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NORMAS URBANISTICAS.

TITULO PRELIMINAR.

Art. 0.0.0.1. Naturaleza juridica.

El documento del que forman parte estas Normas Urbanisticas es unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, del tipo especificado en los arts. 75 b) y 77 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 0.0.0.2. Alcance.

Las Normas Subsidiarias clasifican y ordenan el suelo del término municipal de
Las Navas de la Concepcion en las siguientes cafegorias:

a) Suelo urbano, con delimitacién de su perimetro y establecimiento de su
ordenacion pormenorizada o remitiendo ésta a Planes de Reforma Interior y Estudios de
Detalle.

b) Suelo apto para urbanizar, con delimitacién de su &mbito territorial y fijacién
de sus usos globales y niveles de intensidad.

¢) Suelo no urbanizable, con fijacién de normas de proteccion.

Art. 0.0.0.3. Vigencia y circunstancias de Revision.

1. Las Normas Subsidiarias tienen vigencia indefinida, no estando prevista, por
ofra parte, su sustitucion por un Plan General.

2. Con independencia de su vigencia indefinida, se debera contrastar la
oportunidad de revisar las Normas Subsidiarias en los siguientes supuestos y circunstancias:

a) Cuando transcurran ocho afios contados a partir de su aprobacién definitiva.

b) Si se aprobase un Plan Urbanistico de rango superior y asi lo disponga o
haga necesario.

¢) Silas reservas de suelo con destino a equipamiento comunitario y espacios
libres establecidas en las Normas llegaran a resultar insuficientes, ya sea por motivo de la
evolucion demografica del municipio o como consecuencia de la aprobacién de disposiciones
de rango suficiente que asf lo determinen.

d) Si se alterasen sustancialmente las previsiones de las Normas en cuanto
a programa de suelo con destino a viviendas o industrias.
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e} Si se pretendiesen modificaciones concretas que alteren sustancialmente
las determinaciones de las Normas respecto a la clasificacién o calificacién del suelo.

f) Cuando ofras circunstancias de anédloga naturaleza e importancia lo
Jjustifiquen, por afectar a las determinaciones bésicas de las Normas, y asi lo acuerde
motivadamente el Ayuntamiento.

Art. 0.0.0.4. Relaciones e incidencias con el planeamiento municipal vigente con
anterioridad. Regulacion de las situaciones disconformes con las Normas
Subsidiarias. :

1. Las Normas Subsidiarias sustituyen al planeamiento vigente con
anterioridad, ya sea incorporando sus determinaciones, o bien modificandolas.

2. Los actuales edificios, instalaciones y usos disconformes con las
determinaciones de las Normas, pero realizados de acuerdo con las especificaciones del Plan
vigente en su momento y de la licencia municipal, se atendran al siguiente régimen:

a) Sila disconformidad afecta al dominio del suelo por tratarse de suelo privado
que ha de pasar a dominio pablico, el régimen aplicable sera el establecido en el articulo 137
del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

b) En los demas supuestos de disconformidad se admitiran todas aquellas
actuaciones que no agraven el grado de disconformidad existente, salvo en el caso de
reedificacion, en que debera atenerse a las nuevas condiciones establecidas en las Normas
Subsidiarias.

Art. 0.0.0.5. Relaciones e incidencias con el planeamiento de rango superior.

El municipio de Las Navas de la Concepcién esta afectado por el siguiente
planeamiento y disposiciones de rango similar:

- Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catélogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la provincia de Sevilla, formulados en desarrollo de Ja
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y aprobados el 8 de
Enero de 1.987.

- Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, aprobado el 18 de
Julio de 1.989, que incluye la totalidad del término municipal en el &mbito del
Parque Natural Sierra Norte de Sevilla.

- Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (P.O.R.N.) y Plan Rector de
Uso y Gestion (P.R.U.G.) del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla,
formulados en desarrollo de la ley estatal de Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, y de la ley autonémica de Inventario
de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, y aprobados el 31 de Mayo
de 1.993.
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Las determinaciones de estos documentos vinculan al planeamiento municipal
en los términos establecidos en los mismos, por lo que se han tenido en cuenta en la redaccién
de las Normas Subsidiarias.

Art. 0.0.0.6. Documentacion de las Normas Subsidiarias e interpretacién de sus
‘ contenidos.

1. Las Normas Subsidiarias se componen de los siguientes documentos:
a) Memoria iiiformativa.

b) Memoria de Ordenacion.

¢) Normas Urbanisticas.

d) Planos de Ordenacién.

2. La Memoria Informativa es un documento de caracter analitico, soporte
de las determinaciones de las Normas. Sin ser por tanto un documento de carécter normativo,
es indispensable para entender el contenido de las Normas y, muy especialmente, para
contrastar, en su momento, la oportunidad de una eventual revisién de la misma.

3. La Memoria de Ordenacion contiene los objetivos y criterios de las Normas
y justifica sus determinaciones. Sin ser, en sentido estricto, un documento de carécter
normativo, permite entender las Normas en su conjunto y puede operar complementariamernite
en la interpretacién de las Normas Urbanisticas y los Planos de Ordenacién, o bien
subsidiariamente en aquellos aspectos no contenidos en esfos documentos.

4. Las Normas Urbanisticas y los Planos de Ordenacién son los
documentos normativos de las Normas Subsidiarias. Entre ambos establecen la ordenacién
urbanistica del municipio, ya sea complementandose en sus determinaciones, o bien abordando
aspectos especificos de la misma segiin se requiera expresion gréfica o escrita de estas
determinaciones.

Los planos de ordenacién prevaleceran sobre las Normas Urbanisticas cuando
se trate de precisar superficies, y de entre éstos, prevaleceran los de mayor grado de detalle,
incluidos los del planeamiento de desarrollo: Planes Especiales, Estudios de Detalle y Planes
Parciales.

Los planos de ordenacién responden a las siguientes denominaciones:

A. En suelo no urbanizable.

0. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

B. En suelo urbano y apto para urbanizar.

0. ESTADO ACTUAL.
1. CLASIFICACION DEL SUELO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE LAS NAVAS DE LA CONCEPCION



RED VIARIA.
INFRAESTRUCTURAS.
CALIFICACION URBANISTICA.
DESARROLLO Y EJECUCION.
ORDENACION DETALLADA.

DO AWN

El plano de ordenacién del suelo no urbanizable contiene todas las
determinaciones gréficas de la ordenacién de este suelo: Clasificacion, Zonificacion,
Infraestructuras territoriales, efc.

El plano n° 0 de la orc' .nacién del suelo urbano y apto para urbanizar no es en
realidad un plano de ordenacién en sentido estricto; contiene el estado de partida del nticleo
urbano, previo a la ordenacion.

El plano n° 1 contiene determinaciones generales de la ordenacién. Es un
plano cuyas determinaciones no son siempre aplicables directamente, pero que en cualquier
caso estas determinaciones son reiteradas en otros planos vinculantes.

Los planos n°s. 2 al 6 son planos de ordenacién vinculantes.

El plano n° 7, finalmente, es un plano de caréacter indicativo en todas aquellas
determinaciones no contenidas en las anteriores.
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TITULO L. NORMAS COMUNES A LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO.

CAPITULOI.  INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO.

Art. 1.1.0.1.  Autorizaciones y licencias.

1. Por estar incluido el término municipal de Las Navas de la Concepcién en
el ambito del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla, necesitara autorizacion de la Agencia del
Medio Ambiente toda nueva actuacion que se localice en el suelo no urbanizable.

2. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de otras autorizaciones que
fueran procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable en cada caso, ademas de
los actos previstos en el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, las segregaciones
simultaneas o sucesivas de suelo, en suelo no urbanizable, cuando alguna de las fincas
resultantes sea menor de 2 Has. o el numero de éstas sea mayor de tres, considerando a
efectos del cémputo de segregaciones el estado de parcelacién en el momento de la aprobacion
definitiva de estas Normas Subsidiarias.

CAPITULO Il. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Art 1.2.0.1. Control de los vertidos liquidos.

a) La adecuacion de la red municipal de saneamiento se realizars de acuerdo
con las previsiones del Plan de Calidad Ambiental del Parque Natural Sierra Norte, que
contempla la implantacién de una estacién depuradora de las aguas residuales urbanas,

b) Cualquier vertido de aguas residuales debera efectuarse al colector
municipal. En el caso de existir una imposibilidad técnica, debidamente justificada, para realizar
el vertido al citado colector, debera adoptarse el correspondiente sistema de depuracion, de
acuerdo con las caracteristicas del vertido y del medio receptor.

¢) En todo caso, no se permitira el vertido de aguas residuales a cauce que
normalmente esté seco, incluso en el supuesto de efectuar su depuracion.

Asimismo, toda actividad que por sus caracteristicas produzca vertidos
potencialmente contaminantes por su caudal, caracteristicas fisicas y/o su carga contaminante,
debera realizar el tratamiento de los mismos antes de verter el afluente a la red de saneamiento
general, de manera que se adapte a las disposiciones legales que le fueran de aplicacién.

Los valores méaximos admisibles para los distintos parémetros de las aguas
residuales vertidas al colector municipal deberan reglamentarse por la Corporacién Municipal,
de acuerdo con el sistema de tratamiento de las aguas residuales urbanas que se adopte y la
legislacién vigente.
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No obstante, las citadas actividades deberan adoptar las medidas de seguridad
necesarias en evitacion de cualquier vertido accidental.

_d) No se admitira el uso de fosa séptica en suelo clasificado urbano. En suelo
no urbanizable se admitira su uso cuando se den las suficientes garantia justificadas, mediante
estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracién competente de no suponer riesgo alguno
para la calidad de las aguas superficiales o subterréneas. La red de abastecimiento de agua
para uso doméstico debera estar siempre a cota superior de la fosa séptica, a la distancia
minima suficiente para eliminar el riesgo de contaminacion.

e) Para evitar el peligro de mezcla de las aguas de abastecimiento y
saneamiento, debido a fugas y retrosifonajes, la conduccién de saneamiento debera estar
siempre por debajo de la de abastecimiento de agua (50 cm. de distancia minima entre
generatrices mas proximas, y siempre que no exista peligro de contaminacion), y en zanjas
diferentes.

Art. 1.2.0.2. Control de los residuos sélidos urbanos.

La gestién de los residuos sélidos urbanos se realizara de acuerdo con las
determinaciones del Plan de Calidad Ambiental del Parque Natural de la Sierra Norte, en el que
se ha definido el sistema de gestién de los R.S.U. en el ambito del Parque Natural, mediante
recogida y traslado al Centro de Transferencia de Constantina y posterior traslado a vertedero
controlado fuera del &mbito del Parque.

Asimismo, el citado Plan de Calidad Ambiental prevé la clausura y sellado del
actual vertedero incontrolado existente en el municipio. -
Art. 1.2.0.3. Control de los residuos toxicos y peligrosos que puedan generar las

actividades industriales.

Se debera tener en cuenta la legislacion vigente sobre este tipo de residuos,
tales como:

- Ley 20/86, de 14 de mayo, Bésica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Real Decreto 833/88, de 20 de julio, Reglamento que desarrolla la Ley
anterior.

- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestién de
aceites usados.

Art. 1.2.0.4. Control de la ocupacion, contaminacion y alteracion de la estabilidad del
suelo.

a) Deberén adoptarse las normas que sobre proteccién de suelo establecen
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque
Natural Sierra Norte de Sevilla,
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b) Independientemente de lo anterior, toda nueva actuacién en suelo no
urbanizable que se quiera realizar y que se ubique dentro de los limites del Parque Natural
debera ser autorizada previamente por la Agencia de Medio Ambiente, en base a lo establecido
en la Ley por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucfa.

Art 1.2.0.5. Control de impacto sobre el medio biético.

a) Se prohibe Ia tala, deterioro intencionado o cualquier accién que dafie el
arbolado existente en todo el suelo no urbanizable, salvo caso excepcional terminantemente
Jjustificado y de acuerdo con la legislacién vigente.

b) lgualmente, se prohibird dar muerte o dafiar intencionadamente a la fauna
existente en todo el término municipal, salvo en aquellos casos justificables y de acuerdo con
la legislacion vigente.

Art. 1.2.0.6. Control del impacto sobre el paisaje.

Los proyectos de edificaciones e infraestructuras (viarios, lineas eléctricas,
etc.), asi como la ejecucion de las obras deberén realizarse de manera que los materiales,
formas y colores y acabados en las mismas estén acordes con el paisaje de la zona,
respetando asimismo las alturas permitidas por las edificaciones.

Art. 1.2.0.7. Control de impacto sobre la salud.

a) La red de conduccién del saneamiento deberd estar siempre por debajo de
la de abastecimiento de agua (50 cm. de distancia entre generatrices mds préximas, como
minimo, y siempre que no exista peligro de contaminacién), y en zanjas diferentes, para evitar
de este modo el peligro de mezcla de las aguas de ambas redes debido a fugas y retrosifonajes.

b) Asimismo, para minimizar los efectos que la zona industrial puede producir
sobre la poblacion, debido a la proximidad de las 4reas residenciales y a la climatologia de la
zona, las éreas libres o zonas verdes se deberan ubicar entre las parcelas de uso industrial y
el area residencial, creando una franja amortiguadora para el ruido y para posibles emisiones
a la atmésfera. Las industrias a implantar se clasificaran por sus efectos ambientales de manera
que las industrias potencialmente més contaminantes se sitden en las zonas més alejadas de
las areas habitadas y mas ventiladas, teniendo en cuenta siempre el régimen de vientos
predominantes, y suponiendo que se permita esa localizacion por la legislacion vigente, dada
la proximidad al nticleo de poblacién.

¢) Para garantizar la correccién del impacto sobre la poblacién por emision de
ruidos, se deberan establecer en el medio exterior los niveles méaximos equivalentes de ruido
que se indican a continuacion:

1) Zonas sanitarias:
Entre las 8 y 22 horas. 45 dBA.
Entre las 22 y 8 horas. 35 dBA.
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2) Zonas industriales y de almacenes:

Entre las 8 y 22 horas. 70 dBA.
Entre las 22 y 8 horas. 55 dBA.
'3) Zonas comerciales:
Entre las 8 y 22 horas. 65 dBA.
Entre las 22 y 8 horas. 55 dBA.
4) Zonas de viviendas y edificios:
Entre las 8 y 22 horas. 55 dBA.
Entre las 22 y 8 horas. 45 dBA.

El Ayuntamiento realizara periédicamente un Estudio de ruidos para garantizar
el cumplimiento de los niveles sonoros indicados con anterioridad en las zonas afectadas.

d) En relacién con la circulacién de vehiculos, y en especial los industriales,
y dado el apreciable impacto que producen los gases de escape y la emision de ruidos y
vibraciones sobre la poblacién, debera evitarse en lo posible atravesar los nicleos habitados
del término municipal. En el caso de existir una imposibilidad técnica para conseguirlo, se
posibilitara una circulacion fluida al atravesar el nucleo poblacional, limitando a su vez la
velocidad méaxima para minimizar en lo posible la emision de ruidos, vibraciones y gases.

e) Se debera evitar la instalacién de industrias en el suelo clasificado para tal
fin cuyos subproductos o residuos puedan, por reaccién entre ellos, originar sinérgicamente
productos atn mas dafiinos que los originales, independientemente de cualquiera que sea el
estado natural de los mismos (sélido, liquido o gaseoso).

f) En relacién al abastecimiento de agua potable, se debera controlar
periédicamente la calidad de la misma mediante los pertinentes andlisis fisico-quimicos y
biolégicos. Asi, se podra vigilar cualquier modificacion de sus caracteristicas que pueda ser
perjudicial para la salud de las personas y actuar con las medidas necesarias para corregirla.

Art. 1.2.0.8. Seguimiento y ejecucién de las medidas protectoras.

a) Todas las medidas correctoras y protectoras que deban incorporarse a los
Proyectos de Urbanizacion deberan hacerio con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad.

b) Cada vez que se finalice alguna de las obras de desarrollo de las Normas
Subsidiarias se procedera a la restauracion ambiental y paisajistica de la zona de actuacion.
Se eliminaré adecuadamente cualquier desecho de los materiales utilizados en las obras, asi
como debera desmantelarse toda instalacién utilizada para su ejecucion.

¢) Deberé realizarse una vigilancia para el control y sequimiento de las
medidas correctoras y protectoras a adoptar, asi como de la restauracién ambiental y
paisajistica procedente, dedicando una atencién especial a:

- Emisién de gases, polvo y ruidos.
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- Gestion de residuos.

- Infraestructura de abastecimiento y saneamiento de aguas, con control
estricto de los vertidos.

- Cumplimiento de las medidas de proteccién adoptadas segtn la normativa
del Parque Natural de Sierra Norte de Sevilla.

- Alineaciones, cerramientos y uso de espacios libres proyectados en las
parcelas.

- Uso debido de las parcelas, segtin normativa a aplicar.

La citada vigilancia se realizara durante el tiempo necesario para asegurar que
las medidas indicadas en el presente informe alcanzan los resultados previstos.

CAPITULO lll. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Art. 1.3.01.  Ambito.

1. Las normas de este Capltulo se aplicarén a los inmuebles que sean incluidos
en Catélogos de los definidos en el art. 93 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como
en aquellos espacios que sean declarados de proteccién arqueolégica.

2. Los bienes del Patrimonio Histérico afectados por la Ley de Patrimonio
Historico Espafiol o la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia se regirén, ademés de por
estas Normas Subsidiarias, por sus legislaciones especificas.

Art. 1.3.0.2. Proteccion de inmuebles.

1. Con carécter general, en los inmuebles catalogados no se autorizarén
actuaciones que supongan la destruccién o modificacién de los mismos, ni la segregacién de
las parcelas correspondientes. Podran autorizarse sin embargo todas aquellas actuaciones
compatibles con la proteccion de los inmuebles, tales como actuaciones de mantenimiento,
consolidaciéon, modernizacién de las instalaciones, efc.

2. Las condiciones urbanisticas particulares de los inmuebles catalogados
podran ser desarrolladas mediante Plan Especial de Proteccion, con el siguiente contenido:

a) Identificacion de los elementos y partes del inmueble que deben ser
conservados.

'b) Regulacion de las posibles actuaciones de ampliacién o reforma del
inmueble, ya sea mediante reedificacion de partes demolibles, ocupacion de espacios libres,
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ampliacioén en altura o remodelacion de partes preexistentes, con los limites que se deriven de
la aplicacion de los apartados anterior y siguiente.

~¢) La edificabilidad fotal resultante incluidas la parte del inmueble que se
conserva y las ampliaciones, no podré exceder de la que se deduzca de la normativa que le
fuera de aplicacion segun las caracteristicas tipol6gicas, destino y 4rea en la que se ubique el
inmueble.

Art. 1.3.0.3. Yacimientos arqueolégicos.

1. En el Area de Proteccién Arqueoldgica a que se refiere el art. 3.2.11.1 de
estas normas, se aplicarén las determinaciones establecidas para las Zonas de Servidumbre
Arqueolégica en el art. 75 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia:

a) La realizacion de obras o actuaciones de cualquier clase que llevan
aparejadas la remocién de terrenos se notificaré previamente a la Delegacién Provincial de
Cultura.

b) Corresponde a los promotores de las obras o actuaciones remitir a la
Delegacién Provincial de Cultura la notificacién a que se refiere el apartado anterior 15 dias
antes, como minimo, de la iniciacién de las obras. Dicho plazo se computaré a partir de la
recepcion de la mencionada notificacion.

¢) Recibida la notificacion, la Consejerfa de Cultura podra ordenar la realizacion
de cartas o prospecciones arqueolégicas, en el plazo de los 15 dias a que se refiere el apartado
anterior, fijando los plazos y condiciones que resulten necesarios, lo que debera ser ejecutado
por el promotor de las obras, segin se establece en el art. 48.1 del Reglamento de Proteccion
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

d) La realizacion de las obras y actuaciones a que hace referencia el apartado
a) de este articulo estara sometida en todo momento a la inspeccién de la Consejeria de
Cultura.

2. La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueolégicos debera ser
notificada inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, quien dar4 traslado a
dicha Consejeria en el plazo de cinco dias y adoptaré cuantas medidas estime necesarias para
la proteccién del lugar donde se hubiere producido.
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TITULO 1. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 2.0.0.1.  Suelo No Urbanizable.

1. Constituye el suelo no urbanizable de Las Navas de la Concepcién, aquellos
terrenos que han sido delimitados como tales en el plano de ordenacién correspondiente, ya
sea por estar excluidos de la clasificacion como urbanos o aptos para urbanizar o bien para
otorgarle una especial proteccién en razén de sus valores paisajisticos, o para la defensa de
la fauna, la flora o el equilibric acolégico.

2. Por estar incluido el suelo no urbanizable de Las Navas de la Concepcién
en el ambito del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla, serén de aplicacién en el mismo los
contenidos del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.) y del Plan Rector de
Uso y Gestion (P.R.U.G.) de la Sierra Norte de Sevilla.

Art. 2.0.0.2. Circunstancias que pueden dar lugar a la formacién de hidcleo de
poblacién.

A los efectos regulados en el art. 16.3.22 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, y con el fin de cumplimentar lo establecido en el art. 78.1.a) del citado texto legal, se
considera que existe posibilidad de formacién de niiclec de poblacion, y en consecuencia se
procedera a la denegacion de la correspondiente licencia municipal, cuando se superen los
siguientes limites a los usos residencial o industrial o terciario:

A) Uso residencial:

a.1. Una vivienda por cada dos hectareas, con un méaximo de tres viviendas
por finca, consideradas éstas en el estado existente en la fecha de aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias.

a.2. Excepcionalmente, cuando las necesidades de explotacién agropecuaria,
forestal o cinegética de la finca lo requiera, podré autorizarse mayor nimero de viviendas por
finca de las establecidas en el apartado anterior.

B) Uso industrial o terciario:

Distancia minima entre instalaciones, 500 metros.

Art. 2.0.0.3. Medidas tendentes a impedir la formacién de niticleos de poblacion.

1. De acuerdo con lo establecido en el Titulo | de estas Normas, quedan
sometidos a licencia municipal los actos de segregacién de suelo no urbanizable, de los que
resulte alguna finca cuya superficie sea menor de 2 Has., o en los que el nimero de fincas
resultantes de segregaciones simultaneas o sucesivas, sea mayor de tres.
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2. La licencia sera denegada si se pretendiera el uso residencial, al amparo
de lo establecido en los arts. 15 y 16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, en alguna finca
menor de 2 Has., o si el nimero de las viviendas que se pretendieran para el conjunto de las
fincas resultantes de la segregacién o segregacién de la finca matriz a que se refiere el
apartado 4, sea superior a tres.

3. Lalicencia seréa autorizada si el uso que se pretendiera para la finca fuese
el agricola, forestal, ganadero o cinegético y quedase plenamente justificado, en cuyo caso, el
Ayuntamiento comunicaré al notario, para su constancia en las inscripciones de Ia finca, la
prohibicién expresa del uso residencial para aquellas fincas en que se den los supuestos de
famario y nimero a que se refiere el ¢ zartado anterior.

4. A los efectos de determinar el nimero de segregaciones simulténeas o
sucesivas de una finca, se fomara como situacion de partida la existente en el momento de la
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias.

Art. 2.0.0.4. Regulacién general de usos, edificios e instalaciones.

1. Con caréacter general, los usos, edificios e instalaciones autorizables en el
suelo no urbanizable, en virtud de lo establecido en los arts. 15 y 16 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, son los siguientes:

a) Usos agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, los vinculados
a la utilizacién racional de los recursos naturales. En todo caso, las construcciones deben
guardar relacién con la naturaleza, extensién y utilizacién de la finca, y ajustarse, en su caso,
a los planes o normas de los 6érganos competentes en materia de agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las obras publicas.

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar, en
lugares en los que no exista posibilidad de formacién de un ntcleo de poblacién.

2. La edificacion en suelo no urbanizable debera ser acorde en su tipologia,
implantacion, altura, materiales, etc., a las caracteristicas del paisaje en el que se ubiquen,
procurando la maxima integracién en el mismo. A tal fin se atendréa a las siguientes condiciones:

a) La altura méxima de la edificacion seré de dos plantas y siete metros,
pudiendo ser superada esta altura de una forma puntual por elementos constructivos de
caracter singular, tales como torreones, miradores, efc., o bien por aquellos elementos que por
su naturaleza requieran necesariamente mayor altura (silos, tolvas, chimeneas, depésitos, efc.).

b) Los edfficios e instalaciones deberan separarse de los linderos medianeros
una distancia minima de diez metros, sin prejuicio de lo regulado en los articulos siguientes.

3. Las edificaciones destinadas a explotaciones agropecuarias deberan estar
al servicio exclusivo de la finca en que se ubiquen.
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4. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento
y servicio de las obras publicas se atendrén a las siguientes condiciones particulares:

~a) Las solicitudes de licencia municipal para actuaciones de obra pablica
deberan incluir en los proyectos correspondientes las instalaciones previstas para la ejecucion,
entretenimiento y servicios de la misma, en su caso, aunque sean de carécter provisional.

b) La ubicacién de las instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento
0 servicio de las obras publicas, cuando no resulte impuesta por condiciones de funcionalidad
de las mismas, debera ser justificada, frente a otras posibles localizaciones alternativas, en
razén de su adecuacion a las condiciones del territorio y del paisaje.

¢) Las instalaciones vinculadas a la ejecucion de las obras publicas se
entenderan en todos los casos como de carécter provisional, debiéndose precisar el plazo en
que deberan ser demolidas o desmanteladas y las medidas previstas para la restauracién del
suelo.

5. Las edificaciones e instalaciones de utilidad puablica o interés social que
hayan de ubicarse en el medio rural se atendran a las siguientes condiciones particulares:

a) La autorizacién en suelo no urbanizable de las edificaciones e instalaciones
objeto de este articulo requeriran la triple condicién de declaracion de utilidad pablica e interés
social, necesidad de ubicacién en el suelo no urbanizable, e imposibilidad de formacién de
nicleo de poblacion, asi como la tramitacién del expediente de acuerdo con el procedimiento
establecido en el art. 16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo;

b) La declaracion de utilidad pablica o interés social a que se refiere el apartado
anterior corresponde a las administraciones competentes.

¢) En ningtn caso se considerara que han de emplazarse en el medio rural las
siguientes edificaciones o instalaciones:

¢.1) Industrias y almacenes, con las excepciones siguientes:

c.1.1. Industrias que hayan de localizarse fuera del niicleo urbano por
aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

¢.1.2. Industrias o almacenes que requieran parcela mayor de 10.000 m2.

c.2) Actividades terciarias o equipamienfo comunitario al servicio de la
poblacién del ntcleo urbano.

d} Las actividades industriales y terciarias cumplirdn ademés las condiciones
establecidas en el art. 2.0.0.2 con el fin de impedir la formacién de ntcleo de poblacién.

e) La superficie maxima ocupada por las edificaciones e instalaciones objeto
de este articulo seré del veinte por ciento de la superficie de la parcela.

6. Los edificios destinados a vivienda familiar se atendran a las siguientes
condiciones particulares:
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a) Los edificios destinados a vivienda seran autorizables en el suelo no
urbanizable siguiendo el procedimiento previsto en el art. 16 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, en aquellos lugares en los que no exista posibilidad de formacién de un niicleo de
poblacién, en los términos definidos en el art. 2.0.0.2.

b) Con caréacter general, los edificios de viviendas seran de tipologia aislada,
si bien podran autorizarse ofras ltipologias tradicionales de las zonas rurales, tales como
haciendas o cortijos, en los que la vivienda o viviendas quedan integradas con otras
construcciones agricolas.

¢) Los edificios de viviendas se ubicaran de tal forma que la semisuma de sus
distancias a los linderos de la finca, medidas en cualquier direccién posible, sea mayor de 40
m.

Art. 2.0.0.5. Ambitos y elementos de aplicacién particularizados del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales.

Con el fin de la aplicacion particularizada del P.O.R.N. se delimitan los
siguientes ambitos y elementos:

a) Espacio Sobresaliente Sierras Orientales y Rivera de Ciudadeja, al que se
le aplicaran con caracter especifico los articulos 14, apartado 2 y 177 del P.O.R.N.

b) Area de Proteccién Paisajistica, a la que se le aplicar4n con carécter
especifico el articulo 114, apartados 2 y 3 del P.O.R.N.

c¢) Area de Proteccién de Acuiferos, a la que se le aplicard con caréacter
especffico el articulo 35 del P.O.R.N.

d) Vias Pecuarias, a las que se les aplicaran con caracter especifico los
articulos 129, 130 y 131 del P.O.R.N.
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TITULO I NORMAS PARA EL SUELO URBANO Y EL APTO PARA URBANIZAR.

CAPITULOI. NORMAS PARA LA RED VIARIA.

Art. 3.1.0.1. Condiciones de edificabilidad de la parcela.

Toda parcela, para ser considerada apta para la edificacién, debera presentar
frente a un viario o espacio ptblico de funcién anédloga. Ademds, este frente debera reunir unas
dimensiones minimas, y el viario debera disponer del grado de urbanizacion suficiente para
conferir a la parcela edificable la condicién de solar.

Art. 3.1.0.2. Nuevo viario y rectificacion de alineaciones.

1. La apertura de nuevo viario sélo sera posible cuando esté expresamente
previsto en las Normas Subsidiarias, en el ambito de las actuaciones urbanisticas reguladas en
el Capitulo Il de este Titulo, o bien, en el ambito de las denominadas AREAS SUSCEPTIBLES
DE NUEVO VIARIO reguladas en el apartado siguiente de este articulo.

2. Enlas AREAS SUSCEPTIBLES DE NUEVO VIARIO delimitadas en el plano
de RED VIARIA podré proponerse nuevo viario no previsto expresamente en las Normas
Subsidiarias mediante la delimitacién de una Actuacién Urbanistica de Reforma Interior, a
desarrollar mediante Plan Especial y a ejecutar en las condiciones que en el procedimiento de
la delimitacién de la actuacién urbanistica, fije el Ayuntamiento. En todo caso, el nuevo viario
cumplira las siguientes condiciones:

a) Dimensiones minimas del viario y reserva de plazas de aparcamiento fijados
en los articulos 3.1.0.3. y 3.1.0.4. siguientes.

b) Acometera necesariamente sobre viario existente situado en frentes
opuestos de la manzana sobre la que se acttie, no admitiéndose soluciones en fondo de saco.

¢) Se separaré de las medianeras una distancia suficiente para permitir la
conformacion de parcelas edificables a lo largo de todo su trazado.

3. Salvo en el AREA DE PROTECCION AMBIENTAL DEL NUCLEO
TRADICIONAL regulada en el Capitulo Il de este Titulo, en la que se mantendran las
alineaciones existentes, en el resto de nucleo urbano podré abordarse la rectificacion puntual
de alineaciones con el fin de su regularizacion. En ningin caso seran autorizables
rectificaciones sistematicas de alineaciones al objeto del ensanche del viario.

Art 3.1.0.3. Dimensiones del viario.

1. La seccibn transversal de la red viaria se atendra a las determinaciones del
plano de ordenacién RED VIARIA.
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2. En ausencia de determinaciones especificas, las dimensiones minimas de
la seccion transversal del viario seran de 1,50 mts. el de acerado y 6,00 mts. la calzada para
viario de trafico rodado. En el caso de viario peatonal podrén autorizarse dimensiones menores.

3. Excepcionalmente podréan autorizarse dimensiones inferiores a las del
apartado anterior en acometidas de nuevo viario o viario preexistente, cuando las menores
dimensiones de éste asi lo aconsejen.

Art. 3.1.0.4. Reserva de suelo con destino a aparcamiento.

1. En las Actuaciones Urbanisticas de Reforma Interior -y en las de Extensién
por exigencia de la Ley del Suelo- debera reservarse un plaza de aparcamiento por cada
vivienda o por cada 100 m2. de edificacion no residencial.

2. Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las
siguientes:

a) Aparcamienito en cordon:; 5,00 mts. x 2,00 mts.
b) Aparcamiento en bateria: 4,50 mis. x 2,50 mis.

CAPITULO ll. NORMAS DE EDIFICACION Y USO.

Art. 3.2.0.1. Zonificacién.
1. A los efectos de la regulacién de las condiciones de edificacion y uso se
distinguen los siguientes émbitos y elementos:
1) AREA INTERMEDIA DEL NUCLEO TRADICIONAL (AINT).

2)  AREA DE PROTECCION AMBIENTAL DEL NUCLEO TRADICIONAL
(APANT).

3) AREA PERIFERICA DEL NUCLEO TRADICIONAL (APNT).

49  AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL ENTREMEDIANERAS
(AERE).

5) AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL AISLADA (AERA).
6) CONJUNTO RESIDENCIAL DE EDIFICACION UNITARIA (CREU).

7) AREA DE EDIFICACION INDUSTRIAL ENTREMEDIANERAS (AEIE)
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8  EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (EC) Y SERVICIOS
URBANOS (SU).

-9 ESPACIO LIBRE (EL).
10) ZONA RESIDENCIAL EN EXTENSION:
- TIPO 1 (ZRE-1)
- TIPO 2 (ZRE-2)

11) AREA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

SECCION 12 AREA INTERMEDIA DEL NUCLEQO TRADICIONAL (AINT).

Art. 3.2.1.1. Caracteristicas.

Corresponde a la mayor parte del nicleo urbano -con excepcioén de la zona
histérica central y determinados enclaves de la periferia-, integrada basicamente por edificios
entremedianeras alineados respecto a la calle, y una cierta diversidad de uso.

Art. 3.2.1.2. Condiciones de parcelacion.

1. Ninguna parcela urbana existente con anterioridad a la aprobacion de las
Normas Subsidiarias se considerara inedificable por razén de sus dimensiones o forma.

2. Las nuevas parcelas resultantes de segregaciones deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Ancho minimo, 6 mits.
b) Fondo minimo, 12 mts.
¢) Superficie minima, 90 m2.

d) Superficie media del conjunto de las parcelas resultantes de la segregacion,
100 m2.

3. En actuaciones con destino a vivienda en la que los actos de edificacion
precedan a los de parcelacion, por tratarse de actuaciones unitarias de conjunto de edificios,
las dimensiones minimas de las parcelas definidas en el apartado anterior de este articulo,
podran ajustarse en base a las soluciones arquitecténicas proyectadas.

Art. 3.2.1.3. Ubicacién del edificio en Ia parcela.
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1. El paramento de la fachada de los edificios deberé situarse sobre la
alineacién respectiva, sin que sean autorizables retranqueos totales o parciales. Si el
paramento de fachada no ocupase toda la alineacion, deberé disponerse cerramiento de altura
no menor de 2,20 mts. integrado constructiva y estéticamente en el conjunto de la fachada.

2. Los paramentos laterales y de fondo deberén situarse sobre los linderos
respectivos, o bien separarse de éstos una distancia minima de tres metros.

Art. 3.2.1.4. Edificabilidad y espacios libres en edificios destinados a vivienda
exclusivamente.

1. La superficie maxima construible por parcela seré la equivalente a la que
resulte de aplicar, por cada planta, los siguientes parametros:

a) El 100% de la superficie de la parte de parcela comprendida entre la
alineacién de fachada y una linea paralela a la misma situada a cinco metros de distancia.

b) El 75% de la superficie de la parte de parcela comprendida entre la linea de
cinco metros anterior y una linea paralela a ésta situada a veinte metros de la linea de fachada.

¢) El 25% de la superficie restante de la parcela.

2. En todas las viviendas se deberé cumplir que al menos dos de sus estancias
de entre los dormitorios, estar o comedor, presenten luces directas a la calle o, en su defecto,
a un espacio libre interior de las siguientes caracteristicas.

a) La superficie minima de espacio libre sera de veinticinco metros cuadrados
por cada vivienda con frente al mismo, con un minimo de cuarenta mefros cuadrados.

b) Elespacio libre permitira la inscripcién de un circulo cuyo diametro sea igual
a seis metros y a la altura media de la edificacién con frente al mismo.

c) El espacio libre se situaréd a una distancia igual o mayor de cuatro metros
respecto de la alineacién de fachada.

3. Aquellas estancias de entre los dormitorios, el estar o el comedor, que no
tengan luces directas a la calle o al espacio libre interior definido en el apartado 2. anterior,
deberan tener luces directas a patios interiores de las siguientes caracteristicas:

a) Admitiran la inscripcion de un circulo de diametro no menor de tres metros
ni de la mitad de la altura media de los paramentos verticales que lo circundan.

b) Si el patio interior sirviese a mas de una vivienda, el didmetro minimo del
circulo inscribible sera de cuatro metros y su superficie minima de veinte metros cuadrados.

4. Cuando por aplicacion del contenido de los apartados anteriores de este
articulo no se alcance una edificabilidad por parcela de 120 m2. construidos, se admitira la
reduccion de la supetrficie de espacio libre, salvo los del apartado 3., hasta alcanzar Ia citada
superficie construida.
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Art. 3.2.1.5. Edificabilidad y espacios libres en edificios no destinados a vivienda.

La superficie construida por parcela seré la equivalente a la que resulte de
aplicar, por cada planta, el 100% de la supefficie de parcela comprendida entre Ia linea de
fachada y una linea situada a veinte metros de ésta, méas el 25% de la superficie del resto de
la parcela.

Art. 3.2.1.6. Edificabilidad y espacios libres en edificios de viviendas con planta baja
comercial.

1. Se aplicarén las condiciones del articulo 3.2.1.4. para la planta de viviendas,
y las del articulo 3.2.1.5. para la planta baja comercial, con la excepcion del apartado siguiente.

2. Si el edificio organizase viviendas con frente a espacio libre intetior, tal como
se regula en el apartado 2. del articulo 3.2.1.4., se aplicaran integramente las condiciones de
este articulo al conjunto del edificio.

Art. 3.2.1.7. Altura de los edificios.

1. Con carécter general, la altura méxima autorizable sera de dos plantas y
siete metros. No obstante, podré autorizarse alfura mayor de siete metros sin superar el méximo
de plantas autorizables, con el fin de regularizar la altura del nuevo edificio con la de los
colindantes. La altura de la planta baja no sera menor de 3,00 mts.

2. La altura de los edificios se medira con los siguientes criterios:

a) La altura autorizable de la edificacion se medira en la vertical trazada por
el punto medio de la alineacién de la parcela a la calle, computandose desde la rasante de la
alineacién hasta la cara superior del Gltimo forjado.

b) En parcelas con doble frente, la alfura autorizable de la edificacién se medira
en ambos frentes con el criterio del apartado anterior. Si la altura resultante fuese distinta, Ia
mayor de las dos alturas podra profundizar hasta la mitad del fondo de Ia parcela.

Igual criterio se seguiré en el caso de parcelas de un tnico frente cuando su
lindero de fondo se sitie a distinta cota de la alineacién de fachada, consideréandose para ello
el lindero de fondo como un segundo frente de parcela, a los efectos de medir la altura.

¢) En parcelas en esquina, la altura aplicable al conjunto de la parcela sers,
en su caso, la mayor de las alturas resultante.

d) En el caso de edificios que presenten fachadas a un espacio libre interior
o circundante a la edificacion, la altura se mediré con los criterios de los apartados anteriores,
asimilando para ello las alineaciones del espacio libre a la alineacién de la parcela.

e) Los criterios de medicion de altura definidos en los apartados anteriores se
extenderan por analogia a aquellos casos y circunstancias no previstos expresamente en los
mismos.
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3. Porencima de la altura méxima se autorizaré en todos los casos la cubierta
inclinada.

4. En el caso de cubierta plana, por encima de la altura méxima no se
autorizaré ninguna edificacién, salvo la Indlspensable para resolver el acceso a la misma y
acoger las instalaciones del edificio.
Art. 3.2.1.8. Sétanos.

Los sétanos seréan aut~rizables cumpliendo las siguientes condiciones:

a) El techo de los sétanos no podré rebasar en més de un metro la linea de
rasante, medida en cualquier punto de la misma.

b) El nimero maximo de plantas de sétanos seré de una, debiendo quedar el
suelo del mismo a una profundidad no mayor de 3,00 mts. en cualquier punto de la rasante de
la calle.

¢) Cuando se prevea el acceso de vehiculos a sétanos, se dispondré en la
parte superior de la rampa de acceso al mismo, un tramo horizontal no menor de tres metros
de longitud, medidos a partir de la alineacién de fachada. La pendiente maxima de la rampa
seréa del 20%.

Art. 3.2.1.9. Condiciones estéticas de los edificios.

Se aplicarén las determinaciones del art. 3.2.2.3. del AREA DE PROTECCION
AMBIENTAL DEL NUCLEO TRADICIONAL, en sus apartados 2), 3), 4b) y 4d).

Art. 3.2.1.10. Uso.

El uso industrial sélo podré autorizarse en parcelas menores de 250 m2,

SECCION 22  AREA DE PROTECCION AMBIENTAL DEL NUCLEO TRADICIONAL
(APANT).

Art. 3.2.2.1. Caracteristicas.
Corresponde al enclave histérico central del nticleo tradicional, en el que se

concentran los edificios de mayor interés y singularidad, y los usos mas cualificados.

Art. 3.2.2.2. Normativa aplicable.
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Se aplicara la normativa definida para el AREA INTERMEDIA DEL NUCLEO
TRADICIONAL, con las siguientes salvedades:

~a) Las condiciones de la edificacion se complementardn con las
determinaciones del art. 3.2.2.3., siguiente.

b) No se autorizara el uso industrial.

Art. 3.2.2.3. Condiciones de edificacién.

1. La composicién general de las fachadas adoptard soluciones similares a
aquellas que son caracteristicas de las fachadas resueltas con muro de carga; es decir:
integracion en vertical de los elementos compositivos de la fachada, predominio del macizo
sobre el hueco en cualquier seccién horizontal de la fachada, y de la dimensién vertical de los
huecos sobre la horizontal. »

2. Los cuerpos volados, en su caso, seran del tipo balcén y cumplirén las
siguientes condiciones:

a) Deberan situarse a una altura no menor de tres metros.
b) Deberan separarse de las medianeras una distancia minima de un metro.

¢) Cada balcén se cefiirg a un tnico hueco, quedando expresamente prohibida
la solucién del balcén corrido integrando més de un hueco.

d) La proteccion del balcon en su frente y laterales se realizara con elementos
de cerrajeria.

e) El canto méximo de la losa del balcén seré de quince centimetros.

3. Los salientes méximos de los balcones, rejas, ornamentos, etc., medidos
a partir de la vertical de al alineacién de fachada, sera los siguientes:

a) Balcones, 35 cm.
b) Rejas y elementos ornamentales, 15 cm.
¢c) Zoécalos, 10 cm.

4. Los materiales y técnicas utilizadas en fachadas seran las tradicionales. A
tal fin, deberén tenerse en cuenta las siguientes especificaciones:

a) El color general predominante seréa el blarico.
b) No se autorizaré el revestimiento de fachadas con material vitrificado ni

piedras artificiales. No obstante, en zécalos podrén autorizarse revestimientos de piedras
naturales.
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¢) Las carpinterias seran de madera o metélica pintada, no admitiéndose los
acabados brillantes, anodizados ni tratamientos similares.

~d) No se autorizaran antepechos de azoteas con soluciones de falsa cubierta
de fejas. :

SECCION 32 AREA PERIFERICA DEL NUCLEO TRADICIONAL (APNT).

Art. 3.2.3.1. Caracteristicas.

Corresponde a determinados enclaves de la periferia del niicleo tradicional,
caracterizados por la diversidad tipomorfolégica y de uso.
Art. 3.2.3.2. Normativa aplicable.

Se aplicara la normativa definida para el AREA INTERMEDIA DEL NUCLEO
TRADICIONAL, con las siguientes salvedades:

a) Se admitira cualquier tipologia edificatoria siempre y cuando se cumplan las
condiciones de aprovechamiento urbanistico, espacios libres interiores y altura méxima de la
edificacién.

b) Las condiciones estéticas seran las del art. 3.2.3.3.

¢) No se establece ninguna limitacion al uso salvo las derivadas de la
legislacién sectorial que le afecte.

Art. 3.2.3.3. Vuelos y salientes.

a) Los cuerpos volados cuya proteccion en planta rebase la alineacién de
fachada deberan cumplir las siguientes condiciones:

a.1.) Deberén situarse a una altura no menor de tres metros sobre la rasante.
a.2.) Ladimensién del vuelo medido en la perpendicular a la fachada no sera
mayor de 60 cms., ni de la décima parte del ancho medio de la calle en que se ubique, ni del

ancho del acerado.

a.3.) Los cuerpos volados se separardn de las medianeras una distancia
minima igual a la longitud del vuelo.

b) Las rejas, zécalos y elementos ornamentales de puertas y ventanas no
podréan superar a la alineacién de fachada en més de diez cms.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE LAS NAVAS DE LA CONCEPCION



@
@
&
©
@

23
SECCION 4°. AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL ENTREMEDIANERAS (AERE).

Art. 3.24.1.  Caracteristicas.

Corresponde a nuevos suelos de la periferia o vacios interiores y destinados
mayoritariamente a viviendas.
Art. 3.2.4.2. Condiciones de edificacién y uso.

1. Las condiciones de parcelacion y edificacién serén las del AREA
PERIFERICA DEL NUCLEO TRADICIONAL.

2. Las condiciones de uso seran las del AREA INTERMEDIA DEL NUCLEO
TRADICIONAL.

3. En los suelos pertenecientes a estas dreas, que estén ademas incluidos en
la denominada AREA SUSCEPTIBLE DE NUEVO VIARIO y sean objeto de ordenacién de
nuevo viario, las condiciones de uso y edificacion irdn referidas a los nuevos suelos edificables
resultantes de la actuacion.

SECCION 5°.  AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL AISLADA (AERA).

Art. 3.2.5.1. Caracteristicas.

Corresponde a edificacion aislada o pareada y uso residencial en suelos de Ia
periferia.

Art. 3.2.5.2. Condiciones de parcelacién

La parcela minima, ya sea preexistente o resultado de nuevas segregaciones
debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo: 15 mts.
b) Fondo minimo: 20 mts.

Art 3.2.5.3. Condiciones de edificacion.

1. El edificio se separaré de los linderos de la parcela una distancia no menor
a la mitad de la altura de los paramentos verticales correspondientes a cada lindero, ni de tres
metros. No obstante, el edificio podra adosarse a uno de sus linderos cuando el edificio
colindante presente medianera, o bien cuando esta medianera se constituya simultdneamente
entre ambos edificios colindantes.
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2. La superficie del espacio libre circundante a la edificacién no sera menor del
60% de la superficie total de la parcela.

3. La altura méxima de la edificacién sera de dos plantas y siete metros,
medida con los crtierios definidos para el AREA INTERMEDIA DEL NUCLEO TRADICIONAL.

4. Ademas de la edificacién principal, podra autorizarse una edificacién
complementaria de altura maxima 3,00 mts. y superficie méxima 15,00 m2., adosable a los
linderos, salvo al de fachada, respecto del cual debera cumplir las mismas condiciones que la
edificacién principal.

Art. 3.2.5.4. Condiciones de uso.

No se autorizara el uso industrial.

SECCION 62 CONJUNTO DE EDIFICACION UNITARIA RESIDENCIAL (CEUR).

Art.3.2.6.1. Caracteristicas.

Corresponde a conjuntos edificados resultantes de actuaciones edificatorias
unitarias.
Art. 3.2.6.2. Condiciones de edificacion.

1. En el marco temporal de estas Normas Subsidiarias no esté prevista la
posibilidad de actuaciones de nueva planta sobre estos conjuntos.

2. Las actuaciones de reforma o pequefias ampliaciones, en su caso, deberén
ser consideradas en el conjunto de la edificacién, al objeto de preservar el caracter unitario de
la misma.

Art. 3.2.6.3. Condiciones de uso.

Queda prohibido el uso de industrias, talleres y almacenes, y aquellos otros que
impliquen agregacién de viviendas o alteracién del aspecto exterior de los edificios.
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SECCION 72 AREA DE EDIFICACION INDUSTRIAL ENTREMEDIANERAS (AEIE).

Art. 3.2.7.1.  Caracteristicas.

Corresponde a edificacion industrial entremedianeras, sobre nuevos suelos de
la periferia o vacios interiores.

Art. 3.2.7.2. Condiciones de parcelfacién.

1. Las parcelas resultantes de segregaciones deberan cumplir las siguientes

condiciones:

a) Ancho minimo: 10 mts.

b) Fondo minimo: 30 mts.

2. En el sector de la carretera de San Calixto, el fondo minimo podré ser de 25
mts.

Art. 3.2.7.3. Condiciones de edificacion.

1. La edificacién seré del tipo entremedianeras, con retranqueo de 5 mts.
respecto de los linderos de fachada y fondo, salvo en el sector de San Calixto en el que la
edificacién podra situarse sobre el lindero de fachada..

No obstante, mediante Estudio de Detalle, podra ordenarse otra localizacién
de estos espacios libres manteniendo la superficie conjunta de los mismos.

2. La ocupacion maxima de la edificacion seré la que resulte de la aplicacion
del apartado anterior.

3. La altura méxima de la edificacién sera de una planta y 5 mts. excluido el
cuerpo de cubierta. Interiormente sera autorizable una entreplanta cuya superficie no supere
el 20% de la superficie ocupada por la edificacion

Art. 3.2.7.4. Condiciones de uso.

El uso admisible sera el industrial, talleres y almacenes. En ningtin caso seré
autorizable el uso residencial.

SECCION 8 PARCELA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (EC) Y SERVICIOS
URBANOS (SU).

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE LAS NAVAS DE LA CONCEPCION



26
Art 3.2.8.1. Caracteristicas.

Corresponde a parcelas destinadas a equipamiento comunitario o servicios
urbanos pablico o privado, con tipologias diversas y ubicadas en cualquier érea del nticleo
urbano.

Art. 3.2.8.2. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas de los EDIFICIOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO O
SERVICIOS URBANOS deberan atenerse a las condiciones establecidas para las mismas por
las administraciones responsables de su ejecucién y gestion.

Art. 3.2.8.3. Condiciones de edificacion.

1. Podran adoptar la tipologia de edificio entremedianeras, o bien la tipologia
de edificio aislado, en las condiciones de los apartados siguientes de este articulo.

2. En el caso de tipologia de edificio entremedianeras se atendra a las
condiciones de edificacién establecidas por el AREA INTERMEDIA DEL NUCLEO
TRADICIONAL.

3. En el caso de tipologia de edificio aislado se atendré a las condiciones de
edificacion establecidas para el AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL AISLADA.

4. La tipologia de edificio entremedianeras serd admisible en todas las areas
definidas en este Capitulo, salvo en las de edificacién aislada.

5. La tipologia de edificio aislado seréd admisible en todas las dreas definidas
en este Capitulo, salvo en el AREA DE PROTECCION AMBIENTAL. En el AREA INTERMEDIA
DEL NUCLEO TRADICIONAL podré autorizarse excepcionalmente la tipologia aislada previo
Estudio o Detalle en el que se justifique la conveniencia de la propuesta y se valore su
incidencia en el entorno.

Art. 3.2.8.4. Condiciones de uso.

Son admisibles, exclusivamente, los equipamientos comunitarios publicos o
privados tipificados en el Reglamento de Planeamiento, y los servicios urbanos, ya sea con
caracter particularizado o general, segtin quede especificado o no en la documentacion gréfica.

SECCION 92 ESPACIO LIBRE (EL).

Art. 3.2.9.1. Caracteristicas.
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Corresponde al ESPACIO LIBRE destinado a parques, jardines y &reas
peatonales de dominio ptblico.

Art. 3.2.9.2.  Condiciones de parcelacioén.

Las parcelas destinadas a ESPACIO LIBRE deberan atenerse en sus
dimensiones y forma a las condiciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Art. 3.2.9.3. Condiciones de edificacion.

En aquél ESPACIO LIBRE cuya superficie sea igual 0 mayor de 5.000 m2.,
podra autorizarse edificacién con destino a equipamiento comunitario, complementario del
ESPACIO LIBRE, cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Sera de tipologia aislada y una altura méxima de dos plantas.

b) La superficie construida no serd mayor del 2% de la superficie del espacio
libre, ni de 200 m2.

SECCION 102 ZONA RESIDENCIAL EN EXTENSION (ZRE).

Art. 3.2.10.1. Caracteristicas.

Corresponde a edificacion residencial en suelos aptos para urbanizar.

Art. 3.2.10.2. Condiciones generales de uso y edificacion.

1. Los usos admisibles serén el residencial y el terciario, ademéas de los usos
de equipamiento comunitario y espacios libres preceptivos para los suelos aptos para urbanizar.

2. Las condiciones de edificacion se establecen en funcién de la siguiente
subzonificacion:

- ZONA RESIDENCIAL EN EXTENSION TIPO 1.
- ZONA RESIDENCIAL EN EXTENSION TIPO 2.

3. La altura méxima de la edificacion seré de dos plantas y 7 mts.

Art. 3.2.10.3. Condiciones de edificacién de la zona residencial en extensién tipo 1
(ZRE.1).
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El aprovechamiento urbanistico méximo sera el que resulte de aplicar los
siguientes parémetros:

a) Capacidad residencial, 30 viv/ha.
b) Edificabilidad, 0,525 m2c/m2s.
Art. 3.2.10.4. Condiciones de edificacién de la zona residencial en extension tipo 2

(ZRE.2).

1. Las parcelas tendran un frente minimo de 20 mts. y un fondo minimo de 30
mis.

2. La edificacién sera del tipo aislado, con separacién minima de 3 mts. a
linderos laterales y 10 mts. al lindero de fachada.

3. El aprovechamiento urbanistico méximo seré el que resuite de aplicar los
siguientes parametros.

a) Capacidad residencial méxima, 10 viv.
b) Edificabilidad 0,200 m2c¢c/m2s.

SECCION 112, AREA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Art. 3.2.11.1.  Area de proteccioén arqueolégica.

1. Corresponde al ambito delimitado con tal denominacién en el plano de
Calificacién Urbanistica.

2. Las condiciones urbanisticas serén, ademas de las que le corresponde por
aplicacion de la normativa de este Capitulo, las establecidas en el art. 1.3.1.3, apartado 1.

CAPITULO Ill. DESARROLLO Y EJECUCION.

Art. 3.3.0.1. Alcance. Actuaciones urbanisﬁcas previstas.

1. En el marco de estas Normas se denominan actuaciones urbanisticas a
aquellas iniciativas que requieren acciones de ordenacion detallada y/o de ejecucion.

2. Atendiendo a su naturaleza se distinguen los siguientes tipos de actuaciones
urbanisticas: :

a) ACTUACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR (AURY).
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b) ACTUACION URBANISTICA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y/O
ESPACIOS LIBRES (AUEC y/o EL).

~¢) ACTUACION URBANISTICA DE EXTENSION (AUE).
d) ACTUACION URBANISTICA DE INFRAESTRUCTURA (AUI).

3. En el suelo urbano o apto para urbanizar se prevén las siguientes
actuaciones urbanisticas, cuyos limites se definen en el plan de ordenacién correspondiente:

a) ACTUACIONES URBANISTICAS DE REFORMA INTERIOR.

a;) AURI-1. Situada en el borde noreste del niicleo urbano, afecta a una
superficie de 0,52 has.

La actuacion tiene por objeto la regularizacién del limite del nacleo urbano en
este sector, incorporando los ferrenos de la margen meridional de la calle Velarde, frente a la
“urbanizacién” de reciente ejecucion situada en la margen opuesta. Al mismo tiempo se
completa la actuacion existente en torno a la calle Portugalete, dando salida a esta calle hacia
Velarde.

a,) AURI-2. Situada en el borde noreste del niicleo urbano, en la entrada al
mismo desde la carretera de San Calixto, afecta a una superficie de 1,35 has., repartidas en dos
sectores separados por la penetracion de la carretera, de 0,71 has. y 0,64 has.

La actuacién tiene por objeto la mejora del acceso al niicleo urbano desde la
carretera de San Calixto.

a;) AURI-3. Situada en el borde sur del niicleo urbano, en los terrenos
comprendidos entre las traseras de la edificacién de este sector y el arroyo del Pueblo, afecta
a una superficie de 3,24 has.

La actuacion tiene por objeto la ordenacién de un vial perimetral desde la
carretera de Constantina a la de Puebla de los Infantes, y la mejora de la imagen urbana del
ndcleo desde este nuevo vial, ordenando un nuevo frente edificado sobre el mismo.

El instrumento de ejecucién de la actuacion, determinado de acuerdo con las
especificaciones del art. 3.3.0.6, contemplara, en su caso, reserva de suelo industrial para la
relocalizacion del almacén de materiales de construccion existente en la margen izquierda de
la carretera de Constantina, afectado por la actuacién, como parte de la indemnizacién que
pudiera corresponderle.

a,) AURI-4. Situada en el borde suroriental del nticleo urbano, afecta a una
superficie de 0,55 has.

La actuacién tiene por objeto la regularizacion del limite del ntcleo urbano en
este sector, con la incorporacion de los terrenos-de la margen exterior del segundo tramo de
la calle Hermanos Machado.
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as) AURI-5. Localizada en la calle José Maria Pemén, la actuacién tiene por
objeto la regularizacién de las alineaciones del vial.

~ag) AURI-6. Situada en el borde meridional del niicleo urbano, entre las calles
José Maria Peman y Pilar, afecta a una superficie de 2,25 has.

La actuacion tiene un doble objetivo: remodelacién del entorno de los terrenos
de feria, ordenando un nuevo acceso e incorporando nuevos suelos al conjunto, y ordenacién
de nuevo suelo industrial.

a;) AURI-7. Localizada en la calle Pilar, la actuacion tiene por objeto la
regularizacion de las alineaciones del vial, afectando al bar existente en la parcela n° 10 de Ia
misma.

ag) AURI-8. Situada en el borde meridional del nicleo urbano, entre las calles
Pilar y la carretera a Puebla de los Infantes, afecta a una superficie de 1,94 has.

La actuacion tiene por objeto la incorporacion de nuevos suelos industriales:

ag) AURI-9. Situada en el borde meridional del nucleo urbano, en el perimetro
del conjunto de viviendas publicas existentes en la carretera a Puebla de los Infantes, afecta
a una superficie de 0,92 has.

La actuacion tiene por objeto la incorporacién y ordenacion de estos suelos con
tipologia de edificacion aislada, frente a las iniciativas de ocupacion marginal que se vienen
produciendo.

a,g) AURI-10. Situada en el borde meridional del nicleo urbano, sobre ambas
margenes de la carretera de San Calixto, afecta a una superficie de 0'68 has., de las cuales,
0'52 has. corresponden a suelo industrial -margen izquierda-, y 0'16 has. a suelo residencial
-margen derecha-.

b) ACTUACIONES URBANISTICAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y
DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ESPACIOS LIBRES.

b,) AUEC-1. Ampliacion de la parcela del Colegio de la calle Velarde, en una
superficie de 0,24 has.

b,) AUEC y EL-1. Ampliacién de la parcela de las instalaciones deportivas de
la carretera de Constantina, en una superficie de 1,03 has.
c) ACTUACIONES URBANISTICAS DE EXTENSION.

¢,) AUE-1. Situada en la margen exterior de la prolongacion de la calle
Calder¢n, afecta a una superficie de 1,31 has.

¢,) AUE-2. Situada en la margen izquierda (saliendo) de la carretera a San
Nicolés del Puerto, afecta a una superficie de 1,66 has.
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La actuacion aborda, ademdas de la provisién de nuevo suelo de extension, la
ordenacién de un tramo del nuevo vial perimetral que enlaza las carreteras de San Nicolas del
Puerto, Constantina y Puebla de los Infantes.

" Previamente al desarrollo y ejecucion de la AUE-2 debera desmantelarse la
instalacion avicola existente en el ambito de la misma.

¢y} AUE-3. Situada en el borde suroccidental del ntcleo urbano, afecta a una
superficie de 6,31 has.

La actuacion aborda, ademas de la provisién de nuevo suelo de extension, Ia
ordenacion de un tramo del nuevo vial perimeftral que enlaza las carreteras de San Nicolas del
Puerto, Constantina y La Puebla de los Infantes.

El Plan Parcial que desarrolla esta actuacion deberd ordenar una franja de
espacios libres arbolada de 15 mts. de anchura minima en torno a la gasolinera colindante, con
el fin de establecer una separacion efectiva respecto a las areas residenciales previstas en la
actuacion.

¢ AUE-4. Situada en la margen derecha (saliendo) de la carretera de
Constantina, afecta a una superficie de 2,26 has.
d) ACTUACIONES URBANISTICAS DE INFRAESTRUCTURAS.

d,) AUI-1. Consiste esta actuacion en la canalizacion del arroyo del Pueblo en
el sector de la carretera de Constantina.

d,) AUI-2. Nuevo colector de cintura siguiendo el trazado de la nueva calle de
circunvalacion, desde la carretera de San Nicolas del Puerto a la de La Puebla de los Infantes,
y sobre la margen derecha del arroyo del Pueblo, a partir de la calle Pilar.

4. El Ayuntamiento podré definir nuevas actuaciones urbanisticas con el fin de
regular su desarrollo y ejecucion, cuando se propongan iniciativas similares a las que se
consideran en el apartado anterior.

5. Es objeto también de este Capitulo, en cuanto a la regulacién de su

desarrollo y ejecucion, la rectificacién puntual de alineaciones, a que se refiere el art. 3.1.0.2.,
apdo. 3.

Art. 3.3.0.2. Figuras de planeamiento y ambitos de ordenacién.

1. Se desarrollar4n mediante Plan Especial las siguientes actuaciones
urbanisticas:

a) AURI-1,2,3,4,5 6,7, 8y 10.

b} AUEC-EL-1.
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c) AUI-Ty 2.

2. Se desarrollara mediante Estudio de Detalle la actuacién urbanistica AURI-9
y las rectificaciones puntuales de alineaciones reguladas en el ap. 3 del art. 3.1.0.2.

3. Se desarrollardn mediante Plan Parcial las actuaciones urbanisticas AUE-1,
2,3y4

4. La ordenacion detallada de las actuaciones urbanisticas debera extenderse
a la totalidad de los ambifos definidos para cada una de ellas en el plano de ordenacién
correspondiente.

Art. 3.3.0.3. Grado de vinculacion de las determinaciones de las Normas Subsidiarias
respecto del planeamiento de desarrollo.

Con independencia de otras vinculaciones establecidas en la Ley del Suelo,
seran vinculantes para la ordenacién detallada de las actuaciones urbanisticas las
determinaciones del plano de calificacion del suelo en cuanto a definicién de usos y
aprovechamientos globales, y trazado de la red viaria y localizacién del equipamiento
comunitario y espacios libres, ya se trate de elementos de los sistemas generales o locales.

Art 3.3.04. Iniciativas de planeamiento.

1. Seréa de iniciativa municipal la redaccién del planeamiento de desarrollo de
las AURI sometidas a Plan Especial, y de las AUEC y EL y AUI. 'Y de iniciativa particular la de
las AURI sometidas a Estudio de Detalle y la de las AUE.

2. El Ayuntamiento podré sustituir a la iniciativa privada, si en el plazo de dos
afios contados a partir de la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias no se hubiesen
presentado a aprobacion inicial las correspondientes figuras de planeamiento. Igualmente, los
particulares podréan solicitar del Ayuntamiento la iniciativa en la ordenacién detallada para las
actuaciones urbanisticas previstas inicialmente como de iniciativa municipal.

Art. 3.3.0.5. Ejecucién de las actuaciones urbanisticas.

1. Las actuaciones urbanisticas se ejecutaran mediante las unidades de
gjecucion que se delimiten dentro de cada actuacién, salvo cuando se trate de ejecutar
directamente los sistemas generales o alguno de sus elementos.

2. Conjuntamente con el planeamiento de desarrollo de cada actuacién
urbanistica, se delimitarén las unidades de ejecucion y se determinaran los sistemas de
actuacion. Los ambitos de las unidades de ejecucién podran coincidir con el de la actuacién
urbanistica, o bien con subdivisiones del mismo, en cuyo caso, deberan cumplir, ademas de las
‘condiciones generales y particulares establecidas para la delimitacién de unidad de ejecucion,
las siguientes:

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE LAS NAVAS DE LA CONCEPCION



33

a) La subdivision en ambitos y la consiguiente determinacioén de los sistemas
de actuacioén deberé extenderse a la totalidad de la actuacién.

“b) Los ambitos de ejecucion permitirén la ejecucién de la urbanizacion por
elementos funcionalmente completos, asi como su insercién en las infraestructuras
preexistentes.

3. La ejecucién material de las unidades de ejecucién se atendra, ademés de
a las disposiciones del planeamiento de desarrollo que les afecte, a las disposiciones
establecidas en el Capitulo Il de este Titulo: "Normas de Urbanizacién".

Art. 3.3.0.6. Ejecucion de las actuaciones urbanisticas de reforma interior.

1. Salvo los sistemas generales, en su caso, que se ejecutardn mediante
expropiacion aislada, el resto de los suelos afectados por AURI se incluirdn en unidades de
gjecucion, para su actuacion segin los distintos sistemas previstos en la Ley.

2. Se ejecutaran mediante los sistemas de compensacién o cooperacion las
actuaciones urbanisticas AURI-1, 2, 3, 4, 6, 8, 9 y 10. No obstante, en actuaciones que
contengan operaciones de demolicion de edificacion preexistente para su adscripcion al viario
puablico, en las que como consecuencia de las indemnizaciones procedentes no sea presumible
su rentabilidad, el Ayuntamiento podré acordar la inclusion de estas edificaciones en unidades
de ejecucion especificas para su ejecucién por expropiacién. En estos supuestos, el
Ayuntamiento podra repercutir parte de este coste en el conjunto de la actuacién urbanistica,
ponderando a tal efecto su incidencia en la viabilidad econémica de la actuacién, y el interés
publico de la misma.

3. Se ejecutaran mediante el sistema de expropiacién las AURI-5 y 7.

Art. 3.3.0.7. Ejecucion de las actuaciones urbanisticas de equipamiento comunitario.

Al estar calificadas las AUEC y EL previstas, como Sistema General dentro de
la categoria de suelo apto para urbanizar, la obtencién de estos suelos se realizard mediante
el procedimiento de ocupacion directa regulado en el art. 203 del texto refundido de la Ley del
Suelo, y subsidiariamente mediante expropiacién, en cuyo caso, la administracién se integrara,
con el caracter de subrogada, en las unidades de ejecucién a las que se hubiese adscrito o se
adscribiese la superficie correspondiente a efectos de gestion (art. 202.5 TRLS).

Art. 3.3.0.8. Ejecucién de las actuaciones urbanisticas de extensién. .
1. Salvo los sistemas generales, en su caso, el resto de los suelos de las AUE
se-incluiré en unidades de ejecucion, en los que se actuard, preferentemente, mediante los

sistemas de compensacioén o cooperacion.

2. El suelo de los sistemas generales incluidos en AUE se obtendréan por el
procedimiento previsto en el art. 3.3.0.4. de estas Normas. La ejecucién material se realizars
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por la administracién actuante, pudiendo ser repercutido parte de este coste sobre los sectores
de suelo apto para urbanizar en proporcién a su grado de vinculacién a los mismos.

Art. 3.3.0.9. ‘Ejecucién de las actuaciones urbanisticas de infraestructuras.

Las AUI calificadas todas ellas como Sistemas Generales, se ejecutaran de
acuerdo con las siguientes determinaciones:

a) Gestion del suelo:

Mediante expropiacion en suelo urbano y en el no urbanizable, en su caso, y
mediante el procedimiento del art. 3.3.02. de estas Normas, en suelo apto para urbanizar.

b) Ejecucion material:

A cargo de la administracion actuante, pudiendo repercutir parte de los costes
sobre los suelos vinculados a las mismas, en los términos establecidos en el art. 3.3.0.8, apdo.
2, de estas Normas.

Art. 3.3.0.10. Ejecucién de las rectificaciones puntuales de alineaciones.

La gjecucion de las rectificaciones puntuales de alineaciones reguladas en el
apdo. 3 del art. 3.1.0.2., se ejecutaran mediante expropiacién de caracter aislado.

Art. 3.3.0.11. Relaciones e incidencias entre las distintas actuaciones urbanisticas.

1. Las actuaciones urbanisticas AUE-2, AU-3 y AURI-4, y las AURI-8, 6, 7 y
8 deberén verificar, a nivel de ordenacion detallada, los necesarios niveles de coherencia en
el trazado del viario coman.

2. La ejecucion de la AURI-5 debera preceder o acompafiar a la AURI-6, y la
AURI-7 debera preceder o acompafiar a las AURI-6 y 8.

Art 3.3.0.12. Orden de prioridades y plazos de ejecuci6n.

1. La ejecucién de las actuaciones urbanisticas previstas en las Normas
Subsidiarias se realizaré en dos etapas sucesivas de cuatro afios.

2. El planeamiento de desarrollo correspondiente debera presentarse para su
aprobacion inicial dentro del primer afio de cada etapa.

3. Pertenecen a la primera etapa las siguientes actuaciones urbanisticas:
- AURI-2,5,6,7y8.

- AUEC-1y AUEC-EL-1.
- AUE-3.
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4. Pertenecen a la segunda etapa las siguientes actuaciones urbanisticas:

- AURI-1, 34,9y 10.
- AUE-1,2y 4.

5. El Ayuntamiento podré autorizar el desarrollo y ejecucién en la primera
etapa, de actuaciones urbanisticas previstas inicialmente para la segunda etapa.

Art. 3.3.0.13. Areas de reparto de cargas y beneficios y aprovechamientos tipo.

1. Con el fin de la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados
de la ordenacion urbanistica, se definen cuatro dreas de reparto -AR1, AR2, AR3, AR4-,
constituidas por cada una de las cuatro actuaciones urbanisticas de extensioén -AUE1, AUE2,
AUES3, AUE4-, ampliadas con suelo de Sistemas Generales de equipamiento comunitario o
espacios libres en proporcion de un 11,01% de la superficie de aquellas, resultado del reparto
proporcional de la superficie de los Sistemas Generales entre las superficies de las actuaciones
urbanisticas de extension. Con estos criterios, las superficies de suelo de Sistemas Generales
integradas en cada &rea de reparto, son las siguientes:

a) AR-1: 0,144 has.
b) AR-2: 0,183 has.
¢) AR-3: 0,694 has.
d) AR-4: 0,249 has.

2. Los aprovechamientos tipo de las distintas dreas de reparto, resultado de
referir el aprovechamiento de las distintas zonas de edificacién y uso que la integran -una vez
homogeneizadas si fuese necesario- a la superficie del drea de reparto, son las siguientes:

a) AR-1: 0,473 m2c/m2s ZRE-1
b) AR-2: 0,473 m2c/m2s ZRE-1
¢) AR-3: 0,473 m2c/m2s ZRE-1
d) AR-4: 0,180 m2c/m2s ZRE-2

3. Los aprovechamientos urbanisticos a que tienen derecho los titulares de
terrenos integrados en las areas de reparto -incluidos los propietarios de suelo de Sistemas
Generales-, resultado de referir a sus superficies el 85% de los aprovechamientos tipos, son
los siguientes:

a) AR-1: 0,402 m2c/m2s ZRE-1
b) AR-2: 0,402 m2c/m2s ZRE-1
c) AR-3: 0,402 m2c/m2s ZRE-1
d) AR-4: 0,153 m2c/m2s ZRE-2

CAPITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION.
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SECCION 18 RED VIARIA.

Art. 3.4.1.1.  Materiales aconsejables.

Los materiales aconsejables en la pavimentacién de la red viaria, son los
siguientes:

a) Calzadas de trafico rodado: Macadam con riego profundo, hormigén
asfaltico, losas de hormigén, o adoquinados con piedras naturales sentadas sobre firme de
hormigon.

b) Aceras y calles peatonales: Piedras naturales o baldosas hidraulicas,
rematadas con bordillo de piedras naturales o de hormigén prefabricado.

También irén rematadas con bordillo los alcorques del arbolado y los escalones
del acerado, en su caso.

c¢) Aparcamientos: losa de hormigén separado de la calzada de tréafico por
encintado.

SECCION 22 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Art. 3.4.2.1. Criterios de dimensionado.

1. El dimensionamiento de la red debera quedar justificado en los
correspondientes proyectos técnicos, adoptédndose, entre otros, los criterios que se establecen
en los apartados siguientes de este articulo.

2. La red se dimensionara a partir de los siguientes criterios:

a) La dotacion por vivienda y dia serd de novecientos litros, habiéndose
considerado para ello una media familiar de cuatro individuos.

b) Para usos no residenciales se estableceran a efectos de célculos, las
siguientes equivalencias:

- Boca de incendio ........................... 240 vivienda.
- Piscina pablica ............ccveer auvun.. 215 "

- Mercados, cada 100 puestos ...... 100 "

- Comercial, cada 200 m2. .............. 3

- Colegios, cada 100 plazas ........... 2 "

Superficie ajardinada cada 100 m2. 2 "

¢) Para usos industriales deberan justificarse las equivalencias éstablecidas,
en funcion del tipo de actividad e instalacion.
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3. Los diametros minimos de las conclusiones de abastecimiento de agua
seran los siguientes:

- Con caracter general, 60 mm.
- Siincorpora boca de riego, 80 mm.
- Siincorpora baca de incendio, 100 mm.

Art. 3.4.2.2. Criterios de disefio.

1. Sila presién fuera suficiente en el punto de toma de-la red general, podra
acometer a esta directamente. Sila presion fuera insuficiente debera disponerse un depésito
regulador o un grupo de hidroneumético de presion.

2. La presion estatica méxima en cualquier punto de la red no seré superior
a sesenta metros c.d.a. (metros de columna de agua). Si la presién en el punto de acometida
a la red general fuera superior a sesenta metros c.d.a. se instalara una vélvula reductora de
presioén.

3. Lared de distribucion se dispondré siguiendo el trazado viario o los espacios
publicos no edificables, con una organizacion, preferentemente mallada.

4. La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso con el fin de
que en caso necesario cualquiera de los sectores pueda quedar fuera de servicio. Al objeto de
poder vaciar la red en caso de reparacién o para labores de mantenimiento, se dispondré en
cada sector una llave de desagiie conectada a cauce natural o a pozo de la red de
alcantarillado, en cuyo caso incorporaré véalvula de retencion para evitar succiones.

5. La red de distribucién se ubicaréa bajo el acerado. El cruce de la calzada se
realizara por los menores puntos posibles disponiendo a tal fin conducciones de paso a través
de la calzada que sirvan a conjuntos de arquetas de acometidas de la acera opuesta.

6. Las conducciones de abastecimiento de agua quedaran separadas de los
conductos de ofras instalaciones técnicas las distancias minimas, medidas entre las
generatrices mas préximas, que se indican en el siguiente cuadro:

SEPARACION | SEPARACION
HORIZONTAL | VERTICAL
CM. CM.
ALCANTARILLADO 60 50
GAS 50 50
ELECTRICIDAD- 30 30
ALTA
ELECTRICIDAD- 20 20
BAJA
TELEFONIA 30 -
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7. La red de abastecimiento incorporara bocas de incendio con salida de
ochenta milimetros cada doscientos metros, al menos.

Igualmente, deberé incorporar bocas de incendio de acuerdo con los criterios
que fije el Ayuntamiento.

Art. 3.4.2.3. Red contra incendio en la zona industrial.

Dado que la red de abastecimiento existente no garantiza permanentemente
la presion dinamica minima en punta de lanza y la suficiente autonomia exigibles, se dotara a
la zona industrial de una red contra incendios independiente de la red de abastecimiento de
agua para consumo humano y riego. Esta red, que deberé ser desarrollada en el Plan Especial
y Proyecto de Urbanizacion correspondientes a la A.P.-10, dispondra de un dispositivo de
subreelevacion de la presion y caudal, y de un depésito regulador o aljibe de capacidad
suficiente para garantizar su autonomia.

SECCION 32 RED DE ALCANTARILLADO.

Art. 3.4.3.1. Criterios de dimensionado.

1. El dimensionamiento de la red debera quedar justificado en los
correspondientes proyectos técnicos, adoptandose, entre otros, los criterios que se establecen
en los apartados siguientes de este articulo.

2. Alos efectos de célculo de la red, se adoptaran las siguientes equivalencias
entre usos residenciales y otros usos:

Colegios: 1 vivienda por cada 50 alumnos.
Mercados: 1 vivienda por cada 200 m2.

Mataderos: 1 vivienda por cabeza sacrificada.
Piscina Pablica: 1 vivienda por cada 25 m3. de capacidad.

En el caso de usos industriales deberé justificarse la equivalencia adoptada en
funcién de las caracteristicas de la actividad.

3. Al objeto de evitar sedimentaciones y erosiones, las velocidades de las
aguas residuales deberan quedar comprendidas entre sesenta centimetros y tres metros
cincuenta centimetros por segundo. En caso de rebasar estos limites, deberan justificarse
soluciones constructivas que atenten las sedimentaciones y erosiones.

4. La dimensién minima de los conductos seréa de treinta centimetros para la
red exterior, y veinte centimetros para la red interior a los edificios y parcelas edificables.

Art 3.4.3.2. Criterios de disefio.
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1. La red se organizaréa preferentemente siguiendo el sistema unitario. Su
trazado discurrira por el viario y espacios piblicos no edificables, adoptandose, a ser posible,
pendientes iguales a las del terreno.

2. Lared ir4 ubicada bajo el acerado, duplicandose a ambas aceras en calles
de ancho mayor de veinte metros.

Cuando la red discurra por una tnica acera se dispondran conductos de paso
a través de la calzada con sus correspondientes pozos de registro en la acera opuesta, cada
cincuenta metros.

3. Se dispondran pozos de registros en acometidas, encuentros de conductos,
cambios de pendiente, seccién o direccién y, en todo caso, cada cincuenta metros. Los pozos
serén de seccién circular cuando los conductos que acometan al mismo sean de didmetros
inferiores o iguales a sesenta centimetros. Seran de seccién rectangular cuando los didgmetros
de los conductos sean superiores.

4. Se dispondran camaras de descargas en las cabeceras de la red.

5. Se dispondrén pozos de resaltes cuando las diferencias de cotas de los
tubos que acometen al pozo sea igual o superior a ochenta centimetros.

6. Se dispondran sumideros de recogida de aguas de lluvias y riego a
distancias no mayores de cincuenta metros y sin que la superficie de recogida exceda de
seiscientos metros cuadrados.

SECCION 42 RED EXTERIOR DE ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO Y RED DE
TELEFONIA.

Art 3.4.4.1. Red exterior de electricidad y alumbrado publico.

1. La red exterior de distribucién de electricidad en baja tensién se disefiaré
y calculara de acuerdo con la normativa de la compafifa suministradora.

El trazado a la red discurrira por el viario y espacios publicos no edificables, y
se instalara preferentemente enterrada.

2. La red de distribucién de electricidad en alta y media tensién, actuales y
futuras, que discurran por areas urbanas y por dreas urbanizables a medida que se urbanicen,
se instalaran enferradas.

3. En el calculo del alumbrado publico, para lo no previsto en la normativa
esparfiola se fendrén en cuenta las recomendaciones de la "Comisién Internacional de
lluminacion” (C.1.E.). Las luminarias y sus soportes se atendrén a las determinaciones que
establezca el Ayuntamiento.
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Art 3.4.4.2. Red de telefonia.

Los proyectos de urbanizacién incluiran la ejecucién de Ia red de telefonia. Su
trazado seguira el del viario y espacios publicos no edificables, y sers preferentemente
subterréneo. Su célculo y disefio se atendra a la normativa de la Compafiia Telefénica.

Sevilla, Marzo de 1997

Félix Sanchez Lancha, Arquitecto
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