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1 INTRODUCCION AL DOCUMENTO DE AVANCE

1.1 ALCANCE DEL DOCUMENTO DE AVANCE

El presente Avance del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villamanrique de la
Condesa ha sido formulado por el Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa y redactado
por el Servicio de Urbanismo de la DIPUTACION DE SEVILLA.

El documento se redacta dentro del tramite para la sustitucién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Villamanrique de la Condesa vigentes, cuya aprobacion definitiva
por la Comision Provincial de Urbanismo fue resuelta el 30 de noviembre de 1995 (B.O.P. de
27-1-1996).

Este Avance recoge los trabajos de informacién y analisis urbanisticos y de criterios, objetivos y
soluciones generales de planeamiento urbanistico, dirigidos hacia la elaboracién del nuevo
Plan General, segun las determinaciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. El

nuevo Plan General tiene alcance de revision de las Normas Subsidiarias.

La redaccion del Avance cumplimenta los articulos 29 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia y 125 del Reglamento de Planeamiento, con el siguiente alcance:

1. “En el momento en que los trabajos de elaboracién del Pan General hayan
adquirido el suficiente grado de desarrollo que permitan formular los criterios,
objetivos y soluciones generales del planeamiento, la Corporacion y
Organismos que tuviesen a su cargo su formulacién deberan anunciar en el
Boletin Oficial de la Provincia y en uno de los periddicos de mayor circulacion
de la misma, la exposicion al publico de los trabajos, al objeto de que durante
el plazo minimo de treinta dias puedan formularse sugerencias y, en su caso,
otras alternativas de planeamiento por Corporaciones, asociaciones y

particulares.

2. Los servicios técnicos del Organismo o Corporacion y los facultativos a
quienes se hubiesen encomendado la redaccién del Plan estudiaran las

sugerencias y alternativas que hayan podido presentarse y propondran la
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confirmacién o rectificacion de los criterios y soluciones generales de

planeamiento.

3. El Organismo o Corporacion encargado de la formulacion del Plan, a la vista
del resultado de la exposicion al publico y de los estudios técnicos realizados,
acordara lo procedente en cuanto a los criterios y soluciones generales con
arreglo a los cuales hayan de culminarse los trabajos de elaboracién del

Plan.”

El presente documento debe considerarse como “Memoria-resumen” a los efectos del articulo
31 del Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia. El
Ayuntamiento podra remitirlo a la Consejeria de Medio Ambiente, para que ésta informe de los
aspectos mas significativos a tener en cuenta en el Estudio de Impacto Ambiental del Plan

General en fase de tramite para aprobacion inicial.

1.2 CONVENIENCIA, OPORTUNIDAD Y JUSTIFICACION DE LA FORMACION DE
ESTE PLAN GENERAL.

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio son unas Normas Subsidiarias del
Planeamiento municipal aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el
30/11/1995.

El nuevo Plan General deberd adaptarse a la legislacion urbanistica vigente tanto a nivel

nacional como a nivel autonémico.
A nivel nacional:
- Ley 6/1998, de 13 de Abiril, sobre Régimen del suelo y valoraciones.
- Articulos vigentes, segun Disposicion derogatoria Gnica, punto 1. de la Ley
anterior, del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana.
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- Articulos no derogados, Disposicion derogatorio Unica, punto 2. de la Ley
6/1998, de la Ley 7/1997, de 14 de Abril, de Medidas liberalizadoras en materia
de suelo y de Colegios Profesionales, que no se opongan al Real Decreto-Ley

4/2000 (en materia de suelo, articulo 4 y Disposicidn transitorio Unica).

- Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de Junio, de Medidas urgentes de liberalizaciéon

en el sector inmobiliario y transportes.

- Real Decreto 304/1993, de 26 de Febrero, por el que se aprueba la tabla de
vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina
Urbanistica, Edificaciébn Forzosa y Registro de Solares y Reparcelaciones, en
ejecucion de la disposicion final Unica del Texto Refundido de la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
- Atrticulos vigentes de los Reglamentos resefados.
A nivel de la Comunidad Autbnoma en:
- Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
- Ley 18/2003, de 29 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
- Ley 13/2005, de 11 de Noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo.
- Ley 1/2006, de 16 de Mayo, de modificacion de las Leyes 7/2002, 1/1996, y
13/2005.
Todas estas razones justifican ampliamente la necesidad de redactar este Plan General que
ahora se presenta en su fase de Avance.
1.3 ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO DE AVANCE Y EQUIPO REDACTOR.

1.3.1. Contenido del documento

El contenido de este Avance del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villamanrique de

la Condesa se estructura en los siguientes bloques de informacion:
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l. MEMORIA DE INFORMACION
Il MEMORIA DE ORDENACION
. PLANOS

l. Memoria de Informacion

Constituye la primera parte del documento de Avance y en ella se desarrollan los trabajos de
informacidn, analisis y diagndstico de todos los aspectos que condicionan o determinan el uso
del suelo, del que se derivan los criterios de ordenacion que sustentan el proceso de

elaboracion del Plan General de Ordenacion Urbana.

Este primer bloque de informacion se estructura en una serie de capitulos que recogen
informacién referida basicamente a las condiciones geogréficas y socioeconémicas, a las
previsiones y requerimientos derivados de las politicas sectoriales que condicionan el territorio
objeto de ordenacion. De igual modo, se analiza la ejecucién del planeamiento urbanistico
vigente en el municipio y las previsiones de los Planes Territoriales aprobados o en curso de
aprobacioén. El analisis y diagndstico se extiende igualmente a todos aquellos aspectos que han
servido para la comprension de las problematicas urbanisticas y el establecimiento de las

determinaciones del PGOU.

La informacién urbanistica elaborada para la redacciéon del documento contempla los siguientes

capitulos:

Las condiciones geogréficas y socio-econdémicas del territorio.
2. La planificacion territorial, el planeamiento urbanistico y la legislacién sectorial con
incidencia en el territorio.

3. Laestructura urbana vy la edificacion.

. Memoria de Ordenacion

El segundo gran bloque de ordenacion constituye la parte propositiva del documento de
Avance. En ella se describen y analizan los criterios, objetivos y propuestas de ordenacion, asi
como la naturaleza y el alcance del documento de Avance. Esta documentacion se estructura

en los siguientes capitulos:
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1. Analisis de problemas y oportunidades.

2. Objetivos y criterios para la ordenacidon urbanistica contenida en este
documento.
3. La propuesta de ordenacion.

Il. Planos (de Informaciéon y de Ordenacion)

1.3.2. El Equipo Redactor.

La informacion territorial y urbana incluida en el documento se ha implementado sobre
una plataforma SIG con una doble finalidad. Por un lado, poder representar de la forma
mas fiel posible, desde el punto de vista cartografico, la informacién urbanistica incluida
en el documento de Avance. Por otro, tener toda la informaciéon bien organizada y
estructurada de tal forma que se convierta en un instrumento adecuado para la
realizacion de analisis espaciales, asi como para facilitar las posteriores actualizaciones

de la informacion que en un futuro fuera necesario hacer.

La formaciéon del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica corresponde al
Ayuntamiento de Villamanrique de la Condesa. La redaccion vine siendo realizada por el
Servicio de Urbanismo de la DIPUTACION DE SEVILLA, bajo la direccién de Fermin Vallejo
Grueso, Técnico Superior Redactor de Planeamiento del Servicio, con las siguientes

colaboraciones:

Del Servicio de Urbanismo:

- Macarena Sanchez-Palencia Carazo, gedgrafa.
- Santiago Chasco Vila , arquitecto técnico.

- Angel Martin Ramos, delineante.

- Luis Lobato Soler, delineante.

- Antonio Rebollar Vazquez, delineante.

- Francisco Cordero Gonzalez, delineante

- Carolina Ruiz Jiménez, delineante.

- Carmen Torres, auxiliar administrativa.

- Dolores Rasgado, auxiliar administrativa.

Colaboracion externa:
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- Serafin Ojeda, gedgrafo.

- Teresa Carral, arquitecto técnico.
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I MEMORIA DE INFORMACION
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2 MEMORIA DE INFORMACION

2.1. Condiciones geograficas y socio-econdémicas del territorio

2.1.1. Encuadre territorial

El municipio de Villamanrique de la Condesa se encuentra situado en el extremo suroeste de la
provincia de Sevilla, en el limite con la provincia de Huelva. A una distancia de 37 km de la
capital provincial y una altitud de 29 metros sobre el nivel del mar, se integra dentro del
sistema compuesto por los municipios del Aljarafe sevillano, pero con la particularidad de ser

puerta natural de Dofiana.

Este emplazamiento bisagra entre el Aljarafe y las Marismas, aunque con caracteristicas
geolégicas que lo diferencian nitidamente de uno y de otro, determina las referencias
territoriales basicas de Villamanrique: el sistema urbano del Aljarafe por un lado, y del Bajo
Guadalquivir por otro, ademas del potente corredor viario entre Sevilla y Huelva que constituye

la autovia A-49.

En este esquema territorial, Villamanrique se encuentra en la antesala de las marismas del
Bajo Guadalquivir, al sur de la autovia A-49, y conectado con ella a través de Pilas, municipio
que, desde el punto de vista de la funcionalidad, constituye el centro del ambito del Bajo
Guadiamar, del que también forman parte Aznalcazar y Villamanrique de la Condesa. Por su
parte, las relaciones de estos municipios con otros del Aljarafe son significativas, aunque

escasamente estructuradas.

Respecto de la aglomeracion urbana de Sevilla, Villamanrigue se mantiene aun en una
posicion exterior a su ambito funcional, aunque sera inevitable su incorporacion a medio plazo

debido a su proximidad y a la progresiva colmatacién del espacio metropolitano.

El corredor viario Sevilla-Huelva A-49 es el elemento determinante de la articulacion del &mbito
territorial en el que se enmarca Villamanrique. Su conexién con este corredor se produce a
través de los municipios de Hinojos o Pilas, donde engancha con el segundo de los viales
territoriales del ambito, la carretera A-474 Sevilla-Hinojos, de trazado paralelo a la A-49, al sur

de ésta. De esta forma Villamanrique ocupa el final de una red Unica de entrada y salida, que
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lo comunica puntualmente con Pilas, a través de la cual conecta con el resto de la red del

Aljarafe. Hacia el sur, la red viaria existente posee ya muy baja densidad.

En al &mbito territorial mas inmediato, Villamanrique de la Condesa limita al norte con el
municipio de Pilas, al este y sureste con Aznalcazar, al oeste linda con la provincia de Huelva a

través del término municipal de Hinojos, y al sur con los inicios del Parque Natural de Dofiana.

En este &mbito que conforman los municipios limitrofes, y que tiene unas dimensiones de 55
km de norte a sur y 25 de oeste a este, Villamanrique ocupa una posicion centrada pero muy

desplazada hacia el norte. La red viaria de este &mbito se compone de los siguientes viales:

- La autovia A-49 (E-01) entre Sevilla y Huelva, perteneciente a la Red de Interés
General del Estado, que discurre por el norte del ambito y constituye el soporte

de articulacion territorial mas importante.

- El eje inferior conformado por el itinerario intercomarcal A-474 Sevilla-Hinojos
no ha sido nunca un eje que organice ni articule los ndcleos, ni proporciona la
mejor opcidn para los itinerarios de largo recorrido, siendo sustituido por la A-49,
verdadero viario estructurante. No obstante, si constituye este eje la mejor

opcion de conexion entre Villamanrique y Sevilla.

- Los enlaces existentes entre el itinerario A-474 y la A-49 desde Hinojos (A-481),
Pilas (SE-637) y Aznalcazar (A-477). La mayor parte de esta red esta clasificada
como red intercomarcal, salvo en el tramo Hinojos-Bonares, que se clasifica

como red basica.

- El enlace entre Villamanrique y Pilas, la A-3123. La funcionalidad béasica de esta
red es la conexidn entre estos dos municipios, y hasta practicamente 1992 era
la Unica via de comunicaciéon en el municipio de Villamanrique, que ademas se
encontraba en mal estado. Esta carencia tradicional de comunicaciones ha

influido negativamente en el desarrollo socio-econémico del municipio.

- Otros viales de tercer orden terminan de articular el territorio municipal a nivel
interno: el itinerario de Villamanrigue a El Rocio y el camino agricola de

Villamanrique al Cortijo de Hato Raton.
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Villamanrique de la Condesa cuenta con una poblacion de 3.607 habitantes segun los datos
gue se desprenden del Censo de Poblacion de 2001, y una extension superficial de 57,7 km?2
repartidas en tierras de regadio y secano, montes maderables y lefiosos, pastizales, superficies
improductivas e importantes enclaves naturales del Parque Natural de Dofiana, como la
Juncosilla, Hato Ratén, Dehesa Boyal o la laguna de San Lazaro, entre otros. Por tanto, se
trata de un area de gran riqueza ecoldgica, que se constituye como un recurso de primer orden
para el desarrollo econdmico, social y cultural del municipio. No existen en el interior del
término municipal ndcleos de vivienda habitada, concentrandose practicamente toda su

poblacién en el casco urbano.

2.1.2. Caracteristicas fisicas y biéticas

Situado entre el Aljarafe y las Marismas, el término municipal de Villamanrique de la Condesa
limita al norte con zonas de olivar del término de Pilas, al este y suroeste con el rio Guadiamar
y los riegos de Aznalcézar, al este con los pinares de Hinojos y al sur con el Parque Natural de
Dofiana. Se conecta asi Villamanrique con Hinojos, Almonte, Aznalcazar, Puebla del Rio, Coria
del Rio e Isla Mayor, o lo que es lo mismo, con el entorno de Doflana, zona de una enorme
riqueza ecologica que en Villamanrique constituye el principal recurso para su desarrollo

econdémico.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, Villamanrique se enmarca dentro del Valle Bético,
limitado al norte por la penillanura del Aljarafe, plataforma terciaria, y al sur por los terrenos
marismefios. Se caracteriza por ser una zona de arenales al norte de las Marismas, de
topografia suave, a base de lomas convexas de naturaleza arenosa, muy marcada por la
influencia de la horizontalidad de la marisma y con ausencia de grandes relieves pronunciados
(su altimetria oscila entre 5 y 50 m descendiendo de N a S con pendientes moderadas entre el
3y el 10%).

Esta unidad esta constituida por materiales que se asientan sobre depésitos de origen aluvial
reciente (Guadiamar) y antiguos formados por gravas, limos, arenas, etc. La zona de
Villamanrique presenta materiales pliocénicos (limos y arenas) y arenales de aportacién edlica.

Por su parte, los suelos reflejan esta diversidad litologica:

- Sobre los aportes aluviales se desarrollan Entisols Orthents y Xerorthents, de

textura grosera y buen drenaje, que configuran suelos de baja calidad por su
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escasez en arcillas y caliza; se trata de suelos de clase agrolégica VII con clara

vocacion forestal.

- Sobre los limos y arenas pliocénicas se desarrolla un tipo de suelo Alfisol Xeralfs y
Haploxeralfs. Es un suelo en el que una capa de gley geoldgico le impide un
desaglie adecuado. Su textura arenosa y complicado drenaje lo configuran como un

suelo de baja calidad (clase agrolégica 1V) y vocacion forestal.

- En el limite N de las Marismas, se desarrolla un suelo Entisol Psamments sobre
arenas de depoésitos residuales y aportacién eélica. Al ser un suelo de dunas
moviles, presenta una calidad escasisima al no contener arcilla (clase agrolégica
VII).

La caracterizacion climatica de la zona se encuadra dentro de la tipologia de clima
mediterrdneo seco-subhimedo, con temperaturas medias de 18,1° con veranos calurosos
(media maxima entre 32° y 37°) e inviernos suaves (media de las minimas de 4° a 6°). La
influencia marina es potente en la humedad del ambiente. El periodo libre de heladas alcanza

los 310 dias al afo.

Los valores de precipitacion anual son de 619 mm, con alternancia de periodos hiumedos y un
marcado periodo seco en los meses estivales (3-4 meses). Las precipitaciones se producen
con una gran irregularidad interanual, propia de la tipologia de clima mediterraneo, con un
fuerte déficit hidrico entre los meses de julio y octubre. Los vientos dominantes proceden

generalmente del suroeste y son portadores de las masas humedas suratlanticas.

El agua constituye un elemento esencial para la configuracién y la dindmica del medio fisico y
de las formas de vida, siendo especialmente importante en el desarrollo y mantenimiento de
toda la comarca de Doflana, tanto desde el punto de vista ecolégico (ya que es un humedal)

como econdmico (debido a la agricultura, turismo, etc).

El Guadiamar y sus afluentes en el tramo bajo drenan todo el ambito de estudio, configurando
una red con morfologia subpoblada de textura gruesa y un coeficiente de torrencialidad muy
bajo (0,30), que unido a la escasa pendiente del territorio, le proporciona una escasa capacidad

erosiva.
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La red hidrologica del término municipal de Villamanrique adopta una direccion dominante

Norte-Sur, consecuencia de las caracteristicas morfotopogréaficas del territorio (glacis de

acumulacion que enlaza la plataforma del Aljarafe con los arenales al norte de la marisma). Los

principales elementos que componen la red hidrografica superficial son:

Arroyo del Zajén: Nace dentro del término de Villamanrique y atraviesa La Juncosilla y

Hato Ratén. Con régimen marcadamente estacional, termina drenando en la marisma.

Regajo de la Almiranta: También de régimen estacional, nace dentro del término
municipal de Villamanrique, y atraviesa la zona conocida como Pinar de las Manchas,

desembocando en la red de canales de Hato Blanco y Hato Raton.

Arroyo de Gato: Nace en el término de Manzanilla (Huelva), denominandose de
manera diferente segun el territorio por el que atraviese a lo largo de su curso. En su
tramo medio sirve de limite entre las provincias de Huelva y Sevilla, separando los
términos de Pilas e Hinojos. En su curso bajo atraviesa los términos de Villamanrique,
donde se le conoce con este nombre, y de Aznalcazar, donde se le denomina Arroyo de
la Ciguefia y va encauzado hasta desembocar en el rio Guadiamar. Al igual que los

anteriores arroyos, se caracteriza por tener un régimen hidrico intensamente estacional.

Rio Guadiamar: Con 70 kilometros de longitud, nace en el Castillo de las Guardas
(Sevilla), atravesando el borde nordeste del municipio de Villamanrique. A pocos
metros se localiza el Vado de Quema, a travesado todos los afios por las hermandades
sevillanas en peregrinacion hacia la aldea de El Rocio. Una vez pasada esta zona, el rio
va canalizado. A partir de la Marisma Gallega se conoce como Entremuros. Sus aguas,
a través del Canal de Aguas Minimas, van al Brazo de la Torre que ya desemboca en el
Guadalquivir. Tras el vertido de aguas acidas de las minas de Aznalcdéllar, se esta
restaurando la vegetacioén riparia para la creacion del Corredor Verde del Guadiamar,
que conectara Sierra Morena con Doflana. Estas aguas, son esenciales por su funcién
reguladora de los aportes hidricos superficiales mediante las descargas naturales hacia
los distintos cauces, y por su participacion directa en el mantenimiento de los niveles
necesarios de humedad durante los periodos de déficit hidrico, ya que el clima de la
region, mediterraneo subhimedo, se caracteriza por la gran variabilidad estacional de

las precipitaciones, lo que condiciona la irregular aportacion fluvial a la marisma.
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En relacion a las aguas subterraneas, en el ambito de Villamanrique de la Condesa se
encuentra la Unidad Hidrolégica subterranea del acuifero Almonte-Marismas o namero 27, del
cual se abastece directamente la poblacion de este municipio. Como todas las aguas

subterraneas, es esencial por su funcion reguladora de los aportes hidricos superficiales.

Este acuifero ocupa una superficie aproximada de 2.400 Km2. Se trata de una zona de relieve
suave, completamente llana en el area de las Marismas, limitada al norte por la carretera
Sevilla-Huelva, al este por el rio Guadalquivir y al sudoeste por el Océano Atlantico. El sistema
consiste en una serie de formaciones permeables superpuestas, formadas por arenas y
areniscas miocenas, arenas y gravas arcillosas pliocuaternarias y, gravas y dunas cuaternarias,

emplazadas sobre un sustrato impermeable de margas azules del Mioceno superior.

La mayor parte de la recarga natural de la unidad se produce por la infiltracion directa del agua
de lluvia en la zona en que el acuifero presenta un caracter libre. De mucha menor importancia

es la recarga producida por los excedentes de agua empleados en regadio.

Una vez que el agua infiltrada integra el manto freéatico, se desplaza por gradientes hidraulicos
naturales o condicionados dando lugar a movimientos subterraneos: flujo desde la divisoria
Tinto-Guadalquivir hacia las marismas; flujo divergente desde la divisoria tedrica Estero
Domingo Rubio-El Abalario-Punta del Malandar hacia el litoral y hacia el arroyo de La Rocina y
La Vera,; flujo concéntrico hacia el gran cono de depresion de niveles con centro geografico en
la finca Hato Blanco donde se llegan a registrar niveles piezométricos con varios metros por

debajo del nivel del mar; y flujo hacia la ria del Tinto.

Las descargas del sistema se producen por cuatro grandes mecanismos: evaporacion y
evapotranspiracion; drenaje difuso hacia el mar, marisma, rios y arroyos; drenaje ascendente a

través de los sedimentos de las marismas; y extracciones para uso agricola y urbano.

El volumen de reservas almacenadas se estima en unos 5.500 hms3; sin embargo, pese a que
las reservas son muy superiores a los recursos anuales actualmente utilizados, la capacidad de
movilizaciébn de las mismas es muy limitada, debido a la necesidad de mantener niveles
piezométricos altos que posibiliten la supervivencia de los ecosistemas naturales ligados a la
surgencia o proximidad de la capa freatica. Es por ello que las exigencias de los cultivos en
regadio incluidos en los modelos de desarrollo disefiados en décadas anteriores, entran en

clara competencia con las necesidades de los ecosistemas naturales del ambito.
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La totalidad de los abastecimientos urbanos de Villamanrique de la Condesa se surten del
acuifero, si bien la mayoria se extrae para regadios. A pesar de que no existen evidencias de
que el acuifero esté sobreexplotado, si que se ha producido una notable reduccion del nimero
de lagunas temporales existentes sobre el manto edlico, una merma de las comunidades
vegetales y un descenso de la cantidad de agua descargada sobre la marisma. Ademas, se
debe tener en cuenta que existen ciclos naturales de sequia en los que la tasa estimada de
recarga anual del acuifero desciende considerablemente, y que las extracciones afectan
fundamentalmente al &rea adyacente a las mismas. Bombeos y extracciones elevadas de agua
procedente del acuifero en puntos muy concretos, suponen un grave perjuicio para los

ecosistemas existentes en el Parque Nacional.

La sobreexplotacion del acuifero podria suponer la salinizaciéon de las aguas subterraneas por
intrusién de agua salina. Asimismo, el aporte de plaguicidas, fertilizantes y nutrientes, debido a
las explotaciones agricolas, el vertido de aguas residuales, tanto urbanas como industriales asi
como la existencia de vertederos incontrolados, podrian suponer la contaminacién del agua si

no se depuran satisfactoriamente y se someten a los controles pertinentes.

Por tanto, todas las acciones que conlleven un descenso en la cantidad o calidad de las aguas
del acuifero, podran incidir negativamente en la actividad agricola y la salud humana del

municipio sin olvidar la practica totalidad de los ecosistemas de Dofiana.

En Villamanrique de la Condesa, la variedad de relieves, suelos y el clima dan pie a la
configuracién de paisajes diferentes que garantizan una amplia gama de habitats con especies

biolégicas muy diversas.

En el municipio manriquefio aparecen sobre todo habitats de agua dulce, tanto rios como
humedales, bosques mediterraneos y dehesas, asi como zonas de cultivo que constituyen las
tres areas destacables en cuanto centros de diversidad biolégica. Algunos de estos habitats
tienen un alto valor ecoldgico, ya sea por su originalidad, endemicidad o estado de
conservacion. lgualmente, la flora y las comunidades vegetales de estos enclaves presentan

gran interés, ya que muchas plantas endémicas y especies animales habitan en ellos.

La especie vegetal predominante de la masa forestal es el pino pifionero, acompafiado de
eucaliptos, alcornoques y un matorral de jaras, brezos, lentiscos y zarzas. En ella habitan el
aguila imperial o el lince ibérico, especies ambas en peligro de extincion y protegidas

actualmente en el ambito de la Comunidad Autbnoma Andaluza.
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Aparece entre los pinares el milano negro (Milvus migrans), con mas de un centenar de parejas
anuales; el ratonero (Buteo buteo), el aguila calzada (Hieraaetus pennatus), la urraca (Pica
pica) y el rabilargo (Cyanopica cyanus) nidifican y encuentran cobijo en este territorio. También
la curruca (Sylvia undata), la paloma torcaz (Columba palumbus), la tértola (Sterpthopelia

turtur), el zorzal (Turdus sp), el chotacabras (Caprimulgus ruficollis) y abundantes paseriformes.

De entre los reptiles destacan el lagarto ocelado (Lacerta lepida), la lagartija colilarga
(Psammodromus algirus), la culebra de escalera (Elaphe scalaris), la culebra bastarda
(Malpolon monspessulanus), la salamanquesa (Tarentola mauritanica); y entre los mamiferos el
zorro (Vulpes vulpes), la jineta (Genetta genetta), el meloncillo (Herpestes ichneumon), el raton
de campo (Apodemus sylvaticus) y el conejo (Oryctolagus cuniculus). Asimismo, se han podido
descubrir ejemplares de ciervo (Cervus elaphus) y lince ibérico (Linx pardina) por estos

terrenos.

En relacion a los invertebrados, o mas interesante es la comunidad de crustaceos de la laguna
de San Lé&zaro, Unica en Andalucia. Esta constituida dicha comunidad por el anostraceo
Streptocephalus torvicomis, el nostraceo Triops cancriformis mauritanicus y el concostraceo
Cyzicus grubei, que le confieren un singular valor ecolégico. También debe sefalarse el
cangrejo rojo americano (Procamburus clankii), ligado a los medios acuaticos, que fue
introducido en la marisma en los afios setenta y ha provocado un gran impacto sobre el medio,
aunque por suerte no ha colonizado la laguna debido a su marcada estacionalidad,

incompatible con el ciclo biolégico de este cangrejo.

En las zonas cultivadas, la fauna se vuelve mas escasa y basicamente localizada entre las
especies mas antropdégenas. Estos lugares adyacentes al bosque son muy frecuentados, lo
que conlleva un importante problema para las distintas especies ya que, numerosos
mamiferos, como el lince, zorros, comadrejas 0 jinetas, caen en trampas 0 po0zos

indebidamente descubiertos.

2.1.3. Aprovechamiento de los recursos

La evolucion de los usos del suelo que ha experimentado el &mbito en los ultimos afios ha
afectado fundamentalmente a los aprovechamientos agricolas por la intensificacion de la
agricultura, a partir de la implantacion del Plan Almonte-Marismas. Esta intensificacion agricola

tiene importantes repercusiones sociales y economicas (el peso del sector primario en
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Villamanrique supera el 50%), asi como ambientales por el enorme consumo de recursos
naturales que utiliza (agua, suelo, etc.) y el elevado nivel de residuos que produce (pesticidas,

plasticos, etc.).

En contraposicion, el tratamiento del espacio forestal ha evolucionado hacia sistemas de
aprovechamiento menos productivos desde el punto de vista econémico, valorandose mas el
interés naturalistico, recreativo y ambiental de las masas forestales (sustitucién del eucaliptal,

repoblacidén con vegetacion autdctona, etc.).

El espacio forestal del ambito de estudio (fundamentalmente pinares y espacios adehesados)
ha facilitado histéricamente un mayor suministro de bienes complementarios a la poblacion
local que los proporcionados por el espacio agricola. La madera para embalajes, la actividad
cinegética, la recoleccion de pifias y la ganaderia han constituido con frecuencia recursos
valiosos del monte que mitigaban la insuficiente demanda de empleo y las bajas rentas de
trabajo, que son caracteristicas de un espacio tradicional agricolamente marginal, como ha sido

historicamente la comarca de Dofiana.

La vocacion forestal de estos suelos es evidente; una adecuada ordenacion de los montes
puede reportar gran riqueza, conjugando estos aprovechamientos diversos y la localizacién

estratégica de que disponen de cara al area metropolitana.

En el municipio de Villamanrique, las amplias masas forestales de pino pifionero estan
préximas a su Optimo ecologico, constituyendo un relativo aprovechamiento maderable. Los
aprovechamientos forestales tradicionalmente se han basado fundamentalmente en la
extraccién del corcho, la pifia, la madera, el carbén vegetal, la ganaderia extensiva (pasto y

montanera) y la caza.

Por su parte, el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) de Doflana, ordena los
recursos naturales no s6lo en aras de su conservacion sino en base al logro de un
aprovechamiento sostenible de los mismos, reconociendo el papel esencial que tienen los
montes en el desarrollo econémico y social del medio rural. De esta manera, se establece la
sustitucidon progresiva de las masas de eucaliptal del Parque Natural por pinar o especies

autéctonas.
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2.1.4. Usos del suelo rustico

En los afios setenta, recién creado el Parque Nacional de Dofiana, la estimacion de la
existencia de un importante acuifero en la zona (informe FAQO) dio lugar a la declaracién de
mas de 45.000 has del centro de la comarca como Zona de Interés Nacional: Plan Almonte-
Marismas (Decreto 1194/71), considerandose regables 30.000 has. No obstante, las obras de
acondicionamiento agricola fueron muy lentas y s6lo a partir de 1980 se asentaran los primeros

colonos.

En la evolucién de los usos del suelo se refleja claramente la paulatina transformacién que se
ha ido produciendo en la agricultura del municipio con la llegada del Plan AImonte-Marismas,
que ha supuesto una importante introduccién del riego entre los agricultores, extendiéndose a

tierras que antes eran de secano.

En el término municipal de Villamanrique, el suelo rustico esta mayoritariamente dedicado a las
tierras de cultivo de productos agricolas tanto de regadio como de secano. Por su parte, la
superficie dedicada a terreno forestal se ha mantenido inalterable durante los ultimos afos, con
algo mas de 1.000 has, todas ellas de monte maderable, que se ha convertido en uno de los

mas importantes aprovechamientos que se dan en el municipio.

TIERRAS TERRENO
PRADOS Y
DECULTVO | ohsmizniEs (| FORESTAL
() (%)
A0 1.996 707 95 189
A0 2.002 729 6 189

Fuente: Oficina Comarcal Agraria, Delegacion Provincial de Agriculturay Pesca. Elaboracion propia.

Los principales cereales que se cultivan en el municipio son principalmente el trigo, la avena,
cebada, asi como otros cereales de primavera. En regadio, aunque también se siembran los
cereales anteriormente mencionados, aparece de forma incipiente el maiz que sélo se cultiva

en regadio.

El cultivo de los tubérculos es basicamente en regadio, sufriendo un significativo incremento
desde el afio 1.996 , sobre todo con la siembra de la patata temprana. Los cultivos industriales

se dan tanto en secano como en regadio. Entre los cultivos industriales el producto “estrella” es
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el girasol, seguido del algoddén. Respecto a los cultivos forrajeros, han sufrido un fuerte

descenso. El principal cultivo que se da es el de los cereales de invierno para forraje.

Las hortalizas, al contrario, han incrementado enormemente su cultivo, tanto en secano como
en regadio. Sin embargo, en los dltimos afios van adquiriendo gran protagonismo los cultivos
del meloén, sandia, pimiento, zanahoria, guisante, habas, etc. El cultivo de los citricos solo se da
en regadio, aumentando desde el afio 1.999 la superficie ocupada, con un protagonismo casi

exclusivo del naranjo, aunque también destaca entre los frutales, el melocotonero.

A pesar de que el viiedo es uno de los cultivos histéricos de la comarca de Dofiana, y en
algunos municipios vecinos es uno de los principales cultivos, en Villamanrique es muy poca su
importancia, manteniéndose a lo largo de estos Ultimos afios la misma superficie, dedicada

fundamentalmente al vifiedo de uva para vino.

Por ultimo el olivar, uno de los cultivos histéricos del municipio, tiene una gran importancia en
namero de hectareas cultivadas, tanto en secano como en regadio. Este cultivo, tras un
periodo de incertidumbre y retroceso, mantiene en la actualidad una elevada productividad

acaparando en los ultimos afios algunas tierras de vifiedos.

En su evolucién, ha sufrido un descenso de la superficie ocupada en secano, incrementandose
sin embargo la superficie cultivada en regadio. Esta transformacion refleja la introduccion del

riego entre los agricultores.

CULTIVOS CULTIVOS ANO 2001 CULTIVOS ANOS 2002 VARIACION ANUAL 2002-2001
SECANO REGADIO TOTAL |SECANO REGADIO TOTAL [SECANO REGADIO TOTAL

Total cultivos herbaceos 914 1.634 2.548 943 1.383 2.326 29 -251 -222
Barbechos y otras tierras 141 77 218 148 70 218 7 -7 0
vacias
Total cultivos lefiosos 652 822 1.474 736 922 1658 84 100 184
Pastizales 350 0 350 350 0 350 0
Monte maderable 1.094 0 1.094 1.094 0 1.094 0
Terrenos improductivos 35 0 35 35 0 35 0
Superficie no agricola 10 0 10 48 0 48 38 0 38
Rios y lagos 40 0 40 40 0 40 0 0
TOTALES......cccoeeiieee 3.236 2.533 5.769 3.394 2.375 5.769 158 -158 0

Fuente: Consejeria de Agricultura y Pesca
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2.1.5. Edificaciones e infraestructuras territoriales

El término municipal de Villamanrique de la Condesa tiene una superficie de 57,7 km2, con
dimensiones aproximadas de 10 km en direccion norte-sur y 7 km en direccion este-oeste. Su
poblacidn, segun el ultimo Censo de Poblacién de 2.001 asciende a 3.607 habitantes, de los
cuales el 97,6% se localiza en el nlucleo urbano de Villamanrique y el resto en edificaciones
diseminadas por el territorio municipal, fundamentalmente cortijos. La presién demogréafica

sobre el territorio es de unos 62,5 hab/km2.

El ndcleo urbano de Villamanrique se encuentra centrado en el territorio municipal pero muy
desplazado hacia el norte y polariza la mayor parte de las infraestructuras territoriales,
especialmente la red viaria, cuyas arterias por el norte constituyen las vias de entrada al
municipio desde Sevilla y Huelva, y por el sur, articulan todo el territorio a través de una tupida
malla de caminos rurales. De la edificacion diseminada destacan algunos cortijos ligados a la
explotacion agricola y viviendas aisladas de reciente construccion: cortijo de Chilla (edificacion
de interés comarcal segun el POT del ambito de Dofiana), los Torrejones, la Juncosilla, las

Manchas, la Capellania, etc.

Red viaria

El Unico medio de comunicacién lo constituye el transporte por carretera, ya que el municipio
no tiene acceso a la red ferroviaria. Se trata de un término municipal con una articulacion viaria
insuficiente. Para enlazar con la red principal, autopista Sevilla-Huelva A-49, existen cuatro
alternativas:

- Acceso a través del trayecto Villamanrique, Pilas, Aznalcazar, Benacazén, A-49.

- Acceso a través del trayecto Villamanrique, Pilas, Carrién, A-49.

- Acceso Villamanrique-Hinojos, Chucena, A-49.

- Villamanrique, Pilas, Aznalcazar, Bollullos, Bormujos, A-49.

El sistema de conexiones formado por el Corredor Sevilla-Huelva A-49 es el responsable de la
articulacion interna entre los nucleos urbanos del entorno, y de la totalidad de relaciones que se
dan con el exterior, ejerciendo por tanto el papel de elemento estructurador de la mayor parte

de las comunicaciones del ambito.

Hasta practicamente el afio 1.992, en el municipio de Villamanrique la Unica via de

comunicacion de cierta importancia era la carretera que conecta la localidad de Pilas con
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Villamanrique, que ademas se encontraba en muy mal estado de conservacion. Por tanto, ha
habido tradicionalmente una carencia de comunicaciones que ha influido negativamente en el

desarrollo econémico del municipio.

Pueden diferenciarse tres niveles en la organizacion de la red viaria, dependiendo de la funcion

que cumplan:

= Primer Nivel: Tiene como principal funcién proporcionar acceso al exterior y conectar
con la red de carreteras nacional. Es el responsable de la organizacion y estructura de

la red. Aparecen en este nivel:

- La Autovia A-49, entre Sevilla y Huelva, perteneciente a la Red de Interés

General del Estado.

- La carretera nacional N-341 (A-472) de la red autondémica, que posee la
clasificacion de Red Intercomarcal, cuyo objetivo principal es estructurar las

relaciones entre los nucleos urbanos del Condado Norte.

- Los enlaces existentes entre el itinerario A-474 y la A-49 desde Bonares (H-621),
Hinojos (H-631), Pilas (SE-637), Aznalcazar (SE-634), Rociana (HV-6131),
Moguer (A-494) y Bollullos (A-477).

- El paralizado proyecto de conexion Hinojos-Lebrija, que enlazaria los nucleos de

Hinojos, Villamanrigue e Isla Mayor con el de Lebrija.

= Segundo Nivel: esta conformado por la red basica de articulacion interna que relaciona

los principales nucleos urbanos.

- El itinerario A-474 entre Huelva y Sevilla por Almonte y que conecta los nucleos
urbanos de San Juan del Puerto, Lucena del Puerto, Bonares, Rociana del
Condado, Almonte, Hinojos, Pilas y Aznalcazar. La mayor parte de esta red esta
clasificada como red intercomarcal, salvo en el tramo Hinojos-Bonares, que se

clasifica como red basica.

- También dentro de este nivel aparece la conexion entre Villamanrique y Pilas (A-

3123). La funcionalidad basica de esta red es la conexion entre los dos municipios,

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA 26
II Memoria de Informacién



siendo estos flujos los dominantes, aunque a partir de este viario se enlace con

otras carreteras.

= Tercer Nivel: compuesto por el conjunto de carreteras que conectan los nicleos de
menor orden, asi como todos aquellos itinerarios alternativos de refuerzo y los
colectores de trafico disperso de generacién agraria. Este tipo de itinerario o red viaria
ha tenido tradicionalmente una utilizaciébn basicamente ligada a las actividades
productivas que comunican las areas de localizacién de dichas actividades, agricolas
principalmente. Entre los principales ejes que componen este nivel y que afectan al

municipio de Villamanrique destacan:

- El itinerario alternativo de Villamanrique-El Rocio, que tiene salida a la carretera
A-483 de Almonte-El Rocio-Matalascafias.

- El colector agricola y forestal de Villamanrique al Cortijo de Hato Ratén,
conocido como el camino del Bujeo.

- Lacarretera de Villamanrique-Hinojos.

Respecto al nivel de accesibilidad, se puede afirmar que ésta aumenta en funcién de la
proximidad de los diferentes municipios a la A-49 y a Sevilla, y disminuye al alejarse de dicho
eje. Por tanto, teniendo en cuenta estos factores, el nivel de accesibilidad de Villamanrique se
reduce debido a su mayor distancia al corredor, aunque debido a su proximidad fisica, en

términos estrictamente temporales, su distancia a la capital es relativamente corta.

En la comarca, la estructura de conexiones del transporte publico por carretera se basa
fundamentalmente en la gran potencia conectora del corredor Sevilla-Huelva, reflejado en el
significativo nimero de lineas y servicios, que atienden tanto a las relaciones de mayor
recorrido, como a las conexiones entre los diferentes nucleos urbanos del corredor. En este
aspecto, Villamanrique, dispone de una buena conexion interna con los municipios de Pilas y
Aznalcazar, y como ya se ha comentado anteriormente, el mayor nivel de relacion externa lo
establece con Sevilla. De todas formas, también dispone de lineas de conexion con el resto del

ambito a traves del eje Huelva-Sevilla por Almonte.

La comparfia de autobuses que suministra el trayecto y la conexion entre los distintos
municipios, asi como con las principales aglomeraciones urbanas de Sevilla y Huelva, es
Damas. Respecto a las infraestructuras para atender al transporte publico, apuntar que en el

municipio de Villamanrigue no existe estacion de autobuses, de tal manera que estan
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establecidas cuatro paradas a lo largo de la localidad, concretamente en las siguientes calles:
Pascual Marquez, Plaza de Espafia, cruce de la calle Juan Lépez Sanchez con Hermanas de la

Cruz y Hermanas de la Cruz.

2.1.5.2. Caminos rurales y vias pecuarias

Ademas de las conexiones internas entre los municipios del &mbito, existen caminos y vias
pecuarias cuya finalidad es y ha sido de tipo agricola y forestal. Muchos de los caminos
estan asfaltados, y en algunos, como el camino del Bujeo, su estado de conservaciéon es

muy deficiente. Algunos de los caminos rurales mas destacados son los siguientes:

- Camino de la Juncosilla

- Camino de la Mata

- Camino de Majadal de las Habas, que cruza transversalmente el término.
- Camino de Gloria

- Camino del Bujeo

- Camino de las Manchas

- Camino del Partido de Resina

- Camino del Puerto

- Camino Pino de Tres Puertos

- Camino de los Huesos

Por su parte, las vias pecuarias favorecen el mantenimiento de la biodiversidad, el intercambio
genético de las especies de flora y fauna, la movilidad territorial de la vida silvestre, actuando

como corredores ecoldgicos y la mejora y diversificacion del paisaje rural.

La red de vias pecuarias en Villamanrique ain mantiene algunos de los usos tradicionales
como zona de pastoreo, transito de ganado y un uso muy arraigado adaptado perfectamente a
la finalidad de estas vias, la peregrinacion al Rocio. Con carécter general, estas zonas publicas
deben reservarse para los usos ganaderos, mantenimiento de la diversidad biologica y uso

publico dirigido al turismo rural y de naturaleza, asi como uso educativo.

- Cafiada Real de los Islefios y Marisma Gallega. Procede del norte, entra en el

término de Villamanrique por el extremo noroccidental y se dirige a la marisma,
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pasando proxima al Vado del Quema. Su recorrido dentro del término es de
3.500 metros y su anchura legal es de 75,22 m.

- Cafiada Real del Carrascal. Procedente del norte, entra en el término por el
extremo oriental, atraviesa la Cafiada Real de Los Islefios y llega al casco
urbano, lo cruza y sale ya con el nombre de Vereda del Camino de Sevilla y El
Rocio. Su recorrido dentro del término es de 900 metros y su anchura legal es
de 75,22 m.

- Veredade los Labrados y Torrejones. Sale del casco urbano, discurre entre El
Chaparral y Los Torrejones, buscando el antiguo cauce del rio Guadiamar. Su
recorrido dentro del término es de 2.300 metros y su anchura legal es de 20,89

m.

- Vereda de Hinojos. Saliendo del pueblo, dja al sur Gato y se dirige a Hinojos.
Actualmente discurre por ella la carretera Villamanrique-Hinojos. Su recorrido

dentro del término es de 5.700 metros y su anchura legal es de 20,89 m.

- Vereda del camino de Sevilla a El Rocio. Sale del casco urbano y discurre en
direccion a la Raya Real. Su recorrido de 6.600 metros y anchura de 20,89 m.

Arroyo Gato aguas abajo en el Camino de La Algodonera Carretera de Villamanrique a El Rocio 1
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2.1.5.3. Otras infraestructuras territoriales

Ademéas de una red de tendido eléctrico con una linea de 66 Kv que atraviesa el término de
Villamanrique de norte a sur y un gaseoducto que afecta tangencialmente al extremo
noroccidental del término (atraviesa la dehesa del Gato), existe una depuradora de aguas

residuales en el camino del Partido de la Resina, gestionada por Aljarafesa.

Hasta hace relativamente poco tiempo, el vertido de aguas residuales, tanto de origen
doméstico como industrial, se ha venido realizando en Villamanrique de manera directa a los
cauces fluviales mas préximos, sin un proceso previo de depuracion. Sin embargo, se han
acometido diversas actuaciones que han permitido superar en un corto plazo de tiempo, las
principales carencias infraestructurales del municipio y restablecer asi la calidad de las aguas

de los cursos receptores.

La estacion depuradora de aguas residuales que presta servicio a Villamanrique de la Condesa
estd ubicada en la Dehesa Boyal y en funcionamiento desde marzo de 2002. El proyecto y su
ejecucion fueron llevados a cabo por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el afio
2001, y su gestion diaria es competencia de Aljarafesa. Aunque esta EDAR esta actualmente
funcionando, todavia existen algunos colectores no conectados a la misma, existiendo vertidos
procedentes no sélo de Villamanrique sino también de Pilas, municipio al que esta depuradora
presta igualmente sus servicios. En Villamanrique el punto de vertido existente actualmente se

localiza en el arroyo Gato.

La EDAR tiene capacidad para una poblacién equivalente de 41.300 habitantes y su capacidad
de tratamiento alcanza los 10.500 m3/dia. Los parametros de funcionamiento, facilitados por

Aljarafesa, son los que figuran a continuacion:

- Tipo de tratamiento: Aireacion prolongada en baja carga
Pretratamiento
Cémaras mezcla-floculacion
Decantacion primaria-tanques de tormentas
Reactor biolégico (tipo carrusel)
Cémara andxica
Decantacion secundaria
Desinfeccion
Espesadores de fangos
Deshidratacion de fangos (centrifugas)

Funcionamiento automatico-control remoto
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- Poblaciones atendidas: Pilas y Villamanrique de la Condesa.

- Poblacion equivalente: 41.300

- Capacidad de tratamiento: 10.500 m3/dia

- Destino del efluente: arroyo de la Cigliefia, entorno de Dofiana
- Afio de construccion: 2.001

- Puesta en funcionamiento: marzo de 2.002

- Propiedad: ALJARAFESA

2.1.6. El paisaje

En el término municipal de Villamanrique de la Condesa se distinguen dos tipos de paisajes
bien diferenciados: paisajes naturales o escasamente transformados, en los que la intervencién
por parte del hombre es escasa 0 nula, y paisajes transformados, en los que tras un proceso
mas o menos intenso de actuacion, uso o explotacion humana, han perdido sus rasgos

naturales.

Villamanrique de la Condesa queda conformado, desde el punto de vista paisajistico, por una
unidad territorial de topografia ondulada o acolinada, con pequefios rios y arroyos, donde se
sitla el ndcleo de poblacion, y alrededor del cual aparece el terrazgo, muy fragmentado e
irregular, ocupado fundamentalmente por una agricultura tradicional, cerealista y de plantacion,

cuyo protagonista principal es el olivar.

Intercalados aparecen los grandes bosques de origen comunal o propiedad del Ayuntamiento,
actualmente repoblados por pinos y eucaliptos, dehesas de alcornoques y encinas, y sistemas

lacustres y fluviales.

Gran parte de los bosques de pinares-eucaliptales estan afectados por diferentes normativas
sectoriales que definen unos aprovechamientos compatibles con la conservacion, de diversa

indole (turisticos, deportivos...), dando lugar en ocasiones a numerosos conflictos.

Las principales plantaciones son el pinar y el eucaliptal, estando el segundo en fase de
sustitucion progresiva por el primero. En la década de los cuarenta se llevé a cabo un proyecto
de repoblacion de la zona consistente en la sustitucion del pino pifionero por el eucalipto, de
rapido crecimiento, para dar satisfacciéon a la gran demanda de madera que surgié con

posterioridad a la guerra civil. La masiva plantacion de eucaliptos ha supuesto la creacion de
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grandes desiertos biolégicos para especies ligadas al pinar, a la vez que ha incidido
fuertemente sobre las recargas hidricas potenciales del acuifero Almonte-Marismas. No
obstante, su aprovechamiento sigue siendo el maderero y la construccién de invernaderos y

obtencién de esencias naturales.

Los pinares de Villamanrique, formados por amplias masas forestales, estan proximos a su
Optimo ecoldgico, constituyendo un relativo aprovechamiento maderable, y en menor medida,
de pifiones, carbdn vegetal, esencias vegetales y derivados de la apicultura y de la caza. Su

importancia como espacio recreativo se encuentra en destacable crecimiento.

Este sistema, aun teniendo un origen antrépico, tiene un gran interés natural por albergar un
buen nimero de especies vegetales en el sotobosque, que sirve de refugio para la fauna

salvaje.

Una gran parte del municipio posee vocacion forestal. Sin embargo, en la actualidad el paisaje
vegetal se muestra como un mosaico con formaciones arbéreas, arbustivas y herbaceas
naturales, junto a cultivos agricolas y repoblaciones forestales, repartiéndose desigualmente el

dominio paisajistico del territorio.

Con menor extension, pero indudable importancia ambiental y paisajistica, surgen en el
municipio espacios adehesados dispersos, constituidos por alcornoques con algunas encinas
entremezcladas. La importancia ecologica de la dehesa radica en su configuracion y
permanencia como un ecosistema en auténtico equilibrio con el hombre, que ha llevado a cabo

un uso adecuado de sus recursos.

El arbolado, ademas de contribuir notablemente a la regulacién del sistema, proporciona una
gran cantidad de recursos. Las raices de los arboles se desarrollan fuertemente para penetrar
en los suelos pobres, frecuentemente acidos, y bombean a la superficie agua, nutrientes y

bases del subsuelo, contribuyendo a la fertilizacién de los mismos.

El follaje, ramas y frutos caidos suponen un enriquecimiento en materia organica que es
aprovechado por el estrato herbaceo. Los arboles facilitan ademas la percolacion del agua en
el subsuelo y la recarga de los acuiferos y, con su potente sistema reticular (a diferencia de
otras especies), retienen el suelo evitando la erosion. Proporcionan sombra durante los largos
meses estivales y resguardan al ganado y a la fauna salvaje de los vientos e inclemencias del

tiempo.
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Bajo la copa de los arboles se crea un microclima con temperaturas mas reducidas y mayor
humedad relativa, que hace que se retrase la desecacion de la superficie del suelo y
disminuyan los efectos de las heladas tardias o tempranas. Se contribuye asi a la persistencia
de especies exigentes en sombra, que posteriormente podran dispersarse en afios con buenas

precipitaciones y temperaturas, entre el resto de las especies de pastizal.

En las dehesas el ganado asegura simultaneamente la productividad y el automantenimiento,
porque se comporta no sélo como mero consumidor del estrato vegetal, sino como maquina de
fertilizacién natural mévil, que favorece la accion de los organismos que descomponen el suelo,

encargados de cerrar el ciclo material del ecosistema.

Finalmente, las dehesas también constituyen una excelente reserva de vida silvestre, tanto de
fauna como de flora, debido a ese equilibrio ya mencionado en que el hombre participa como

un elemento mas del ecosistema, sin perturbarlo.

En cuanto a los sistemas fluviales y lacustres, tradicionalmente los cauces de los rios de la
zona iban acompafiados en el pasado por un bosque de ribera en el que dominaban los
fresnos frente a los chopos. Esta fresneda con chopos representaba la etapa madura del
ecosistema riberefio. Sin embargo, debido a la presion humana ejercida sobre ellos, en la

actualidad este tipo de vegetacion se halla muy deteriorada.

Por encima de ella se encuentran las asociaciones de arboles esclerofilos, mientras que en el
lecho de arroyos de aguas oligotréficas y que no padecen un estiaje total es sustituido por la
sauceda de helechos palustres. En ésta, la Unica especie arbdrea es el sauce (Salix
atrocinerea), al que acompafian lianas, microfanerofitos sarmentosos y algunas hierbas

vivaces, en con el helecho palustre (Thelypteris palustris).

La primera sustitucion de la fresneda con chopos es el zarzal, formada por microfaneréfitos
como Lonicera implexa, Vitis vinifera subsp. sylvestris, Crataegus monogyna e hierbas vivaces.
Otra asociacién que sustituye a la fresneda es la Galio palustri -Juncetum maritimi, que a su
vez son reemplazados cuando se produce un intenso pastoreo, por un gramal denso y raso
perteneciente a la asociacion Trifolio resupinati-Caricetum chaetophyllae que, como la anterior,

pertenecen a la Clase Molinio-Arrhenatheretea.

Otra asociacion que aparece en los cauces del area de estudio es la Scirpo lacustris-

Phragmitetum (Clase Phragmitetea), formada por juncos y carrizos, a los que acompafian
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eneas, que viven la mayor parte del afio con la base del tallo sumergida. Si el periodo de
sequia del cauce es prolongado, suele darse la asociacion Poligono equisetiformis-
Tamaricetum africanae (Clase Nerio-Tamaricetea), formada esencialmente por tarajes (Tamarix

gafficay T. afficana).

Por udltimo en las aguas remansadas con notoria eutrofizacion se presenta la asociacion
Lenmetum gibbae (Clase Lenmetea), formada casi enteramente por la lenteja de agua (Lenma
gibba).

En general, el bosque de ribera se encuentra bastante degradado salvo un pequefio tramo en

el arroyo del Gato, en el extremo noroeste del término.

En cuanto a las areas cultivadas, aparecen dos suelos: los 'rojos mediterraneos" y las
"arenas”. Aungque no necesariamente aparecen en estado puro, frecuentemente se encuentran

en transicion de uno a otro.

Los primeros, de color pardo rojizo, son de textura arenosa fina o areno-limosa, estructura
granular facilmente desmoronable, con buena permeabilidad y penetrabilidad de las raices.
Con la profundidad el suelo se hace mas compacto y mas rojo, muestra concreciones de caliza
procedentes del lavado y fragmentos de sedimento calizo que aumenta con la profundidad
hasta llegar a la caliza. En los horizontes méas superiores el suelo esta muy lavado por lo que
tiene un bajo contenido en caliza, que cuando aparece es por enriquecimiento secundario. Se

trata de un suelo con escasa materia organica y pH alcalino.

Los suelos de "arenas" se corresponden a gravilla fina, con muy pocas sustancias coloides en
las capas superficiales. Se caracteriza porque la vegetacion natural es marginal y esta formada
por especies anuales, que son eliminadas por los arados. Queda algun que otro Quercus

disperso y resto de matorral formando linderos de fincas.

Los cultivos predominantes son el girasol, los frutales, la sandia y el melén en verano, la
patata, el maiz y el olivo. Por tanto, los usos agricola y forestal, actualmente caracterizan la
ocupacién del suelo. La superficie forestal alcanza las 1.094 has y los cultivos 4.600 has,
destacando también los cultivos herbaceos y los lefiosos, ambos tanto en secano como en

regadio.
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2.1.7. Espacios naturales

El Parque Natural de Doflana (Ley 2/1989) esta formado por cuatro territorios no conectados
entre si, situados alrededor del Parque Nacional, y que con las modificaciones efectuadas por
el Decreto 2/1997, alcanzan en conjunto 56.000 has, de las cuales 1.585 has pertenecen al

municipio de Villamanrique de la Condesa.

El Parque constituye un extenso area que abarca gran multiplicidad de ecosistemas: marismas
naturales y transformadas, masas forestales repobladas entremezcladas con vegetacion
natural (alcornocales, matorral...), complejos dunares en la franja litoral, y lagunares algo mas

al interior.

Dentro de los limites del Parque Natural, pertenecen al municipio de Villamanrique de la
Condesa enclaves tan significativos como La Juncosilla, Hato Raton, Los Pinares y Dehesa de

Gato, asi como el Arroyo que recibe el mismo nombre, entre otros.

Ademas, el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Sevilla recoge algunas de estas
zonas del término de Villamanrique, como el arroyo Gato, la dehesa Boyal o el Chaparral asi
como otros arroyos, cafiadas y veredas que constituyen indudables pasillos y vias de

comunicacion en el heterogéneo paisaje del area de Dofiana.
Existen también otros terrenos no incluidos dentro del Parque Natural de Dofiana ni de los

Planes Especiales, que merecen ser tenidos en cuenta tanto por su proximidad a los espacios

protegidos como por sus caracteristicas ecolédgicas, como el enclave de Los Torrejones.

2.1.7.1. Parqgue Natural de Dofana

La delimitacion realizada por el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) del Parque
Natural de Dofana, de zonas homogéneas a travées de la zonificacién, detectando
problematicas concretas y necesidades compartidas en cuanto a la gestion de los recursos,

afecta al término de Villamanrique que incluye dentro de sus limites las siguientes zonas:

= Arroyo de Gato
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Ubicado entre las provincias de Huelva y Sevilla, tiene una longitud aproximada de 12 km y sus
limites coinciden con los del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de
Sevilla. El primer tramo de este arroyo de régimen estacional, tributario del rio Guadiamar y
que discurre por el término municipal de Villamanrique, se conoce aun como Arroyo de Pilas.
Constituye una Zona de Proteccion de Grado A del Parque Natural de Dofiana, categoria
reservada para espacios de gran singularidad y caracteristicas naturales sobresalientes, de
enorme singularidad geomorfoldgica e importancia para el mantenimiento de las poblaciones

de fauna y flora.

Asimismo, el tramo que discurre por la dehesa de Gato es una Zona de Proteccion de Grado B
mientras que el resto de su recorrido esta protegido por conformar parte del Dominio Publico
Hidraulico. La zona catalogada como Zona de Proteccion de Grado B presenta restos de
vegetacion de ribera formada por alamos blancos (Populus alba), fresnos (Fraxinus
angustifolia), y diversas especies de sauce (Salix sp.) principalmente. En la zona donde
empieza a conocerse como Arroyo de la Ciglefia surgen tarajes (Tamarix galica y Tamarix
africana). Este bosque de ribera, a su paso por el término de Villamanrique, estd mejor
conservado en su primera mitad del recorrido y presenta un tramo encauzado a la altura de la
Dehesa Boyal. Es en esta primera mitad del bosque de ribera donde encuentran cobijo un buen
namero de paseriformes, mientras que en sus aguas habitan reptiles como las culebras de
agua (género Natrix), el galapago europeo (Emys orbicularis) o el galapago leproso (Mauremys

caspica).

Actualmente, los usos del Arroyo Gato y del bosque de ribera que lo acompafia consisten
fundamentalmente en aprovechamientos ganaderos, cinegéticos y receptor de vertidos urbanos
de Chucena, Hinojos y Villamanrigue de la Condesa. No obstante, este area presenta una gran

potencialidad para el uso recreativo y la realizacion de itinerarios turistico-educativos.

= LaJuncosillay masa forestal de Hato Ratén. Coto Il (Hato Daza)

La Juncosilla constituye una zona de proteccion de grado B del Parque Natural de Dofiana,
atribuido a aquellas areas de indudables valores ecolégicos, cientificos, culturales y
paisajisticos que presentan un cierto grado de transformaciéon antrépica, resultado de
aprovechamientos primarios compatibles en su estado actual con la preservacion de los

valores que se pretende proteger.
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Se trata de una zona de monte de 313 has propiedad de la Consejeria de Medio Ambiente y
constituye un lugar importante para rapaces y carnivoros, al ser la Gltima masa de alcornocal y
pinares antes de la marisma. Presenta una masa de alcornocales y pinares en muy buen
estado de conservacidén y un matorral noble también en buen estado, con madrofios y brezos,
resaltando un madrofal excepcional en la zona conocida como Casa Vieja y El Pozo. Linda al
este con la masa forestal de Coto del Rey, en el término municipal de Hinojos; al norte (Majadal
de las Habas) y oeste existen importantes zonas de cultivo, algunos intensivos (frutales en

regadio). Al sur se encuentra Hato Ratoén.

Acoge una interesante poblaciéon de vertebrados entre los que destacan el zorro (Vulpes

vulpes), el meloncillo (Herpestes ichneumon), el tején (Meles meles) y el lince (Lynx pardinus).

Hato Ratén. Coto Il es una zona de proteccién de grado B del Parque Natural de Doflana que
ocupa una superficie de 220 ha. Constituye una de las mejores masas de alcornocal de todo el
area de Dofana. Presenta problemas por los intentos de transformacion en zona de cultivos. El

principal aprovechamiento de esta zona es el cinegético.

Es una zona de suelo muy arenoso, con matorral espeso y bien conservado de labiérnago
(Phyllyrea angustifolia), lentisco (Pistacia lentiscus), romero (Rosmarinus officinalis), mirto
(Myrtus communis) y distintas especies de jaras. Se pueden encontrar algunos rodales de
piruétano o peral silvestre (Pyrus bourgaeana) en las zonas mas humedas. También aqui se
hace visible el alcornoque (Quercus suber), principalmente en el pasillo que atraviesa desde la
Juncosilla hasta Hato Ratén, dando cobijo a un buen nimero de especies animales, entre los

que cabe destacar el lince.

= Pinares y Dehesa del Gato

Ocupan una superficie de 1.136 has del Parque Natural de Doflana con la categoria de Zona
de Proteccién de grado B, establecida por el PORN. Se trata de una masa forestal formada
fundamentalmente por pinares de pino pifionero (Pinus pinea) y zonas con buen estrato
arbustivo. También se observan en la zona rodales de encinas (Quercus rotundifolia) y

alcornoques (Quercus suber), muy bien conservados.

Este espacio es drenado por el arroyo del Gato, y conserva en algunos tramos de su recorrido
por esta finca restos de bosques de ribera con fresnos (Fraxinus angustifolia), alamos blancos

(Populus alba) y sauces (Salix sp.), que dan cobijo a una gran variedad de animales, como el
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aguila calzada (Hieraetus pennatus), el aguila culebrera (Circaetus gallicus) y el carabo (Strix

aluco) entre otros.

2.1.7.2. Paisaje Protegido Corredor Verde del Guadiamar

Nueva figura incluida en el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, el
Paisaje Protegido del Corredor Verde del rio Guadiamar esta integrado en su totalidad por
fincas de titularidad puablica repartidas entre los municipios sevillanos de Aznalcazar,

Benacazén, Huévar del Aljarafe, Olivares, Sanlicar la Mayor y Villamanrique de la Condesa.

Constituye un pasillo ecolégico de 2.706,8 has de superficie de conexion entre Dofiana y Sierra
Morena que supone un elemento de considerable interés naturalistico debido a las
caracteristicas de biodiversidad que alberga su cauce. La intensa accion humana lo ha ido
deteriorando progresivamente a lo largo del tiempo, perdiendo valor natural. La presion
agricola, el uso del cauce como area de desagile de poblaciones vecinas que a través de
arroyos emisarios han contaminado el rio y la presion urbanistica, han provocado este

deterioro.

Este espacio ha sido recuperado por la Junta de Andalucia tras el episodio de contaminacion
que sufrio en 1998 por el vertido de lodos téxicos procedentes de la mina de Aznalcdllar,
recreando los ecosistemas originarios de monte mediterraneo, ribera y marisma fluvial que en
gran parte habian desaparecido ya antes del accidente minero, por los Planes de

Transformacién agraria que han variado considerablemente el aporte hidrico a Dofiana.

El accidente minero de Aznalcdllar supuso la degradacion y destruccion de la practica totalidad
del cauce del rio Guadiamar, anegando las tierras colindantes del mismo en superficie diferente
en cada punto, pero con una anchura media de 500 metros aproximadamente. Los municipios
mas afectados han sido el de Aznalcazar (2.789 has), seguido por Sanlicar La Mayor (696

has) y Villamanrique de la Condesa (494 has).

La franja declarada hoy como paisaje protegido se prolonga linealmente a lo largo de 40

kilbmetros en el entorno del curso medio del rio Guadiamar.
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Los usos preferentes son las actividades educativas medioambientales, actuaciones turisticas
respetuosas con el medio y de conservacion de la naturaleza, asi como aprovechamientos

tradicionales forestales y pecuarios.

El decreto de declaracion (Decreto 112/2003, de 22 de abril) establece como objetivos
prioritarios, garantizar la calidad de las aguas que abastecen a Dofana y facilitar el
desplazamiento de la fauna silvestre entre esta zona y Sierra Morena. Asimismo, se incluyen
medidas para hacer compatible la conservacion del paisaje con su disfrute por parte de los
ciudadanos, a través de programas de educacién ambiental y de una amplia dotacion de
senderos, centros de visitantes, miradores, areas recreativas y otras instalaciones de uso

publico.

Por dltimo, y de acuerdo con el R.D.1997/1995 por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres, la Junta de Andalucia ha realizado una propuesta de Lugares de
Interés Comunitario (LIC’s) a incorporar a la Red Natura 2000 que recoge dentro del término de

Villamanrique, los siguientes espacios:

- ES0000024 Doiiana. En el noroeste y sur del término, los Pinares y Dehesa del
Gato y la Juncosilla respectivamente.

- ES6150006 Dofiana Norte y Oeste. La Dehesa Boyal y los Torrejones al sur y al
este del casco urbano de Villamanrique.

- ES618005 Corredor Verde del Guadiamar. Afecta a una pequefia extension dentro

del término de Villamanrique al noreste, en el limite con el término de Aznalcézar.

NOMBRE TIPO DE PROTECCION

Dofiana Parque Natural y LIC

Corredor Verde del Guadiamar Paisaje Protegido y LIC

Dofiana Norte y Oeste LIC
Dehesa del Gobierno PEPMF
Dehesa Boyal PEPMF
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2.1.7.3. Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Sevilla

= Dehesa del Gobierno (CS-15)

El Chaparral, con una superficie de 86 has de titularidad publica, forma parte de este Complejo
Serrano de Interés Ambiental, incluido en el Plan Especial del Medio Fisico de la provincia de
Sevilla. Presenta un relieve suave surcado por la presencia de algunas lomas. El suelo esta
formado por arenas, areniscas, conglomerados y arcillas. Se trata de un bosque mixto de pino
pifionero (Pinus pinea) y encina (Quercus rotundifolia) con algunas zonas bajas donde se
pueden encontrar alcornoques (Quercus suber). También aparece un matorral mediterraneo
bien conservado con labiérnago (Phillyrea angustifolia), lentisco (Pistacia lentiscus), mirto
(Myrtus communis), aulagas (Ulex parviflora y Genista hirsuta), torvisco (Daphne gnidium),
coscoja (Quercus coccifera), palmito (Chamaerops humillis), cantueso (Lavandula stoechas),
escobdn o retama (Cytisus grandiflorus) y distintas especies de jaras y jaguarzos, siendo
especialmente caracteristica la jara pringosa (Cistus ladanifer). Presenta zonas con vegetacion
autdctona en buen estado de conservacion, con renovacion de quercineas (encinas y

alcornoques).

Aun siendo una zona con gran abundancia de conejo (Oryctolagus cuniculus), no es abundante
la poblacion de depredadores, encontrandose principalmente rapaces, como el milano negro

(Milvus migrans) y el ratonero comun (Buteo buteo). Posee una gran biodiversidad ornitica.

Los usos mas comunes se reducen al cinegético, forestal, ganadero y recreativo, ya que
también tiene una gran potencialidad para el uso recreativo y la realizacién de itinerarios

turistico-educativos.

En cuanto a los usos preferentes destacan las actividades educativas y turisticas
medioambientales de bajo impacto sobre el medio, conservacion de la vegetacion natural, y
aprovechamientos tradicionales forestales y pecuarios (pifia, madera, carbdn vegetal,

ganaderia extensiva, caza y apicultura).

Los Torrejones forma parte del complejo serrano de interés ambiental Dehesa del Gobierno;
es una dehesa de encinas (Quercus rotundifolia) de 130 has, de titularidad privada ubicada al
este del casco urbano de Villamanrique y al sur de El Chaparral. Limitada al sur por la carretera

de La Algodonera, su espesa masa arbdérea sirve como refugio a la fauna.
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Los usos a los que estd destinada esta dehesa son fundamentalmente el ganadero y
cinegético. Presenta algunas naves y una zona de donde se han extraido aridos. No obstante,
las actividades preferentes a realizar consisten en actividades respetuosas con el medio

natural: ganaderia, cultivos no intensivos y potenciacion de usos turisticos.

= Dehesa Boyal (CS-16)

Cabe destacar, aunque con menor extensién pero indudable importancia ambiental vy
paisajistica, los espacios adehesados dispersos, constituidos por pinos pifioneros y algunos

alcornoques entreverados, como la Dehesa Boyal.

Con una superficie de 317 has, la Dehesa Boyal, de titularidad publica, viene recogida en el
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la provincia de Sevilla como Complejo Serrano

de Interés Ambiental.

La Dehesa Boyal presenta un sustrato formado por arenas y areniscas en el que se encuentra
un pinar de pino pifionero (Pinus pinea) alternado con pies de alcornoques dispersos (Quercus
suber). Estos alcornoques, repoblados, cuyo aprovechamiento es la obtencién del corcho, son
especialmente abundantes en las proximidades del Arroyo de Gato y la casa forestal. Por su
parte, el eucaliptal se encuentra en proceso de sustitucion por pinares y alcornocales, al estar
dentro de los programas de regeneracion de la vegetacion autéctona y de mejora

medioambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

La dehesa estd constituida por matorral mediterraneo con mirto (Myrtus communis), aulaga
(Ulex parviflora y Genista hirsuta), torvisco (Daphne gnidium), coscoja (Quercus coccifera),
lentisco (Pistacia lentiscus), palmito (Chamaerops humillis) y escobén o retama (Cytisus

grandiflorus). lgualmente se puede encontrar una zona de eucaliptos blancos.

Préxima al casco urbano se localiza una zona destinada al uso recreativo, conocida como Zona
Verde de Villamanrique. Ecolégicamente, lo mas destacable es la existencia de una gran
comunidad de conejos que sirven como sustento a una variada poblacion de depredadores,

tanto en nimero como en especies.

Los aprovechamientos obtenidos son fundamentalmente los derivados de los usos cinegéticos,

forestales (obtencion de corcho, madera y pino pifionero), ganaderos y recreativos.

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA 41
II Memoria de Informacién



La Laguna de San Lazaro, de titularidad publica, forma parte de la Dehesa Boyal. De régimen
estacional, con aporte exclusivamente pluviométrico y de escasa profundidad, la laguna debia
haber tenido originariamente una mayor extension pero debido a sus propios depdsitos se ha

ido colmatando hasta llegar a su actual tamafio (3 has).

Esta laguna temporal endorreica tipica tiene en su base una lenteja limo-arcillosa con origen
en los depoésitos formados por un arroyo que ha desaparecido en la actualidad, y que le

confiere impermeabilidad al terreno.

La vegetacion de la zona corresponde a la clasica vegetacion perimarismefia sobre arena, casi
dunar, con presencia destacable de palmito (Chamaerops humilis). La comunidad original de la
zona es el alcornocal, presentando ademas especies como el lentisco (Pistacia lentiscus) y sus
etapas de sustitucion como jaguarzo (Cistus albidus) y retama (Cytisus scoparia). Existen
también entremezcladas algunas encinas y especies propias de esta comunidad como es la
olivia (Phyllirea angustifolia). Toda esta comunidad ha sido variada por la acciéon antrépica
mediante la sustitucion de la vegetacion original por pinares (Pinus pinea). Esta gran diversidad
se ve aumentada por la presencia de la laguna que propicia la aparicion de terofitos (en
especial gramineas) y una vegetacion perilagunar a base de juncéceas, éstas uUltimas quizas
fueron mas numerosas, tanto en cantidad como en diversidad, quedando reducidas debido a la

presién humana.

La zona muestra una fauna importante de aves y mamiferos porque constituye una frontera
entre distintos ecosistemas (ecotono), con una fauna representativa de los pinares y

sotobosque, y también de espacios abiertos perimarismefios de las areas proximas.

Aparecen aves de la familia de la Ardeidas, pero nunca en gran nimero, como son la ciglefia
blanca (Ciconia ciconia), la garza real (Ardea cinerea) y la garceta comun (Egretta garcetta) y
algunas limicolas como la cigtiefiuela (Himantopus himantopus) y el andarrio chico (Actitis

hypoleucos).

Presenta una comunidad de crustaceos muy llamativa cuya composicion la hace diferente a las

de otras lagunas existentes, no solo en la provincia de Sevilla, sino en toda Andalucia.
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Pinares y Dehesa del Gato.Parque Natural de Doflana ~ Masa de pinares en la Dehesa Boyal

2.1.8. Poblacion y actividad

El municipio de Villamanrique de la Condesa cuenta con 3.607 habitantes, segun el Censo de
Poblacion del 2001. Al poner estos datos en relacion con la superficie (57,7 km?2), presenta una
densidad de poblacion de 62,51 hab/km2, muy inferior a las medias de la provincia y de la

region (93,4 hab/km2 y 86,8 hab/km2 respectivamente).

La evoluciéon demogréfica de los udltimos afos refleja un crecimiento moderado de la poblacién,
justificado en parte por el crecimiento vegetativo, pero también por el saldo migratorio positivo
gue experimenta toda la comarca de Dofiana, convertida en un foco de atraccién econdémica y

demografica.

Entre 1991 y 2001, el numero de residentes en Villamanrique de la Condesa ha aumentado en
112 personas, lo que significa un incremento del 7,5%, crecimiento inferior a los registrados en

Sevilla y Andalucia (10,1% y 9,6% respectivamente).

1991 2001 Evol 91-01 (%)
Aznalcazar 3196 3473 10,2
Pilas 10515 11186 8,8
Hinojos 3445 3601 45
Villamanrique 3495 3607 7,5

En consonancia con el crecimiento demogréfico, la tasa de actividad también se ha
incrementado sensiblemente, con una estructura econémica muy desequilibrada a favor de la
agricultura y en detrimento de los servicios y la industria. Se trata de una estructura totalmente

an6mala en comparacién con la evolucion regional, en claro proceso de terciarizacion.
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PIRAMDE DE POBLACION. Villamanrique de la Condesa
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Fuente: Ayurtamiento Villananrique. Padron Municipal de Habitantes.

En Villamanrique, con una agricultura tradicional en proceso de reconversion (olivo, vid y
cereales), el empleo agrario supera el 40% del total, y en otros municipios del ambito como

Aznalcazar, alcanza el 60%.

Tradicionalmente ha existido una elevada tasa de actividad en el municipio de Villamanrique,
puesto que al ser una poblacion eminentemente agraria, los jévenes abandonan
tempranamente sus estudios para incorporarse inmediatamente al mercado de trabajo. Debido
a que las actividades agricolas son la fuente principal de renta de muchas familias, en muchos

casos la edad de jubilacion se ha retrasado.

El peso de los servicios en el empleo esta directamente relacionado con el tamafio de la
poblacion de los municipios, con su posicion en el territorio respecto a la capital y con su
funcionalidad dentro del sistema de asentamientos. Pilas es el municipio que posee un sector
servicios mas desarrollado, ejerciendo cierto papel comarcal sobre los municipios préximos,
entre los que se encuentra Villamanrique. Asimismo, el sector industrial tiene también un peso
significativo en Pilas (29%), con una industria muy diversificada que entre 1991 y 2003 ha

supuesto la creacion de 204 empleos netos mas.
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En Villamanrique el paro no representa un problema relevante y la actividad econémica refleja
la importancia del sector primario en la economia del municipio, concentrandose el trabajo en
las actividades agricolas y ganaderas, seguida de la administracion publica y la construccion.
En conclusion, se puede afirmar que Villamanrique se caracteriza por ser una localidad en la

que el trabajo se encuentra escasamente diversificado.

2.1.9. Actividades productivas

2.1.9.1. Sector Primario

= Agricultura

En el dmbito de Dofiana, la agricultura es la gran protagonista del empleo, la estructura
econOmica de gran parte de este territorio se encuentra desequilibrada en favor de la
agricultura y en detrimento de los servicios y la industria. Este esquema se ajusta
perfectamente al municipio de Villamanrique, eminentemente agricola (mas del 40% de la
ocupacioén de la poblacién), que vive mayoritariamente de los productos que genera el campo:
olivares, cereales, productos hortofruticolas (sandia, melon, patata), pero también eucaliptos,

pinos, encinas, alcornoques y dehesas de monte bajo.

Tradicionalmente la agricultura practicada en Villamanrique ha sido de secano (vid, cereal y
olivo), que provocaba un paro estacional y como consecuencia un éxodo hacia Isla Mayor para
las tareas vinculadas con el cultivo del arroz y posteriormente fuera de Andalucia. Actualmente,
aunque se mantiene la agricultura de secano, se ha transformado una gran parte en regadio;
no obstante, la desocupacién temporal sigue creando una alta tasa de desempleo, subsanada

en parte por el cobro del desempleo.

Las 5.769 hectareas con las que cuenta su término municipal, se encuentran distribuidas en las

siguientes superficies:

= Tierras de cultivo: regadio y secano.
= Pradosy pastizales.
= Terrenos forestales: montes maderables y montes lefiosos.

= Otras superficies.
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CULTIVOS CULTIVOS ANO 2001 CULTIVOS ANOS 2002 VARIACION ANUAL 02-01
SECANO REGADIO TOTAL | SECANO REGADIO TOTAL | SECANO REGADIO TOTAL

Total cultivos herbaceos 914 1.634 2.548 943 1.383 2.326 29 -251 -222
Barbechos y otras tierras 141 77 218 148 70 218 7 -7 0
vacias
Total cultivos lefiosos 652 822 1.474 736 922 1658 84 100 184
Pastizales 350 0 350 350 0 350 0
Monte maderable 1.094 0 1.094 1.094 0 1.094 0
Terrenos improductivos 35 0 35 35 0 35 0
Superficie no agricola 10 0 10 48 0 48 38 0 38
Rios y lagos 40 0 40 40 0 40 0 0
TOTALES........oviiiiiiiiiies 3.236 2.533 5.769 3.394 2.375 5.769 158 -158 0

Fuente: Delegacién Provincial de Agricultura y Pesca
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CULTIVO SECANO REGADIO TOTAL CULTIVO

Trigo 302 82 384
Cebada 18 30 48
Avena 46 13 59
Triticale 4 0 4
Maiz 35 35
Otros cereales de primavera 42 42
Habas secas 0 2
Guisante seco 0 74 74
Altramuz 0 9 9
Patata temprana 10 660 670
Patata tardia 0 2 2
Algodén 0 92 92
Girasol 157 102 259
Otros cultivos industriales 0 10 10
Colza 0 4
Cereales de invierno para forraje 300 304
Alfalfa 8 9
Cardo y otros forrajes varios 6 6 12
Esparrago 0 10 10
Lechuga 0 5 5
Sandia 0 25 25
Meldn 0 30 30
Berenjena 0 3 3
Tomate 0 36 36
Pimiento 0 20 20
Fresay freson 0 50 50
Zanahoria 0 28 28
Guisante verde 0 10 10
Haba verde 0 10 10
Otras hortalizas 50 30 80
TOTAL CULTIVOS HERBACEOS................. 943 1.383 2.326

Fuente: Delegacién Provincial de Agricultura y Pesca
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CULTIVO SECANO REGADIO TOTAL LENOSOS
Naranjo 0 100 100
Naranjo amargo 0
Mandarino 0
Limonero 0 5 5
Cerezo y guindo 0 7 7
Melocotonero 0 100 100
Ciruelo 0 1 1
Vifiedo de uva de mesa 4 0 4
Vifiedo para vino 10 0 10
Aceituna de mesa 352 300 652
Aceituna de aceite 370 400 770
TOTAL CULTIVOS LENOSOS................. 736 922 1.658

Fuente: Delegacién Provincial de Agricultura y Pesca

Segun datos suministrados por la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca, la superficie
total dedicada a las explotaciones agrarias suponen mas de la mitad del territorio municipal.
Los cultivos predominantes son los cultivos herbaceos (trigo y otros cereales), lefiosos (olivares
fundamentalmente y frutales), girasol y productos hortofruticolas como patatas, sandia, melon,

esparragos y fresas entre otros.

En Villamanrique predomina el régimen de tenencia en propiedad. Asimismo, existen muchas
fincas pertenecientes a otros municipios, pero que estan ubicadas geograficamente mas
cercanas a Villamanrique que a sus propios cascos urbanos, lo que ha provocado que la mano

de obra sea mayoritariamente manriquefia.

La implantacion del Plan Almonte-Marismas, cuyo inicio se remonta a los afilos 1.970-1.975,
aunque realmente no comenzé a funcionar hasta aproximadamente 1.984, ha supuesto un
cambio radical en el municipio, trayendo consigo una importante concentracion parcelaria en

los términos de Hinojos, Aznalcazar, Villamanrique y Almonte.

El Decreto1194/1971 declar6é de interés nacional la colonizacion de las zonas regables con
aguas subterrdneas del acuifero Almonte-Marismas, en las provincias de Sevilla y Huelva,
sobre una extension aproximada de 45.960 has, de las que 30.000 eran regables, segun la

siguiente distribucion:
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Zona de Hinojos 4.720 has

Zona de Villamanrique | 6.390 has

Zona de Almonte 17.370 has
Zona de Marismas 17.480 has
TOTAL 45.960 has

Fuente: POT Ambito de Dofiana

El Plan ha supuesto fundamentalmente la creacion de una importante infraestructura de riego
(anteriormente toda la agricultura de la zona era de secano), poniéndose en regadio
aproximadamente unas 10.000 has (en estos términos municipales), de las que 1.600 has
estan ubicadas en el término de Villamanrique. De esta manera, un 25% de la extension del
término municipal se ha transformado en regadio. Ademas de éstas, unas 1.500 has. del
municipio de Aznalcazar, son de propietarios o concesiones realizadas a parcelistas de
Villamanrique. Por tanto, con la llegada del Plan Almonte-Marismas se produjo una importante
introduccion del riego entre los agricultores, extendiéndose a tierras que antes eran de secano,
con la consiguiente mecanizacion y adelantos técnicos, que han mejorado enormemente las
condiciones de trabajo de los agricultores. De todas formas, aun se sigue produciendo una
desocupacion temporal que aumenta las tasas de desempleo en determinados periodos del

ano.

Gran parte de las tierras de cultivo de Villamanrique, asi como las de la mayor parte de los
municipios de la comarca, han recibido ayudas de la Politica Agraria Comun (PAC),
convirtiéndose en una localidad beneficiaria del Fondo Europeo de Orientacion y Garantia
Agraria (FEOGA).

Superficie declarada en Ayudas de la PAC (Has.)

REGADIO SECANO TOTAL
1.997 1.178 797 1975
1.998 1.058 1.291 2349
1.999 952 969 1921
2000 837 876 1713
2 001 664 798 1462

Fuente: Instituto de Estadistica de Anclalucia.

De los datos de la tabla se deduce una clara disminucion de las ayudas al regadio, frente al

aumento de las ayudas a las tierras de secano. En proporcién con las superficies de regadio,
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ha sido mayor la extensién de tierras de secano declaradas en ayudas y por tanto han sido las

mas beneficiadas econémicamente.

=  Ganaderia

La proximidad de las marismas como zona importante de pastos ha determinado la larga
tradicion ganadera del municipio. Durante siglos han sido ganaderos manriguefios, junto con
otros de diversos municipios, los que han llevado sus rebafos, cabafias o yeguadas en la
época de bajada de las aguas, a pastar en la marisma. Villamanrique ha sido un municipio
tradicionalmente exportador de mano de obra relacionada con la ganaderia y dedicados a la

creacion de pequefias ganaderias.

Sin embargo, se puede afirmar que en Villamanriqgue no existe un sector ganadero
excesivamente desarrollado, puesto que gran nimero de las cabezas de ganado pertenece a
particulares para los que la ganaderia no supone su actividad principal. En las Ultimas décadas,
y como consecuencia de muchas transformaciones sufridas en las marismas (la canalizacion
para desaguar y desalar tierras para sembrarlas de arroz o de otros cultivos), el nimero de
ganaderos ha descendido. Segun parece existe un elevado numero de cabezas de ganado que
no tiene pastos propios, pudiendo ir tan solo a pastar mediante concesiones en los montes
publicos. Ello ha provocado una presion en estos espacios publicos, dando lugar a un exceso
de erosion sobre un suelo pobre y fragil, asi como a una importante regresion del matorral. Por
tanto, es necesario una mayor planificacion que adapte el nimero de cabezas existentes al
espacio de pastoreo disponible, con una mayor practica de la estabulacion en la época del

estiaje.

Entre las explotaciones ganaderas mas relevantes destaca la de Su Alteza Real Dofa
Esperanza de Borbon y Orleans dedicada a la ganaderia extensiva de vacuno y ganado
caprino. Aparte del ganado vacuno manso, es también de gran importancia la cria de reses
bravas, con famosas ganaderias como las de Partido de Resina, Algarra, Campos o la de D.
Borja Domeq, entre otras. También existen algunas explotaciones ganaderas dedicadas a la

produccion lactea. Asimismo, el ganado ovino ocupa un lugar importante en el sector ganadero.
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EXPLOTACIONES QUE POSEEN INSTALACIONES PARA ALBERGAR GANADO BOVINO

ESTRATO N° PLAZAS DE VACA
TIPO TAMANO | EXPLOTAC % ORDENO CARNE | % | TERNEROS % TOTAL %
1 1-2 1 3,03 0 0,00 1 0,00 0 0,00 1 0,11
2 3-9 15 45,45 5 2,94 63 0,10 14 26,42 82 9,34
3 10-19 6 18,18 0 0,00 78 0,12 0,00 78 8,88
4 20-29 5 15,15 0 0,00 114 0,17 7,55 118 13,44
5 30-49 9,09 39 22,94 85 0,05 85 66,04 109 12,41
7 100-199 9,09 126 74,12 364 0,56 0 0,00 490 55,81
TOTALES 33 170 655 53 878
EXPLOTACIONES QUE POSEEN INSTALACIONES PARA ALBERGAR GANADO OVINO-
CAPRINO
ESTRATO N° PLAZAS DE:
TIPO | TAMANO | EXPLOTAC % OVEJAS CABRAS | % | CORDEROS % TOTAL %
2 20-49 6 16,67 128 1,67 60 0,03 0 0,00 188 1,89
3 50-99 1 2,78 50 0,65 0 0,00 0 0,00 50 0,50
4 100-199 4 11,11 487 6,35 61 0,03 0 0,00 548 5,52
5 200-499 20 55,56 4909 64,05 689 0,34 249 100,00 | 5847 | 58,90
6 500-999 4 11,11 1043 13,61 1156 0,57 0 0,00 2199 | 22,15
7 >1000 2,78 1047 13,66 48 0,02 0 0,00 1095 | 11,03
TOTALES 36 7664 2014 249 9927
GRANJAS DE GANADO PORCINO
ESTRATO | REPRODUCT. | CEBO N° EXPLOT % REPRODUCT % CEBO %
1 1-4 1-9 3 60,00 5 55,56 13 1,79
3 10-19 20-49 1 20,00 4 44,44 15 2,06
7 200-399 400-999 1 20,00 0 0,00 700 96,15
TOTALES 5 9 728
GRANJAS AVICOLAS
EXPLOTACIONES | ESPECIE | TIPO PRODUCC
11 Gallus Carne
1 Gallus Huevos
3 S/D S/D
15
Fuente: Delegacién Provincial de Agricultura y Pesca
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El ganado avicola, con unas 15 explotaciones de granjas de pollos en Villamanrique es la
ganaderia que mas ha crecido en los ultimos afios, provocado por el aumento de la demanda y
porque se trata de un ganado que no se desplaza geograficamente sino que se cria dentro de

las granjas.

Existe en Villamanrique una larga tradicion ecuestre que se remonta a la época de los tartesos,

que ya domaban caballos en estas tierras hace unos 4.000-5.000 afios.

Dentro de la ganaderia caballar una gran parte se dedica a la cria de caballos de competicion
de saltos, de los que algunos han llegado a competir en el equipo olimpico de Espafia. Esta
importante tradicion ha supuesto para el municipio de Villamanrique la celebracién en varias
ocasiones de los Campeonatos de Andalucia y de Sevilla de Acoso y Derribo, Doma Vaquera
(en 2003 se celebr6é el Campeonato Nacional), Campeonato de Espafia de Enganches, y

Campeonato Internacional de Yuntas y Carreteros, que se celebra todos los afios.

2.1.9.2. Sector Secundario

La debilidad del tejido industrial constituye una de las limitaciones socioeconomicas del
municipio de Villamanrigue y de toda la comarca en general. Esta industria ha sido
practicamente inexistente, imposibilitando la absorcion de mano de obra procedente de la
agricultura, lo que ha provocado el éxodo de parte de la poblacion hacia zonas industrializadas

del resto de Espafia y del extranjero.

Industria, por tanto, escasamente relevante y en la que no se han dado significativas
inversiones privadas, aungue poco a poco van surgiendo pequefias y medianas empresas,
ligadas fundamentalmente a los recursos que el medio les ofrece. Se trata basicamente de una
agroindustria, en la que estan tomando una gran fuerza las granjas avicolas para la producciéon

de carne y huevos.

El mismo esquema que se produce en la comarca se repite en el municipio de Villamanrique,
con pequefas empresas, en general de caracter familiar, con escasa capitalizacion y bajo nivel

tecnologico, dirigidas esencialmente al mercado local.
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Por tanto aparece un sector secundario que presenta un importante caracter local, compuesto
por pequefas entidades y con un mercado bastante reducido, que muchas veces no suele

superar el propio ambito municipal y el de las localidades cercanas.

Existe en la localidad un pequefio poligono industrial, “Las Cafiadas” de promocion municipal,
compuesto por 22 naves, en las que se han ubicado pequefias empresas y talleres. Asimismo,
se ha concluido recientemente la construccion de otro poligono industrial, el Gato, donde estan

empezando a ubicarse distintas empresas.

La industria de Villamanrique se ha especializado en el sector de la agroalimentacion y el
tratamiento del agua, energia eléctrica y fiborocemento. Sin embargo, aunque existe un elevado
namero de industrias dedicadas a la agroalimentacion, no estan diversificadas, puesto que la
gran mayoria son granjas avicolas dedicadas a la produccion de carne. El otro tipo de

produccién alimentaria existente en el municipio, es el de la elaboracién de pan y bolleria.

Se refleja claramente en Villamanrique la falta de integracion de la economia comarcal, con
una incipiente industria agroalimentaria, productora de materias primas que salen en buena
medida sin transformar de su territorio hacia los mercados internacionales. A ello hay que unirle
la escasa implantacion del asociacionismo en el municipio, que ha sido un impedimento para
poder acometer empresas de mayor envergadura que fuesen el motor del desarrollo
econdémico de Villamanrique, pudiendo de esta manera acometer una modernizacion en las

estructuras, acercandolas al nivel europeo.

Existen almacenes al por mayor, destacando el comercio de frutas y verduras, lo que refleja la
gran importancia que tiene la agricultura en la vida econémica del municipio. Parte de estas
producciones mayoristas se venden a intermediarios y a empresas de transformacion, llegando
estos productos a destinos y mercados nacionales (Valencia), pero fundamentalmente a
diferentes paises del mercado europeo (Portugal, Alemania y Francia). Sélo una pequefia parte
de esta produccion va destinada al abastecimiento de los comercios alimenticios del municipio,
asi como a los de los municipios cercanos. Por tanto, destaca la venta al por mayor de frutas y
verduras, cereales y plantas asi como carnes y bebidas. A este tipo de venta al por mayor hay
que sumarle otro tipo de comercio, que ha popularizado enormemente el municipio y que forma
parte de su tradicion artesanal: la guarnicioneria, el trabajo de los articulos de piel y el cuero,

junto a los famosos bordados a mano de mantones y trajes de flamenca.
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El sector de la construccion ha ido adquiriendo en los dltimos afios una mayor importancia en la

vida econémica del municipio, contabilizandose 27 empresas dedicadas a la construccion y la

albaiiileria.

Poligono Industrial Las Cafadas Frutales en regadio 1

2.1.9.3. Sector Terciario

Este sector se caracteriza en Villamanrique por servir al autoabastecimiento local, con
pequefios establecimientos comerciales, a los que poco a poco se va uniendo un incipiente
sector turistico, relacionado con determinadas tradiciones muy antiguas que se mantienen en la
localidad, como las “Jornadas y Campeonato Internacional de Yuntas y Carreteros”, o de
“Doma a la Vaquera”, asi como con la artesania de bordados a mano de mantones,
guarnicioneria, trajes de flamenca, y por ultimo con las enormes posibilidades que ofrecen los
parajes naturales que existen en Villamanrique (la Juncosilla, Dehesa Boyal, laguna San

Lazaro, el Chaparral).

El subsector del comercio esta constituido fundamentalmente por pequefios comercios, de tipo
local, cuyo objetivo principal consiste en abastecer las necesidades del municipio, con un
predominio de los comercios de alimentacion, de articulos de primera necesidad y de bares con
escasa especializacion. En general las actividades terciarias y comerciales se han visto
influenciadas por la atonia econémica de Villamanrique, lo que unido a la cercania de Pilas,
centro funcional del &mbito del Bajo Guadalquivir, ha provocado que gran parte de los sectores
industriales, comerciales y de servicios hayan estado abastecidos por esta localidad, siendo
muy dificil competir con ella.
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Por otra parte, destacan los denominados servicios agricolas y ganaderos, claro reflejo de la
importancia que tienen en la economia del municipio las actividades ligadas a la agricultura y la
ganaderia. Le siguen los corredores de seguros y agentes comerciales. Ademas de estas
actividades, hay que mencionar el conjunto de servicios administrativos como son los ejercidos

desde el Ayuntamiento, asi como por el resto de las entidades publicas.

Como conclusion, la poblacién ocupada en Villamanrique se distribuye entre los diferentes

sectores econémicos aproximadamente de la siguiente manera:

DISTFUEIU:ZJCN PCRCEMNTUAL SECTORES
BECONCMICOS ENWVILLAMANRICILIE
AGRICULTURA Cig
CONSTRUCCION A
COMERLCIO, BARES i
SERVICIOS
PROFESICHALES -

Fueme: Ayuniamiento de ViliaTarn.e o2 [ Condesa

2.1.9.4. Turismo rural

A través del Plan de Desarrollo Sostenible de Dofiana, y siguiendo los objetivos establecidos
por el dictamen de expertos de 1992, se han venido desarrollando y promoviendo diversas
actuaciones para ordenar y diversificar la oferta turistica. Naturalmente, la demanda de turismo
rural en Villamanrigue viene determinada por los espacios de interés natural y paisajistico que
existen. Asi pues, la visita del Parque Natural de Dofiana, sus lagunas y pinares, constituyen
un recurso turistico de primer orden, por la magnifica biodiversidad que encierran estos

espacios.

Poco a poco, el turismo rural y de la naturaleza en Villamanriqgue va ofreciendo mejores
condiciones para las actividades cientificas, recreativas y didacticas, constituyendo una
actividad cada vez mas competitiva con el modelo turistico sol-playa. Los paisajes del entorno,
constituidos por areas forestales de pinar y alcornoque, lagunas, arroyos... constituyen un
magnifico recurso turistico, si bien su aprovechamiento requiere de formulas apropiadas para
hacerlo atractivo a la demanda, sin agotarlo. Parajes como El Chaparral, la Dehesa Boyal, la

laguna de San Lazaro, etc son un verdadero foco de interés para los visitantes de
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Villamanrique. Su patrimonio histérico, monumental y arquitectonico junto con su riqueza
gastronémica y paisajistica, suponen un atractivo que, gestionado adecuadamente, puede dar
lugar al sostenimiento y desarrollo de actividades turisticas muy significativas en la
configuracion y dinamica de este ndcleo. Los numerosos restaurantes situados en este

entorno, permiten ademas disfrutar de la gastronomia de la localidad.

Por ello, es preciso mejorar la calidad en la oferta de los alojamientos y equipamientos, las
rutas y actividades a realizar, subsanando los déficits de infraestructuras, pero con el
compromiso de evitar los impactos ambientales que puedan derivarse de un crecimiento

desordenado de la actividad turistica.

Una carencia patente en Villamanrique se deriva de la practica inexistencia de alojamientos de
turismo rural, ya que cuenta Unicamente con una pension y la posibilidad de alojamiento en

casas particulares.

El Centro de Visitantes situado a las afueras del pueblo, en la Dehesa Boyal, junto al
Polideportivo municipal, constituye un buen punto de partida para conocer mejor el espacio
natural en Villamanrique. Este proyecto, promovido por la Consejeria de Medio Ambiente, se
establece como un equipamiento de apoyo a la promocion del municipio y como centro
complementario que afiade valor y alternativas al conjunto del Parque de Dofiana. Su
contenido atiende las necesidades interpretativas del Corredor Verde y desarrolla aquellas
actividades medioambientales que demandan los municipios del entorno mas proximo. En este
centro se integran de forma prioritaria actividades econémicas relacionadas con el disfrute de la

naturaleza.

Los sectores potenciales que pueden producir un mayor beneficio son aquellos relacionados
con el mundo del caballo y las actividades deportivas de naturaleza como el cicloturismo, o la
creacion de empresas dedicadas a la realizacion de rutas motorizadas. Las visitas proceden
fundamentalmente de las poblaciones de las grandes areas metropolitanas mas cercanas,
Sevilla y Huelva, ubicadas a no mas de 45 minutos. Los visitantes se concentran
mayoritariamente en torno a los sectores colindantes de las carreteras y caminos con facil

acceso al trafico rodado, siendo asi el aprovechamiento de los demas espacios casi nulo.

La oferta turistica en Villamanriqgue se gestiona por empresas privadas, aunque también se
aprecia una carencia en este sentido, al existir sélo dos empresas que desarrollen este tipo de

actividades: La Encina de Mawra y Dofana Bird Tours.
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En general se puede afirmar que, salvo excepciones, las areas usadas con fines recreativos
carecen de unos servicios minimos acordes con la intensidad del uso que soportan
(sefializacion, areas de aparcamiento, puntos de agua, contenedores de basura, cortafuegos),
por lo que el aprovechamiento turistico de estos espacios tan emblematicos puede acarrear su

progresiva degradacion ambiental.
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2.2. Planificacion territorial, planeamiento urbanistico y legislacién sectorial

con incidencia en el territorio

2.2.1. Planificacion territorial

2.2.1.1. Planes Especiales de Proteccion del Medio Fisico

La primera normativa de planificacién urbanistica y territorial de caracter supramunicipal de la
region se dirige a la elaboracién, para cada una de las provincias, de Planes Especiales de
Proteccion del Medio Fisico y los Catalogos de Espacios y Bienes Protegidos (aprobados entre
1986 y 1987), con el objeto de proteger el medio fisico desde la normativa urbanistica, ante la
ausencia de una legislacion ambiental especifica y por las carencias del planeamiento

municipal en relacion al suelo no urbanizable.

Estos planes desarrollan dos tipos de normativa: una con caracter general y otra especifica de

regulacién de usos y actividades.

El PEPMF de la provincia de Sevilla es, en consecuencia, la primera norma de proteccion
ambiental que afecta a terrenos del término municipal de Villamanrique de la Condesa. En su
Catalogo, aparecen dos espacios que afectan a terrenos incluidos dentro del término de

Villamanrique:

- Dehesa del Gobierno (CS-15). Complejo Serrano de Interés Ambiental.

- Dehesa Boyal de Villamanrique (CS-16). Complejo Serrano de Interés Ambiental.

Ademés de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico, a estos espacios le son de aplicacién especificamente las Normas Particulares nimeros
35 y 37, relativas al nivel de proteccion especial compatible y a la calificacion de Complejos

Serranos de Interés Ambiental.

La normativa de proteccidén en estos espacios pretende restringir en la medida de lo posible las
actividades constructivas o transformadoras del medio, sefialando una gama de usos

incompatibles entre los que destacan las instalaciones industriales, hoteleras, turisticas de
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nueva planta y residencial secundaria, asi como determinadas infraestructuras de gran

impacto.

En general se permiten usos ligados a las actividades productivas de la zona que resulten
compatibles con la conservacion del medio. Se presta especial atencion a la regulacion de
actividades recreativas en estos espacios y usos diversos en construcciones existentes, dentro

del objetivo de recuperar el patrimonio edificado en el medio rural.

Plan de Ordenacién de Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque

Natural de Doflana

La ley 2/89 andaluza declara el Parque Natural del Entorno de Dofana (actualmente
denominado Parque Natural de Dofiana), que comprende una franja discontinua que rodea el
Parque Nacional de Doflana. La gran importancia de esta figura estriba en que su Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) prevalece como norma en su ambito, por lo que se
convierte en uno de los pilares a tener en cuenta en cualquier planificacién sectorial o territorial

posterior.

El Parque Natural de Dofiana (Ley 2/89) esta formado por cuatro territorios no conectados
entre si, situados alrededor del Parque Nacional, con las modificaciones efectuadas por el
Decreto 2/1997, que alcanzan en conjunto 56.000 has. El Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de Dofiana (aprobados por
Decreto 2/1997) regulan la utilizacién que se realiza del espacio natural. EI| PORN establece,
asimismo, unos ambitos que por sus caracteristicas intrinsecas deben ser objeto de unos

criterios de regulacion mas especificos.

Con caracter general, las formulaciones del planeamiento urbanistico que se lleven a cabo
tendran como limite lo dispuesto en este instrumento ambiental y como cauce las directrices
que éste establezca. Es clara, por tanto, la prevalencia de este instrumento en relacion con los

planes territoriales y urbanisticos.

Para la justificacion de la ordenacion, se delimitan zonas homogéneas en las que se detectan

problematicas concretas y necesidades compartidas en cuanto a la gestion de los recursos. En
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Villamanrique de la Condesa existen varios espacios resultantes de la aplicacién de los

objetivos y criterios tenidos en cuenta en esta zonificacion:

- Zonas de Grado A. Se han incluido aquellos espacios de mayor singularidad y
caracteristicas naturales sobresaliente, de enorme importancia en algunos casos,
para el sostenimiento de las poblaciones de fauna y flora, asi como por su
singularidad geomorfologica. Estan orientadas preferentemente a la conservacion,
investigacion, regeneracion ecoldgica y a la educacion.

e Arroyo de Pilas, entre las provincias de Sevilla y Huelva. Tiene
una longitud aproximada de 12 km, aunque en el término de
Villamanrique sélo afectan unos mil metros en el limite con el

término municipal de Pilas.

- Zonas de Grado B. Son aquellas éareas de indudables valores ecolégicos,
cientificos, culturales y paisajisticos que presentan un cierto grado de
transformacién antropica, resultado de aprovechamientos primarios compatibles en
su estado actual con la preservacion de los valores que se pretende proteger.

e Pinares y Dehesa de Gato en Villamanrique.
e La Juncosilla y Hato Raton, corresponde a una masa de pinar y
alcornocal, situada en los términos municipales de Villamanrique

y Aznalcazar.

- Zonas de Grado C. Son aquellos espacios de marisma transformada que
mantienen una estrecha union entre la actividad productiva y la creacion de habitats
para la ornitofauna. No existen espacios con esta categoria dentro del término de

Villamanrique.

- Zonas de Grado D. Corresponden a aquellos espacios donde se muestra con
mayor intensidad la intervencibn humana, presentando diversos grados de
transformacién de sus valores naturales, estando destinados en su mayor parte al
aprovechamiento agricola o ganadero.

e En Villamanrique se encuentra el Sector Il del Plan Almonte-

Marismas y regadios privados.
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Con caracter general, son de aplicacion varios articulos de la normativa del Plan General de
Ordenacion de los Recursos Naturales que corresponden basicamente a las Disposiciones
Generales relativas a la clasificacion y régimen del suelo, a la ordenacion de los recursos

naturales, a los planes y actuaciones sectoriales, y al PRUG.

Con carécter particular, el Titulo VI de Disposiciones Particulares incluye entre sus
determinaciones aquellas limitaciones generales y especificas que respecto de los usos y
actividades hayan de establecerse en funcion de la conservacién de los espacios y especies a
proteger, con especificacion de las distintas zonas en su caso (A, B 'y D en el caso de

Villamanrique).

- Zonas de Grado A: Arroyo de Pilas. Arts 167-168

- Zonas de Grado B: Pinares y Dehesa de Gato y La Juncosilla y Hato Raton. Arts
169-170

- Zonas de Grado D: Sector lll del Plan Almonte-Marismas y regadios privados. Arts

173-174

2.2.1.3. Red Natura 2.000

De acuerdo con el R.D. 1997/1995 por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres, la Junta de Andalucia ha realizado una propuesta de Lugares de Interés
Comunitario (LIC) a incorporar a la Red Natura 2000, que recoge diversos espacios dentro del

ambito de Doflana, y concretamente en Villamanrique afecta a tres de estos LIC’s:

- ES0000024 Dofiana. En el noroeste y sur del término, los Pinares y Dehesa del
Gato y la Juncosilla respectivamente.

- ES6150006 Dofiana Norte y Oeste. La Dehesa Boyal y los Torrejones al sur y al
este del casco urbano de Villamanrique.

- ES618005 Corredor Ecologico del Guadiamar. Afecta a una pequefia extension
dentro del término de Villamanrique al noreste, en el limite con el término de

Aznalcazar.
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2.2.1.4. Plan de Ordenacién del Territorio del &mbito de Dofiana

Por Decreto 87/1993 del Consejo de Gobierno, se acuerda la revision del Plan Director
Territorial de Coordinacion de Dofiana y su Entorno (PDTC), que habia sido aprobado por
Decreto 181/88 con el objetivo de estructurar y organizar el territorio y servir de marco de
referencia para el desarrollo y coordinacion de las politicas y proyectos de las distintas
administraciones y los particulares. Esta revision obedece tanto a razones de indole juridica

como a las notables transformaciones territoriales operadas en el ambito.

Por otra parte, se aprobd el Plan de Desarrollo Sostenible para el Entorno de Dofiana (1993-
2000), cuyas actuaciones han modificado sustancialmente la situacién del Entorno de Dofiana,
principalmente en cuanto a la superacién de gran parte de los déficits infraestructurales
detectados en el momento de la aprobacion del PDTC. Ademas, también ha sido aprobado el
proyecto Dofiana 2005, de regeneracion hidrica de las cuencas y cauces vertientes a las
marismas del Parque Nacional, el cual incorpora un conjunto de actuaciones y directrices con

objeto de recuperar la naturalidad del sistema marismefio.

Asimismo, estando en redaccion la revisibn del PDTC, se aprueba por el Parlamento de
Andalucia la Ley 1/94, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia, que crea una
nueva figura para la planificacion de los &mbitos subregionales a cuya regulacién debe

someterse la revision del PDTC.

En el proceso de redaccion de esta revision, el Plan de Ordenacién del Territorio del ambito de
Dofiana, se puso de manifiesto la necesidad de modificar su &mbito (Decreto 472/1996, de 22
de octubre), y su adaptacién a la nueva ley; en consecuencia, el ambito del Plan esta formado
por los siguientes términos municipales completos: Almonte, Bollullos Par del Condado,
Bonares, Hinojos, Lucena del Puerto, Moguer, Palos de la Frontera y Rociana del Condado, de
la provincia de Huelva; y Aznalcazar, Pilas, la Puebla del Rio, Villamanrique de la Condesa e

Isla Mayor, de la provincia de Sevilla.

En la ordenacién territorial del &mbito de Dofiana se identifican tres zonas béasicas para la
determinacion de usos: Zonas A, B y C. En el término de Villamanrique aparecen espacios
incluidos en estas tres categorias. A estos espacios le son de aplicacion, ademas de muchas

de las normas generales y disposiciones relativas a infraestructuras y transportes, areas
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recreativas, recursos naturales, culturales y paisajisticos y servicios supramunicipales basicos,
el Titulo Il de las determinaciones para la ordenacion y compatibilizacién de usos segun la

zonificacion establecida en el Plan.

- La Zona A incluye los Espacios Naturales Protegidos y zonas forestales
colindantes, cuyos usos estan regidos por los valores naturales que contienen o por

la funcién de contribucion directa a la conservacion de los mismos.

- La Zona B recoge territorios agricolas cuya posicidn en relaciéon con los espacios
naturales de alto valor les coloca en posicién de riesgo, y por ello los usos actuales

0 potenciales se ven condicionados de forma especial.

- La Zona C corresponde al espacio del corredor Sevilla-Huelva que no contiene
especiales valores naturales; en esta zona se regulan los usos productivos y las
transformaciones de usos en funcién de un modelo ordenado de integracion en el
espacio de mayor entidad formado por las aglomeraciones urbanas y el conjunto del

corredor.
2.2.1. Areas sujetas a legislaciones sectoriales
De interés para la ordenacion urbanistica municipal, en cuanto suponen generalmente
limitaciones de uso en el territorio, ya sean referidas a la ocupacion y proteccion del mismo
como a la regulaciéon de actividades, aparece las determinaciones de diferentes legislaciones

sectoriales que por sus referencias espaciales son objeto de andlisis.

Para el término municipal de Villamanrique de la Condesa, las determinaciones con mayor

relevancia territorial son las referidas a la siguiente legislacion y normativa:

Espacios Forestales

La Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia y el Decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, establecen que los
montes o terrenos forestales son elementos integrantes para la ordenacion del territorio y, por

los recursos naturales que sustentan asi como por los valores sociales y ecoldgicos que
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contienen, estan sujetos a una especial proteccion, vigilancia y actuacion de los poderes

publicos.

Existe una amplia superficie de montes en el término municipal de Villamanrique de la
Condesa, lo que hace muy significativa la afeccion de esta ley. Se trata de algo mas de 800

has repartidas en tres zonas:

- La Juncosilla, que forma parte del Parque Natural de Dofana, y cuya titularidad la
ostenta la Junta de Andalucia.

- El Corredor Verde de Villamanrigue, también de titularidad de la Junta de Andalucia.

- Dehesa Boyal y ElI Chaparral, ambas de titularidad del Ayuntamiento de

Villamanrique.

2.2.2.2. Vias pecuarias

La Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998 por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia, establecen para las vias
pecuarias el caracter de bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas, que

deberan conservarlas y protegerlas en su integridad, asi como garantizar su uso publico.

Se entienden por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el trdnsito ganadero. Respecto a la naturaleza juridica de estas
vias, “son bienes de dominio publico de las Comunidades Autbnomas y, en consecuencia,

inalienables, imprescriptibles e inembargables”.

En relacion con la modificacion del trazado de las vias pecuarias como consecuencia de una
nueva ordenacion territorial o por la realizacion de obras publicas, se deberd contemplar un

trazado alternativo de la via pecuaria alterada, asi como su forma de ejecucion.

Las vias pecuarias del término municipal de Villamanrique fueron clasificadas por Orden
Ministerial de fecha 8 de Junio de 1.961.
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ANCHURA DE LAS VIAS PECUARIAS

DENOMINACIONES Legal

Cafiada Real de los Islefios y Marisma Gallega 75,22
Cafada Real del Carrascal 75,22
Vereda de los Labrados y Torrejones 20,89
Vereda de Hinojos 20,89
Vereda del camino de Sevilla y Rocio 20,89

Ademas, se encuentran deslindados algunos tramos de estas vias pecuarias, debiendo estos
deslindes, como actos administrativos definitorios de los limites de cada via pecuaria, ajustarse

a lo establecido en dicho acto de Clasificacion.

= Tramo unico de la Cafiada Real del Carrascal, que va desde el término municipal de
Aznalcédzar hasta su entronque con la Cafiada Real de los Islefios y Marisma Gallega,
en el término municipal de Villamanrique de la Condesa. Se trata de una finca rustica,
de forma alargada, en el término municipal de Villamanrique, con una longitud de
794,12 m y una anchura variable entre 17 y 13 m, y con una superficie deslindada total
de 11.857,44 m2. Arranca esta via pecuaria en la divisoria de los términos municipales
de Aznalcazar y Villamanrique de la Condesa, entre parcelas de olivar hasta llegar al
cruce con la Canada Real de los Islefios y Marisma Gallega, que es donde finaliza el

deslinde.

= Deslinde parcial de la Vereda de los Labrados y Torrejones, desde el casco urbano,
hasta el entronque con la Vereda de Hinojos, en el término municipal de Villamanrique.
Se trata de una finca rastica de forma alargada, con una anchura legal de 20,89 m, una

longitud deslindada de 514,57 m y una superficie de 10.363,26 m?2.

= Deslinde parcial de la Vereda de los Labrados y Torrejones, en su tramo 2° que va
desde la Vereda de Hinojos hasta el término municipal de Aznalcézar, con una longitud
y una anchura respectivamente de 1.512 y 20 m, y una superficie total deslindada de
3,15 has.

= Deslinde parcial de la Vereda de Hinojos, en su tramo 1° que va desde la Vereda del
Camino de Sevilla y Rocio hasta la Vereda de los Labrados y Torrejones, en una

longitud de 831 m y anchura legal de 20 m. La superficie deslindada es de 1,58 has.

= Deslinde parcial de la Vereda del Camino de Sevilla y Rocio, en su tramo 3° que va

desde la Vereda de Hinojos hasta el término municipal de Hinojos, con una longitud y
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una anchura respectivamente de 4.192 y 20 m, y una superficie total deslindada de 8,38

has.

2.2.2.3. Intervenciones Agrarias

En todo el &mbito de Dofiana se ha producido un fenédmeno intenso de reconversion de cultivos
tradicionales y de introduccién de cultivos sustentados en la incorporacion de nuevas
tecnologias de riego vy fertilizacién, que permiten el desarrollo agricola en espacios hasta hace
bien poco considerados de escasa aptitud agrolégica. Este desarrollo ha sido consecuencia del

proceso transformador impulsado desde la iniciativa publica.

Asi, el Decreto de declaracion de Grandes Zonas de Interés Nacional se inscribe dentro de la
Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, promovida por el Ministerio de Agricultura y aprobada en
1973. Tiene por objeto la transformacion de las condiciones econémicas y sociales de grandes
zonas, cuando ello requiera la realizacion de obras o trabajos complejos que, por superar la

capacidad privada, hacen necesario el apoyo técnico, financiero y juridico del Estado.

El término de Villamanrique se encuentra afectado ampliamente por la Zona de Interés
Nacional denominada Plan Almonte-Marismas. Practicamente se incluye en el Plan todo el
término, salvo las zonas de La Juncosilla y los Pinares y Dehesa del Gato, que forman parte
del Parque Natural, y un pequefia zona en el extremo noreste del término, en la margen

izquierda de la Cafada Real de Los Islefios.

El Plan Almonte-Marismas es el mas significativo y a la vez controvertido de los procesos de
puesta en regadio del area de Dofiana. Nace en 1.971 como consecuencia del “Proyecto
Guadalquivir” promovido por la FAO. Por Decreto 1194/1971 se declardé de Interés Nacional
(45.960 has) la colonizacion de las zonas regables con aguas subterraneas en el acuifero
Almonte-Marismas, en las provincias de Sevilla y Huelva, sobre una extension aproximada de

45.960 has, de las que 30.000 eran regables, segun la siguiente distribucion:

Zona de Hinojos 4.720 has

Zona de Villamanrique 6.390 has

Zona de Almonte 17.370 has
Zona de Marismas 17.480 has
TOTAL 45.960 has
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Fuente: POT Dofiana

En 1. 972 (Decreto 2148/1972) se aprobd la primera parte del Plan General de Transformacion

afectando a 28.532 has, y en 1.974 la segunda parte del Plan quedando desafectadas 10.861

has. Diez afios después el Plan General de Transformacion fue modificado para hacerlo

compatible con la conservacién del Parque Nacional, reduciéndose la superficie regable a

21.973 has. En 1.986, tras nuevas investigaciones sobre las disponibilidades de agua, el IARA

considero viable a largo plazo unas 15.000 has de superficie regable.

Sup.Total transformada Sup. regable
SECTOR | (Villamanrique) 6.682 has 5.094 has
SECTOR II (AlImonte-Hinojos)
Almonte 18.022 has 10.597 has
Hinojos 1.775 has 1.775 has
TOTAL 19.797 has 12.372 has
SECTOR Il (Marismas)
Hinojos 2.637 has 1.876 has
Aznalcazar 5.973 has 4.256 has
TOTAL 8.610 has 6.132 has
TOTAL 35.089 has 23.598 has

Fuente: POT Dofiana

Tras los resultados de la experiencia de colonizacion agraria, se ponen en marcha nuevas

politicas al respecto, orientadas por las conclusiones del Dictamen de la Comisién Internacional

de Expertos sobre el Desarrollo del Entorno de Dofiana, proponiéndose las siguientes medidas:

- La paralizacioén de las adjudicaciones de parcelas pendientes de resolucion.

- La reubicacion de las parcelas de cultivo dentro del Sector Il, a menos que se

negocie con los colonos su traslado a otro sector.

- Que las tierras que reviertan a la Administracién, no sean distribuidas de nuevo

como tierras de cultivo, recomendandose su destino hacia usos mas extensivos.

2.2.2.4. Dominio publico hidraulico

La Ley 29/1985 de Aguas y R.D. 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del Dominio

Publico Hidraulico establecen como dominio publico hidraulico del Estado:
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- Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables
con independencia del tiempo de renovacion.

- Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

- Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicidon o de afeccion

de los recursos hidraulicos.

Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurren aguas pluviales en
tanto atraviesan, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particular. EI dominio privado
de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras que puedan hacer
variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, cuya

destruccién por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas 0 cosas.

El interés de las determinaciones que establece esta legislacion radica fundamentalmente en la
proteccion de dicho dominio publico para el mantenimiento de la calidad ambiental de sus

aguas y para la prevencion de riesgos.

De los cauces, riberas y margenes:

Se entiende por cauce natural de una corriente continua o discontinua el terreno cubierto por
las aguas en las méximas crecidas ordinarias; por riberas, las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de las aguas bajas; y por margenes los terrenos que
lindan con los cauces. Se establecen las siguientes afecciones para las margenes en toda su

extension longitudinal:

- Zona de servidumbre de 5 metros de anchura, para uso publico. Los propietarios de
estas zonas no podran edificar sobre ella sin obtener la autorizacion pertinente, que

se otorgara en casos muy limitados.

- Zona de policia de 100 metros de anchura, medidos horizontalmente a partir del
cauce, en la que quedan regulados actividades y usos. La modificaciéon de los
limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas sefaladas en el
art. 6 de la Ley de aguas, s6lo podra ser promovida por la Administracién del

Estado, Autonémica o Local.
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De los acuiferos subterraneos.

El dominio publico de los acuiferos o formaciones geoldgicas por las que circulan aguas
subterraneas, se entiende sin perjuicio de que el propietario pueda realizar cualquier obra que
no tenga por finalidad la extraccion o aprovechamiento del agua, ni perturbe su régimen ni

deteriore su calidad.

2.2.2.5. Planificacion hidroldgica

Los Planes Hidroloégicos de Cuenca (aprobados por R.D. 1664/1998, de 24 de julio),
concretamente, el Plan Hidrol6gico del Guadalquivir, establecen las siguientes determinaciones

en el ambito de estudio:

- Se propone la U.H. 51 Almonte-Marismas como susceptible de declaracién como

acuifero sobreexplotado o en riesgo de estarlo.

- Se establece como objetivo de calidad en la unidad hidrogeolégica Almonte-
Marismas la mejora de la situacién actual con un perimetro de proteccion para

prevencion de la intrusién salina en el sector suroccidental, al sur de Villamanrique.

- Se establece una division territorial del acuifero Almonte-Marismas en dos zonas:

= Zona no autorizada en la que se prohiben nuevas captaciones a
excepcion de aquéllas destinadas a abastecimiento urbano, o que fueran
consideradas de interés cientifico o ambiental. Queda definido por la
poligonal de vértices 12 a 33, costa y rio Guadalquivir.

= Zonas sin restricciones especificas. Comprende el resto de la unidad
hidrogeoldgica y queda sometida a las normas de caracter general
(volumen maximo anual de extracciones de 124 hm3/afo, y distancia
entre captaciones de 250 m con caracter general y 100 m para las de

escasa importancia).

Por su parte, el Plan de Ordenacion del Territorio del &mbito de Dofana establece, a efectos de
limitar la repercusion en el acuifero Almonte-Marismas de los regadios con aguas

subterraneas, la delimitacion de dos zonas:
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= Zona | de prohibicibn a la extraccibn de nuevos recursos hidricos
subterraneos (art. 86).
= Zona Il de limitacion a la extraccion de recursos hidricos subterraneos (art.
87).
Ademds, y a efectos de reducir el peligro de sobreexplotacion y pérdida de calidad de las
aguas del acuifero Almonte-Marismas, también se recomienda a la Administracion Hidraulica la
declaracién de sobreexplotacion del acuifero en su totalidad o en zonas con riesgo para la

sostenibilidad de uso del recurso.

2.2.2.6. Carreteras

La ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia establece y delimita cuatro zonas de proteccion de
las carreteras: la de dominio publico adyacente, la de servidumbre legal, la de afeccion y la de

no edificacion, clasificacién que coincide con la establecida en la ley estatal 25/1988.

- Zona de dominio publico adyacente, formada por dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad,

y de tres metros de anchura en las vias convencionales.

- Zonade servidumbre legal, consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de
las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a
una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en
las vias convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas. La Administracion podra utilizar la zona de servidumbre legal para
cuantas actuaciones requiera el interés general, la integracion paisajistica de la
carretera y el mejor servicio del dominio publico viario. En la zona de servidumbre
no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del 6rgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias

concurrentes.

- Zona de afeccion, consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las

mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente
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por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia
de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la red principal y de veinticinco metros en el resto de las

carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

- Zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la
calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una
distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las
vias convencionales de la red principal y de veinticinco metros en el resto de las

carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2.2.2.7. Patrimonio

Se regula por la Ley 16/1985 sobre Patrimonio Histérico Espafiol, el R.D. 111/1986 por el que
se aprueba el Reglamento para su desarrollo parcial, la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de
Andalucia, y el R.D. 19/1995 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico

Andaluz.

Las determinaciones establecidas en esta legislacion tienen menor incidencia territorial, puesto
que principalmente van referidas a la conservacion, mantenimiento y custodia de los bienes
declarados y/o catalogados; no obstante, presentan la obligatoriedad de delimitar un espacio
que conforme el entorno del bien, mas 0 menos extenso segln su tipologia e importancia, y de
incluir por parte del planeamiento urbanistico y territorial medidas especificas de proteccién de
los valores culturales que han dado lugar a la declaracién o inscripcién de una zona como de

servidumbre arqueoldgica.

La ley andaluza, recogiendo y completando la estatal, clasifica los bienes con la siguiente
tipologia:
- Comunes con la ley estatal: Monumentos, Conjuntos Histéricos, Jardines Historicos,
Sitios Historicos, y Zonas Arqueoldgicas
- Incorporadas por la ley autonémica: Lugares de Interés Etnoldgico, y Zonas de

Servidumbre Arqueoldgica.
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El Palacio de Villamanrique de la Condesa de Paris y su Jardin se declararon Bien de Interés
Cultural con la categoria de Monumento (Decreto 98/1998). Ademas se localizan en el término
municipal un total de 26 yacimientos arqueolégicos del Inventario de Yacimientos

Arqueoldégicos de la Consejeria de Cultura, la mayor parte de ellos de época medieval.

Por su parte, en el POT de Dofiana se recomienda incluir como edificaciones y bienes de
interés rural en Villamanrique, el Molino y Cortijo de Chillas (art.110). Asimismo, se recomienda
su inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz con la tipologia de

proteccion que proceda (art. 113).

Por su parte este planeamiento general, ahora en fase de Avance, sefala ademas como
patrimonio edificado de interés histérico-artistico a efectos urbanisticos los siguientes
inmuebles:

Iglesia de Sta. M2. Magdalena y torre.

Casa de las Hermanas de Sor Angela de la Cruz.

Meson, antiguo Molino y torre contrapeso.

Casa n®. 3y 5-7 de la calle Pilas.

Elementos arquitectonicos del antiguo Convento en Casa de la cultura.

El régimen urbanistico de los inmuebles (en cuanto a normas de edificacion y a normas
estéticas) y de los espacios publicos (en cuanto a normas de urbanizacién) incluidas dentro del
entorno del Palacio de la Condesa de Paris como bien de interés cultural, se definen en el

planeamiento general.

Asimismo se definen aquellos espacios urbanos en los cuales es de especial interés regular las
condiciones de volumen y estéticas del caserio respecto al paisaje urbano de contemplacion de

la torre de la iglesia.

El futuro catalogo del patrimonio edificado y elementos urbanos y rurales quedara configurado
en el documento reglamentario de este planeamiento general en su fase para aprobacién

inicial.
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Via Pecuaria Vereda de Hinojos

Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos

Cortijo de Chillas

Codigo Nombre Tipologia Grado de Descripcion
conservacion
41/097/0001 | Contino Cortijos Parcialmente Material ceramico y constructivo.
destruido Restos de un cortijo
41/097/0002 | Pozo de los Medio Pozo con paredes de ladrillo
Infantes
41/097/0003 | La Caida Villae/Alquerias Parcialmente Material ceramico y constructivo.
destruido Restos de una villa o alqueria
romana y/o medieval
41/097/0004 | El Villar | Parcialmente Escaso material ceramico y
destruido constructivo.
41/097/0005 | El Villar lI Parcialmente Escaso material ceramico y
destruido constructivo.
41/097/0006 | El Villar 1 Cortijos/Alquerias Parcialmente Variado material ceramico
destruido medieval  y/o moderno y
abundancia de materiales
constructivos.
41/097/0007 | Pozo de Bajo Pozo con paredes de ladrillo
Villamanrique
41/097/0008 | Cerca Parcialmente Material ceramico muy
destruido fragmentado
41/097/0009 | Chilla | Asentamientos/Estelas | Parcialmente Estela de tipo tartésico
destruido
41/097/0010 | Chillall Alquerias/Tdmulos Parcialmente Escaso y disperso material
funerarios destruido ceramico
41/097/0011 | Chilla 1l Pozos de agua Parcialmente Dispersién de material ceramico

destruido

en torno a un pozo.
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41/097/0012 | Chilla IV Alquerias Parcialmente Gran cantidad de material
destruido constructivo y ceramicas
comunes
41/097/0013 | ChillaV Alquerias/edificios Parcialmente Escaso material ceramico y
agropecuarios destruido constructivo
41/097/0014 | Las Manchas | Alfares Parcialmente Horno romano de anforas
I destruido
41/097/0015 | Las Manchas | Alfares/Villae Bajo Alfar u horno de ladrillos
I
41/097/0016 | Las Manchas | Alquerias/edificios Parcialmente Escaso y disperso material
11} agropecuarios destruido ceramico y anforas
41/097/0017 | Dehesa Bajo Escaso y disperso material
Boyal | ceramico contemporaneo
41/097/0018 | Dehesa Parcialmente Escaso y disperso material
Boyal Il destruido ceramico de época
contemporanea
41/097/0019 | Dehesa Parcialmente Escaso y disperso material
Boyal Il destruido ceramico de época
contemporanea
41/097/0020 | Dehesa Parcialmente Escaso y disperso material
Boyal IV destruido ceramico de época
contemporanea
41/097/0021 | La Vegal Parcialmente Escaso y disperso material
destruido ceramico y ausencia de material
ceramico
41/097/0022 | La Vegall Parcialmente Escaso y disperso material
destruido ceramico y ausencia de material
ceramico
41/097/0023 | La Vegalll Bajo
41/097/0024 | La Mata Parcialmente Escaso y disperso material
destruido ceramico y ausencia de material
ceramico
41/097/0025 | La Zapatera Escaso y disperso material
ceramico y ausencia de material
constructivo. Gran cantidad de
malacofauna
41/097/0026 | Cortijo de | Alquerias Parcialmente Alqueria medieval
Chillas destruido
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2.2.3. Otras figuras de planificacion territorial

2.2.3.1. Plan Forestal Andaluz

Tras la aprobacion por el Pleno del Parlamento en noviembre de 1989, el Plan Forestal
Andaluz se pone en marcha como instrumento para la ordenacién de los recursos renovables
de la Comunidad Auténoma, en aras de conseguir una 6ptima utilizaciéon de los mismos que
permita la consecucién de los valores de proteccion y restauracion del medio natural con el

desarrollo socioecondmico.

El desarrollo del Plan se realizard mediante Planes de Ordenacion de Recursos Naturales,
aprobados por Consejo de Gobierno y elaborados por la Administracion Forestal, cuyos
cometidos seran definir y clasificar los terrenos de vocacion forestal, determinando el uso a dar

a los mismos.

2.2.3.2. Dictamen de la Comisién de Expertos

La Comision Internacional de Expertos sobre el desarrollo de Dofiana fue nhombrada por el
presidente de la Junta de Andalucia para dictaminar sobre el desarrollo socioeconémico

sostenible de Dofana.

El principal objetivo del dictamen es el de tratar de hacer compatibles las legitimas aspiraciones
de los habitantes de los municipios de Dofiana a una vida mejor, con la conservacién integral

de los ecosistemas de Dofiana, a partir de una perspectiva de desarrollo sostenible.

Para alcanzar este objetivo se establecen propuestas en las que subyace una estrategia
general consistente en el incremento de valor afiadido de la produccion local mediante la
elevacion de la calidad de los productos, tanto en el turismo como en la agricultura, y mediante
la comercializacion y la transformacion industrial de los productos agricolas, forestales,

ganaderos y piscicolas de la zona.

El marco territorial que la Comision adopta para el desarrollo de las diferentes propuestas, es el

del conjunto de municipios incluidos en el Plan Director Territorial de Coordinacion de Dofiana y
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su Entorno, para mantener una continuidad con las anteriores experiencias de planificacion

socioecondémica de la zona.

2.2.3.3. Plan de Desarrollo Sostenible de Doflana.

El Plan de Desarrollo Sostenible de Dofiana (PDS) se formula por acuerdo de la Comision de la
Union Europea y el Estado Espafol, a través de la Administracién Central y la Junta de
Andalucia y tiene en su elaboracion dos fundamentos basicos, la estrategia planteada por el
Dictamen de la Comisién Internacional de Expertos y las propuestas del V Programa

Comunitario de politica y actuacion en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Este plan fue respaldado financieramente por los Programas FEDER, FEOGA, FSE y Fondos

de Cohesion.

Los objetivos generales del Plan son la conservaciéon del medio ambiente y el desarrollo
socioecondmico de Dofana, abordandose los siguientes objetivos especificos: gestion integral
de recursos hidricos, adecuacion de estructuras agrarias, superacion de déficits
medioambientales, diversificacibn y complementacién de la oferta turistica, mejora de
equipamientos publicos y red viaria, fomento de iniciativas econdmicas, mejora de la calidad y
comercializacion de la produccion agroalimentaria, impulso de la formacién y cualificacion

profesional, conservacién del patrimonio cultural, planificacién y gestién integral.

La actuacion del Plan se ha realizado en el &mbito de los siguientes municipios: Almonte,
Hinojos, Moguer, Lucena del Puerto, Bonares, Palos de la Frontera, Rociana del Condado y
Bollullos Par del Condado en Huelva; Villamanrique de la Condesa, Pilas, La Puebla del Rio e
Isla Mayor en la Provincia de Sevillay Sanlicar de Barrameda en Cadiz.

2.2.4. Planeamiento urbanistico municipal

2.2.4.1. Las Normas Subsidiarias vigentes: fines y objetivos

Se recoge en el presente apartado la situacion actual de la ordenacion urbanistica municipal de

Villamanriqgue de la Condesa, unas Normas Subsidiarias de planeamiento, aprobadas
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definitivamente el 30 de noviembre de 1995 por la Comision Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo.

Los fines y objetivos de dicho documento se describen en la memoria descriptiva:

2.2.4.2.

En el suelo urbano se pretendia mejorar la calidad de vida de la poblacién, ordenar

la estructura urbana y ordenar racionalmente la expansiéon de dicho suelo.

En el suelo urbanizable, la ordenacion racional de la expansion, controlando dicho
proceso, adecuando la oferta de suelo y vivienda a la demanda y realizando una

dotacion equilibrada de equipamientos y servicios.

Para el suelo no urbanizable se plantearon varios objetivos: proteccion de
ecosistemas fragiles, ordenacion global del territorio y creacion de riqueza (aumento
de la produccion agricola y fomento de la industrializacion conectada con dicha

produccion).

Estructura general

En cuanto a la estructura general a nivel del territorio se sefialaban los usos de caracter

general y dmbito municipal ya existentes, localizando aquellas actuaciones cuyo cambio o

introduccion estaba prevista. A nivel del nicleo urbano la estructura general prevista para los

distintos sistemas y zonas es la siguiente:

Sistema de Espacios Libres

En suelo urbano, de las 18,74 has previstas, 11,5 Has correspondian a uso privado,
en concreto los correspondientes a los jardines del Palacio de la Condesa,
continuando actualmente con el mismo régimen de propiedad y sin ejecutar. Del
resto, practicamente todo esta sin ejecutar, incluyendo los suelos de propiedad

municipal.

En suelo urbanizable las reservas se centraban en la cesién del 10% de la superficie
ordenada por cada plan parcial, con un total previsto de 14,84 Has. No se ha

ejecutado la urbanizacién de ninguna de las zonas verdes previstas.
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Sistema de Comunicaciones

Se recogen las reservas necesarias para la ejecucion de la variante de la nueva

carretera de enlace con la A-49 por la N-631 con la N-1V, que no se ha ejecutado.

Sistema de Equipamientos: Centros Docentes (Preescolar y EGB) y Servicios de

Interés Publico y Social (Equipos Deportivos, Comercial y Social).

No existen déficits de centros escolares, asignando en el Plan Parcial Residencial 1
suelos para un centro de EGB de 8 uds, a partir de la aportacién de todos los planes

parciales, que no se ha ejecutado.

S.1.P.S. de Equipamiento deportivo: en el momento de redaccion de las Normas ya
se consideraban suficientes los 23625 m? de suelo donde se ubica el polideportivo,
para cubrir las necesidades futuras de la poblacién, no programandose mas suelo

para ese fin.

S.I.P.S. de Equipamiento comercial: con caracter general no se estima ningun

déficit, estableciéndose previsiones para los sistemas locales.

S.I.P.S. de Equipamiento social: en el documento se estimaba que los planes
parciales encontrarian en sus cesiones de sistemas locales la respuesta a sus

necesidades.

Sistema de Infraestructuras Béasicas

Con relacién al saneamiento, se plantea la necesidad de construir una depuradora
que en la actualidad ya estd en funcionamiento, gestionada por Aljarafesa y

ubicada al sur del ndcleo urbano.

La evacuacion de residuos solidos se gestiona de forma mancomunada por la

Mancomunidad de municipios del Bajo Guadalquivir.
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- Para la red eléctrica se establece el desvio de ciertas lineas de 25 KV, asi como la
construccion o ampliacion de nuevos transformadores, tanto en suelo urbano como

urbanizable.

2.2.4.3. Clasificacion del suelo

En la Memoria Descriptiva (apartado 3.2) asi como en el desarrollo de las Normas Urbanisticas

(capitulo 3°), se fijan los criterios para los distintos tipos de suelo:

- Suelo urbano: se incluyen todos los suelos clasificados como tal en el documento

en vigor, en el momento de redactar las NNSS que se estan analizando, asi como:

= Los terrenos en proceso de consolidacibn o consolidados mediante
actuaciones unitarias ejecutadas sin licencia municipal, pero que tienen
un alto grado de consolidacion.

= Los terrenos colindantes a unidades de equipamiento cuya ampliacion se

habia previsto.

Se establecian 10 Unidades de Ejecucién, ocho de ellas de caracter residencial y

dos agroindustrial.
- Suelo urbanizable: se incluian dos suelos, uno localizado al norte del casco

urbano, definido como PPR-1 de caracter residencial, y otro situado al oeste

denominado PPI-1 de uso industrial.

2.2.4.4. Calificacion del suelo.

En el plano n° 2 de Ordenacién “Estructura General y Organica, Clasificacion y Calificacion del

Suelo”, se establecen distintos tipos de suelo.

- Suelo urbano: ademas del destinado a equipamiento y areas libres, se califica con

dos categorias: residencial y agroindustrial.
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= El suelo residencial permite la tipologia tradicional de vivienda unifamiliar
adosada y la plurifamiliar adosada.

= En el suelo agroindustrial se establece el uso agricola, aunque en el Art.
109 de las Ordenanzas se permite al Ayuntamiento la regulacién del

caracter residencial del mismo.

- Suelo apto para urbanizar: se establecen dos categorias: residencial e industrial.

= En el suelo de uso residencial se permite la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada con patio trasero.
= Las naves industriales adosadas es la tipologia indicada en el suelo

industrial.
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2.2.4.5. Normativa y ordenanzas
SUELO URBANO
Zona Tipologia Usos Condiciones de Uso Parcela Altura Condiciones de edificacion
Residencial en | Tradicional de | Residencial Se autoriza el uso | Superficie minima 80 | 2 plantas Alineaciones: las existentes
tipologia tradicional de | vivienda unifamiliar agricola, comercial, | m2, 6 m. de fachaday | 7m. Ocupacién: Libre
vivienda unifamiliar | adosada pequefios talleres | 8 m. de fondo minimos Patios: superficie minima 7,06 m2,
adosada artesanales y oficinas circulo de luces inscribible minimo
y despachos 2= 3m.
Residencial en | Vivienda pluri familiar | Residencial Idem. anterior. Superificie minima 250 | 2 plantas Edificabilidad neta: 1,6 m2/m2.
tipologia de vivienda | adosada Se autorizan viviendas | m2, 12 m. de fachaday | 7m. Ocupacién maxima:
plurifamiliar adosada interiores 15 m. de fondo Planta baja 100%
minimos Planta alta: 75 %
Patios: superificie minima 7,06 m2,
circulo de luces inscribible minimo
2=3m.
Agro-industrial No se fija Eminentemente Puede el No se fija No se fija
agricola Ayuntamiento regular
el caracter residencial
SUELO APTO PARA URBANIZAR
Residencial Vivienda  unifamiliar | Residencial Se permite el uso | 6 m.defachada 2 plantas Alineaciones: segln Plan Parcial
. - 20
adosada con patio comerual en planta 1§ om. de fondo Ocupacién méaxima: 70% de parcela
baja y los talleres [ minimos
trasero artesanales
Industrial Naves industriales | Industrial No se limita el tipo de | 8 m. de fachada 7 metros Alineaciones: segun Plan Parcial
adosadas industria. Se autoriza [ 15 m. de fondo

la construcciéon de un
edificio de oficinas
contiguo a la nave

minimos
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2.2.4.6. Determinaciones de desarrollo y gestidén
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO (Delimitados en las NN.SS.)
CALIFICACION RESERVAS PARA DOTACIONES VIARIO SUPERFICIE FIGURA DE | SISTEMA DE | ESTADO
DELIMITADA PLANEAMIENTO ACTUACION
N°Vivienda Residen Agro- Espacios Libres | Escolar Deportivo Otros
cial Industrial de D,O”.“”'O y Viv/Ha
uso publico
UE-1 70 11.960 1.195 4.060 | 4066 17.215 ED/PU COMPENSACION EJECUTADO
UE-2 63 11.900 1.190 2.570 | 4023 15.660 ED/PU COOPERACION EJECUTADO
PARCIALMENTE
UE-3 59 10.980 525 573 2.642 | 4000 14.720 ED/PU COOPERACION EJECUTADO
UE-4 --- 8.990 1.235 10.225 PU COMPENSACION CONSOLIDADO
UE-5 Area 16.670 716 4.180 21.566 COMPENSACION EJECUTADO
Concolidada
UE-6 209 36.995 3.000 700 11.780 | 398 52.475 PERI/PU COMPENSACION
UE-7 21 3.002 300 1.950 | 3998 5.252 ED/PU COMPENSACION EJECUTADO
PARCIALMENTE
UE-8 142 24.193 2.420 8.875 40'00 35.488 ED/PU COMPENSACION PARCIALMENTE
CONSOLIDADO
UE-9 - 20.598 2.060 4.160 26.818 ED/PU COMPENSACION PARCIALMENTE
CONSOLIDADO
UE-10 20 5.373 681 6.816 15’5 12.870 ED/PU COMPENSACION APROBADO E.D.
TOTALES 121.073 30.269 6.926 5.753 48.268 212.289
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OTRAS UNIDADES DE ACTUACION ENSUELO URBANO (No delimitado en las NN.SS.)

Ud. m? Ne. CALIFICACION RESERVAS PARA DOTACIONES SUPERFICIE SISTEMA DE | ESTADO
VIVIEN DELIMITADA ACTUACION
DAS Residencial Industrial Espacios Libres | Escolar Deportivo Otros
de uso publico
E.D. 29 8.429,56 578,91 6.178,64 EJECUTADO
C/FLOR Y
MANUEL
MACIAS
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ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANIZABLE (Suelo apto para urbanizar)

Ud. m? No. CALIFICACION RESERVAS PARA DOTACIONES SUPERFICIE SISTEMA DE | ESTADO
VIVIEN DELIMITADA ACTUACION
DAS Residencial Industrial Espacios Libres | Escolar Deportivo Otros
de uso publico
Max.
PPR-1 265 42.152 6.915,92 5.000 1.656 1.104 69.159,31 | COMPENSACION EJECUTADO
PARCIALMENTE
PPR-2 89 12.964 2.226 1.350 160 22.266 | COMPENSACION EN EJECUCION
PPR-3 154 92.900 12.859 1.542 616 128.590 | COMPENSACION EN EJECUCION
PPR-4 50 9.732,24 4.123,94 501,21 217,92 25.672,57 | COMPENSACION A.l. 6/11/2004
PPR-5 210 73.339 11.166 2.132 1.615 114.132 | COMPENSACION EN EJECUCION
(S.G.) 3.158
PPI-1 39.666 4.540 1.200 2.500 55.800 | COMPENSACION EJECUTADO
PARCIALMENTE

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA 84
II Memoria de Informacién




2.2.4.7.

Modificaciones del planeamiento original

Desde la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias se han producido diferentes

modificaciones, que por orden de fecha de aprobacion, son las siguientes:

Determinacién de ambito, reserva para dotaciones y célculo del aprovechamiento tipo del
PPR-1.Aprobacion definitiva 23-04-1998 por la C.P.O.T.U..

Modificacion del articulo 86 del Capitulo 2 de las NNSS para permitir que los solares
resultantes de las reparcelaciones de las UE en Suelo Urbano, donde se mantenga la
estructura de la propiedad inicial, sean considerados edificables en determinadas
condiciones, A.D. por Pleno del Ayuntamiento 23-10-1999.

Inclusién como suelo urbanizable de finca Las Carpinteras, al norte del nacleo urbano,
PPR-3.A.D. 22-01-2000 P.A.y 31-03-2000 C.P.O.T.U..

Inclusion como suelo urbanizable de PPR-2,al sur del nucleo urbano. A.D. P.A. de 20-07-
2002 y C.P.O.T.U. de 04-10-2002.

Inclusion como suelo urbanizable de PPR-4,en la entrada al ndcleo urbano por el norte
de la carretera SE-631.P.A. 23-07-2004.

Modificacion de PPR-1.P.A. 23-07-2004.

Inclusion como suelo urbanizable del sector PPR-5 (Sendero del Quema) Modificacion
ambito, Aprobacion definitiva CPU 14-3-06 (Plan Parcial aprobacion inicial, pleno, 17-8-
06).

Nueva delimitacién UE8 pleno, 5-4-06 (Unidades A y B) Est. Detalle UE 8-A aprobacién
inicial (13-7-06) y Est. Detalle UE 8-B aprobacion inicial (17-8-06)
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2.3. Laestructuraurbanay la edificacion.

2.3.1. Proceso histérico de formacién del emplazamiento

Histéricamente, los asentamientos urbanos en la zona del Bajo Guadalquivir se han ido localizando
en las proximidades de la franja de contacto entre el territorio cultivado y el espacio productivo,
configurando un corredor entre Sevilla y Huelva constituido por una red de nudcleos en doble
alineacion y por las infraestructuras de transporte que enlazan ambas ciudades. La ruptura territorial
provocada por las marismas de Dofana y la barrera del Guadalquivir tienen también su reflejo en la
organizacién de la red viaria, puesto que ha otorgado al corredor Sevilla-Huelva el papel de eje

estructurador de todas las comunicaciones del ambito.

El nacleo urbano de Villamanrique de la Condesa esta situado a 37 km de Sevilla en direccién
suroeste, en la frontera entre el Aljarafe y las Marismas, emplazamiento que determina la
antigiiedad y la dilatada historia de este municipio. Poblacion riberefia del Lacus Ligustinus,

Villamanrique fue siempre considerada frontera natural de las Marismas del Guadalquivir.

Antiguamente se conocid al municipio de Villamanrique como Mures, conservando esa
denominacién durante la dominacion de los pueblos tartesos, fenicios, turdetanos, romanos y

arabes, de todos los cuales quedan vestigios arquitectonicos en las tierras manriguefias.

En una aproximacion a la historia de Villamanrique a través de sus yacimientos arqueoldgicos, y
aunque se conocen datos de pobladores en esta zona desde muy antiguo (aparecen restos que
datan del Calcolitico), los yacimientos mas importantes corresponden a las épocas medieval y

moderna.

Junto a la antigua desembocadura del Maenoba (Guadiamar) se sefiala una cota geogréfica,
conocida como Regatero, quizd como rememoranza linglistica del nombre del rey tartesio Theron o

Geryon.
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Del s. VI a.C. se descubrié en 1978 en esta villa (en el sitio denominado Chillas) la Unica inscripcién
en piedra hasta ahora conservada: la Estela tartésica de Villamanrique, de enorme importancia
documental y arqueolégica, al representar uno de los testimonios de la mas primitiva lengua
indigena hispana conocida. La escritura tartésica hallada en la Estela de Villamanrique confirma que

ésta fue el origen de la ibérica.

Durante la época fenicia, Mures fue un poblado con factoria dedicada a la extraccion de la tintura
purpura. De ello quedan abundantes cerros de fésiles marinos, enormes concheros y gran cantidad
de cerdmica industrial. Bajo este poblado existi6 otro del Il milenio a.C., en el que se han
encontrado abundantes restos del periodo calcolitico y del bronce inicial.

Posteriormente, durante la cultura ibero-turdetana se relaciona la villa de Mures con el lugar de
Gatus. De la Mures romana se conoce una villa cercada y amurallada con puertas de oro. Son
romanos unos emplazamientos sagrados, los Regi-Lares, posiblemente dedicados a una divinidad

protectora de la ganaderia por los exvotos de terracota que aparecen en la zona.
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Durante la dominacion arabe el territorio de Villamanrique estuvo muy poblado, contando con sitios
como Al-Hamit y Xohapat Hocen y barrios en la propia Mures como los de Harat-Algema y Beni-

Moslema.

Fue conquistada por Alfonso X el Sabio, pero fue Felipe Il quien cre6 el marquesado de
Villamanrique para D. Alvaro Manriquez de Zuafiga y D? Blanca Enriquez, que construyeron en la
villa un palacio adquirido posteriormente por los duques de Montpensier y reconstruido en el s XIX.
Asimismo se edificd el convento de franciscanos, titulo de Santa Maria de Gracia, cuya iglesia
conventual fue realizada por Juan de Oviedo, conservandose so6lo como reliquias la arcada del

claustro y una cripta para enterramiento de los frailes.

Posteriormente, el palacio y las posesiones de los Zufiga pasaron a manos del conde de Altamira y
mas tarde a los condes de Paris. Actualmente son propiedad de S.A.R. D2 Esperanza de Borbén,

princesa de Orleans-Braganza.

En la actualidad, las construcciones mas importantes de Villamanrique son la iglesia parroquial de
Santa Maria Magdalena, el Palacio de los Infantes, la casa del Cabildo y el convento de las

Hermanas de la Cruz, fundado por Santa Angela de la Cruz en 1928.

2.3.2. El solar del nucleo urbano

El ndcleo urbano de Villamanrique propiamente dicho aparece en este contexto territorial como
habitat concentrado de la poblacion agricultora. El desarrollo urbano del municipio se centra
basicamente en su ndcleo, sin que existan entidades urbanas agregadas o nulcleos de poblacion
dispersos en otros puntos del término municipal. El suelo urbano consolidado, donde se concentra
la mayor parte de la poblacién, se ubica en el eje que une con Pilas, prolongandose en direccion al
Polideportivo, con una direccién preferente hacia las zonas sur y oeste. De hecho, aunque en la
actualidad se estan construyendo viviendas por todo el nicleo urbano, el area donde mas esta

creciendo el casco urbano es el sector norte en direccion a Pilas.

El ndcleo o centro histérico del municipio se encuentra junto al Palacio de los Infantes de Orleans y
Borbdn, del siglo XVI, asi como la Iglesia parroquial de Santa Maria Magdalena, construida en el

siglo XIX sobre una anterior iglesia del XVI.
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A este centro urbano hay que unirle las plazas del Convento, de trazado cuadrangular y ajardinada,
y la de San Roque, que posee una antigua fuente donde tradicionalmente acudian los habitantes a

por agua para las casas.

Por Decreto del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia 98/1.998 de 12 de mayo, se declaré
Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento, al Palacio de los Infantes, junto con sus
jardines, las construcciones auxiliares y todo el espacio abierto circundante. En el citado Decreto
también se delimité un entorno que quedaba igualmente afectado, tanto de zonas publicas como
privadas, y que se encuentra acotado por las calles: Sor Maria del Coro, Sta. M® Magdalena,
Parroco Fernandez Santiago, Cristobalina Béjar, Canonigo Bernal Zurita, Francisco Cabello,

Concejo y Francisco Bedoya. Ademas también se incluyen las plazas del Convento y de Espafia.

2.3.3. Estructura urbana actual. Tipomorfologia urbana. Produccidn del espacio urbano.

En Villamanrique se reconoce una estructura urbana basicamente lineal desde el acceso a Pilas,
que alcanza cierta complejidad a la hora de construir su propia estructura respecto a la forma del

solar y su articulacion con los caminos rurales de su territorio mas inmediato.

Esta primera forma lineal est4 terminada hacia el Sur donde Villamanrique extiende su mayor

variedad territorial, en un amplio abanico de Este a Oeste.

Asi el eje, c/Pilas que parte de Plaza de Espafa conforma junto con Plaza de San Roque y calle
Santiago hasta la desaparecida Ermita de la Hermandad de Ntra. Sra. de El Rocio, hoy Casa

Museo, el elemento basico de la estructura urbana de Villamanrique.

A un mismo nivel inicial para estudiar la estructura urbana que ha de considerar la implantacién de
la Iglesia de Sta. M2. Magdalena (reedificacion de obra anterior), el Palacio de la Condesa de Paris
(o Palacio de Orleans) y jardines, y el desaparecido Convento de Los Franciscanos y su plaza
(donde ahora se ubica la Casa de la Cultura). Asociado a este conjunto hay que resefiar el conjutno
urbano de las cuatro manzanas, de corte bastante regular, que conforman las calles Parroco

Fernandez Santiago, Candnigo Benal Zurita, Concejo, Francisco Cabelo y Cristobalina Bejar.

Del andlisis de la forma urbana se ha de concluir que los distintos caminos que parten o salen del
ndcleo han ido variando en cuanto a su capacidad de soportar o ir construyendo la trama urbana, en

competencia con otras trazas y/o caminos.
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En este sentido, se debe reconocer que las vias pecuarias que llegan a la actual Plaza de Espafia
han mantenido su papel vertebrador; se trata de la vereda del camino de Sevilla a El Rocio, no en
vano soporte prioritario del recorrer de buena parte de las Hermandades en su peregrinar hacia la
aldea de El Rocio. Se trata de las calles de Sor Maria del Coro (hacia Sevilla), y de Alférez Carlos

de Borbon (hacia el Rocio, salida para aquellas hermandades que no “setean”).

No obstante, es quizas la confluencia, al sur del nacleo urbano, en el lugar del actual campo de feria
y la Dehesa Boyal, de los caminos de la Gloria, del Bujeo, del partido de Resina, incluso del Puerto,
los que han contribuido definitivamente a configurar como eje vertebrador de Villamanrique Norte-
Sur, al itinerario conformado por las calles y plazas: c/Pascual Marquez, c/Pilas, Plaza de Espania,
Plaza San Roque, c/Santiago, c/Hermanas de la Cruz y salida a camino de El Bujeo, lugar actual del

campo de Feria y el Polideportivo.

Otros elementos radiales aun mantienen su potencialidad dado que aun mantienen su registro o
traza en el territorio a veces reforzada por la aparicion de actividad diversas. Se trata de la
prolongacion de c/Hinojos, que si bien tiene una articulacion difusa en la trama urbana a través de la
calle Gregorio Medina, pero que queda reforzada por el itinerario Avda. de la Constitucion hacia el
nudo de la gasolinera y el Poligono Industrial Gato, y por supuesto carretera de Hinojos (vereda de

Hinojos) y carretera a El Rocio (vereda del camino de Sevilla a El Rocio).

También la vereda de los Labrados y su tramo de acceso a c/Mantillo, junto al Instituto, pone en
contacto con el nucleo importante volumen de actividades que espontaneamente ha ido

apareciendo a lo largo de dicha vereda.

Luego otros trazos urbanos nacidos de otros tantos caminos rurales que dejaban englobados suelos
agricolas, se han ido conformando como viario de menor trascendencia externa al nucleo,
gquedando como viarios secundarios que ayudan a entender y a diferenciar los distintos tipos de
crecimientos. Serian calle como Espinaderas, Manuela Macias-Obispo Maria Marquez, o Arriba, o
Doctor Mena. De forma mas local el acceso al Cementerio e itinerarios alternativos a ambos lados
del mismo ayudan a entender la trama sur, donde se presentan fachadas principales y traseras de

forma alterna.

Completando estos elementos m&s o menos radiales se han ido configurando su sistema
transversal de arcos que enlazarian aquellos tres grandes elementos rurales y/o piezas como el

jardin del Palacio. Estos caminos finalmente que adaptado fielmente en su geometria a un sistema
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de circunvalacion del ndcleo, completado artificialmente con el tramo de Dehesa Nueva. Su
tratamiento actual es puramente carretero, no obstante adolece de algunas discontinuidades al sury

cierta complejidad de solucion en el nudo norte de accesos.

Este sistema transversal se ha impuesto ya por su rotundidad, rompiendo la Iégica del tejido urbano
y de su relaciéon en el territorio proximo, el medio rural y natural colindante, y el remoto hacia Pilas y

eje Sevilla-Huelva.

No obstante este planeamiento general asume esta realidad pero ha de recuperar el mayor
protagonismo de la trama mas “autéctona” del ndcleo urbano, recuperando valores propios de cara

a los posibles nuevos desarrollos.

Las formas de produccion del tejido urbano en Villamanrique, obedecen a las dos grandes

corrientes, una la no planificada y otro lo planificado.

Respecto a la primera se consideran que pertenecen al mismo, todo aquel caserio que han ido
conformando los ejes vertebradores del ndcleo, a la razon de su mayor o menor importancia,
presentando fachada principal a los primeros, y se han ido incorporando pieza a pieza sobre el
elementos primitivo del viario y/o camino. En unos primeros asentamientos del nucleo existen
indicios morfologicos de forma planificada en las manzanas préximas al Palacio y el antiguo
Convento, si bien no se ha podido constatar documentalmente; probablemente puede que su origen
esté en el caserio al servicio del primitivo Palacio (S. XV) dado que geométricamente es conforma a

la traza del Convento de frailes Franciscanos y actual plaza, que datan de aquellas fechas.

Luego han ido colmatandose los vicios entre distintos caminos de salida del primitivo nicleo urbano;
nétese que Madoz, en su “Diccionario....” afio.... sefiala que Villamanrique “Tiene mas de 350 casas
cubiertas de teja y sobre 450 de paja, todas ellas estrechas por lo general y de mala construccion;
un palacio propio de los marques de la V., Condes de Altamira, con todas las oficinas de labor, 2
molinos de aceite...; casa ayuntamiento, y carcel....; pésito....; 2 escuelas de educacion primaria de
nifios,....,asi como una de nifias,....; varios pozos de agua potable....; iglesia parroquial (Sta. Maria
Magdalena), establecida en el exconvento de Franciscanos descalzos, fundado en 1.616 a
expensas de Dofia Blanca Enrique, viuda de D. Alvaro Manrique de Zufiga...., cuyos sucesores
conservan la propiedad y patronato hasta la esclautracion de regulares en 1.835: el edificio del
convento esta agregado al Crédito Publico como bienes nacionales.....Ha ademas un edificio que se
halla en Alberca desde 1.809 y era destruido para parroquia; una pequefa Ermita (Ntra. Sra. de la

Soledad)..., y el cementerio fuera de la poblacién al S.”
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De forma irregular y sucesiva se han ido conformando parte del tejido urbano en calles, entre otras,

Laberinto, Marquesa, Morrion, Rocio, Rosa-Hornos, y flor-Eduardo Dato.

Otros crecimientos suponen el registro de parcelas agricolas de cierta dimension, bien
incorporandola a la trama urbana, a veces con motivo de simple apertura de un viario y otros con
mayor complejidad de trazado, e incluso con aparicion de espacios publicos, plazas y
equipamientos. Este modelo de produccion llega hasta los recientes desarrollos planificados en las
anteriores Normas Subsidiarias, que ahora se revisan. A esta forma de produccién pertenecen los
suelos de calles, Avda. de Andalucia, Clara Campoamor-Los Santos Marias del Mar, Barriada de
Alvaro y Blanca, Laguna Parra, Avda. de la Constitucién, Bda. La Francesa, Dofiana, Fernandez
Viagas, Blas Infantes, Los Monteros, al que hay de sumar los Ultimos crecimientos nacidos de las

unidades de ejecucion UE1 y PPR-2.

Algunos crecimientos obedecen a proyectos urbanos, cuyo componente primordial es el disefio
conjunto de arquitectura y el espacio urbano; a estas pertenecen: Barriada Juan XXIll, Barriada de

Mures, Rampa, 10 viv. C/Candelaria, y manzana en Progreso-Solidaridad (Bda. Del Olivo)

2.3.4. El Patrimonio edificado.

En el ndcleo urbano es indiscutible por su valor histérico-artistico resefiar el Palacio de la Condesa
de Paris y jardines y la Iglesia de Santa M3 Magdalena y su torre. El primero, declarado bien de
interés cultural y la segunda de estimable valor artistico también, especialmente la torre de la iglesia
de notable presencia en la escena urbana. También son digno de mencionar la casa de las
Hermanas de Sor Angela de la Cruz, casa parroquial (c/Sor Maria del Coro, n°. 7), meson en Plaza
de San Roque n° 12, casas n%. 3 y 5-7 en calle Pilas, elementos arquitectdénicos del antiguo
Convento, en Casa de la Cultura, asi como otras edificaciones que aportan valor ambiental en el
conjunto urbano. En cuanto a los espacios urbanos, cobran interés urbanistico las plazas de
Espafia, del Convento y San Roque, asi como los espacios de plaza y jardin de barriada de Juan
XXy en el entorno del Cementerio. Finalmente algunos elementos urbanos, monumentos y

cruces, con especial mencion al dedicado a Pascual Marquez en la calle del mismo nombre.

En el medio rural, destacar el cortijo de Chillas

— Palacio de Villamanrique de la Condesa de Paris y Jardin.
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La consideracion de su valia se extiende no sélo al palacio, propiamente sino también a los jardines

y edificaciones existentes tanto en el apeadero como los extensos jardines al fondo.

En un principio se construy6 un palacio el siglo XVI por D. Alvarez Manrique de Zuiiga y D?. Blanca
Enriquez. Posteriormente lo compra, ya con jardines y huertas, el Duque de Monpensier (1.850) y
fue el Conde de Paris quien entre 1.879 y 1.882 reedifica un edificio palaciego. El edificio principal
tiene dos alturas y planta rectangular organizada alrededor de patio central con galeria porticada
con arcada de medio punto sobre columnas de marmol que conservan los capiteles con el escudo
del marguesado de Zuaiiga (elementos del primer palacio) y balcones en planta alta; la decoracion
de las dependencias es de estilo rococ6, la composicidon de las fachadas es sobria con muros
encalados y zdcalo color afiil; la puerta principal al patio delantero esta enmarcado por balcdn con
barandilla de forja, las escaleras estan decoradas con motivos heraldicos en el techo; del antiguo
palacio quedan las camaras bajo las dos crujias laterales que estan abovedados y con azulejeria
del S. XVII; es de destacar las obras de arte pictorico y el archivo-biblioteca. En el espacio
delantero a modo de apeadero, destaca la isla central ajardinada con palmeras y la fachada del
palacio, el edificio lateral de cuadras, y la cancela de forja con pértico con trazado y con decoracion
gusto francés. Los jardines se mezclan con especies ornamentales, especial mencion al palmeral
con zonas de frutales entre setos, con estanques y albercas; dentro del jardin destaca un edificio
porticado de planta cuadrada en el que se conservan tres arcos de medio punto, en cada lado,
perteneciente al convento de franciscano con fachada a la plaza del Convento, derribado a
mediados del siglo XX, hoy en su lugar esta la Casa de Cultura que recoge el muro de la nave del
Evangelio de la iglesia del convento; también destacar el edifico de central eléctrica (primera privada

construida en Espafia) y chimenea, construida en las postimerias del siglo XIX.

Desde el punto de vista de la botanica, cabe destacar el conjunto de las palmeras; en el patio de
entrada, varias palmeras, entre ellas destaca el tronco esbelto de una Livistona australis; en elpatio
central, cuatro palmeras Trachycarpus fotunei (palmera de molino), una alta Washingtoria robusta,
una Phoenix dactylifera, una Phoenix reclinata y una Phoenix canariensis; en jardines del fondo,
destacar al menos, la doble hilera de palmeras Jubaea spectabilis (chilenas), un centenario palmito
soportado por un rodrigdn, un arbol de los escudos (Japdn) o un gigantesco ombu (Argentina),

[lamado bellasombra de raices aéreas.

Este conjunto es declarado Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento, por el Consejo

de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Cultura, el 12 de mayo de 1.998 (BOJA n°. 64 de 9 de
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junio de 1.998), Decreto 98/1998, con la denominacion de “Palacio de Villamanrique de la Condesa

de Paris y su Jardin”.

— lglesia de Santa Maria Magdalena.

(fuente: Guia Artistica sobre Sevilla y su Provincia. Diputacion Provincial de Sevilla).

Edificio de planta rectangular distribuida en tres naves, con crucero que no se aprecia al exterior y
torre adosada a los pies de la nave derecha. La nave central, los brazos del crucero y la capilla
mayor se cubren con bdveda de cafidn, apareciendo bévedas de aristas en las naves laterales. El
crucero va cubierto con una media naranja sobre pechinas. Las portadas son muy sencillas,
destacando la situada en la fachada de los pies, con un vano adintelado entre pilastras, que se
rematan con jarrones y un atico con frontén triangular. El templo es una obra de los primeros afios

del siglo XIX y por consiguiente de estilo neoclasico.

El retablo mayor, al igual que otros del templo, proceden del desaparecido convento franciscano de
Santa Maria de Gracias, que existi6 en la localidad. Se trata de una valiosa muestra del arte
sevillano, en la que intervinieron Juan de Oviedo y de la Bandera, Diego Lopez Bueno y Francisco
Pacheco. El primero dio las trazas y condiciones, el segundo realizé la arquitectura, ensamblaje y
talla, corriendo por cuenta del tercero los lienzos de San Francisco de Asis, y San Antonio de
Padua, de las calles laterales, la Anunciacion del segundo cuerpo y el Dios Padre del atico. Las
pinturas estdn muy retocadas. El retablo se inici6 en 1.612, concluyéndose en 1.619.
Documentalmente se cita a Juan Martinez Montafiés como autor de varios relieves y esculturas

destinadas a este retablo pero al parecer nunca se llegaron a realizar.

Los retablos dedicados a la Inmaculada y San José parecen ser obra de colaboracion de los artistas
citados anteriormente. El disefio, por tanto, seria obra de Oviedo y la ejecucién material de Lépez
Bueno. El esquema de ambos es similar y se componen de un solo cuerpo entre columnas corintias
que soportan un frontén curvo y roto y se rematan en un atico. El dedicado a la Virgen presenta en
la puerta del sagrario una pintura sobre tabla del Nifio Jesus y en el atico un lienzo de Santo
Domingo de Guzman, del estilo de Francisco Pacheco. En el retablo de San José, en los mismos
lugares, aparecen las pinturas del Ecce Homo y San Francisco de Asis, también atribuibles a

Pacheco, siendo contemporanea la escultura del santo titular.

El retablo colateral derecho puede fecharse en la segunda mitad del siglo XVII y cuenta con
esculturas de San Felipe Neri, San Antonio de Padua, San Alberto y con relieves de la Dolorosa y

del Nacimiento de la Virgen, en el atico. Diversos retablos neoclasicos se distribuyen por la iglesia
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en los que aparecen la Virgen del Carmen, Cristo yacente y San Roque. En la capilla sacramental
se guarda una custodia procesional de madera dorada, de hacia 1.600, copia de la custodia chica
de la catedral sevillana. También se sitian en esta capilla las esculturas de San Francisco de Asis,
San Pascual Bailon, ambas de la segunda mitad del XVIII, y la Magdalena, que sigue los modelos

del escultor granadino Pedro de Mena.

En la sacristia se conserva un lienzo de San Juan Bautista, del siglo XVII, otro con una escena
biblica, fechable en el siglo XVIII, y una buena coleccion de piezas de orfebreria. Destacan varios
célices de plata de finales del siglo XVIII y principios del XIX, con los punzones Flores, Gonzalez,
Garcia y Juan Ruiz; un copdn de plata sobredorada con la copa poligonal, decorado con grutescos y
escenas, de hacia 1.570; una cruz parroquial del segundo tercio del XVII; una cruz relicario con una
esfera de cristal de roca en la peana, de primeros del XVIII; dos ostensorios decorados con
cabujones de esmaltes del primer tercio del XVII; un ostensorio de la segunda mitad del XVIII, con

un pelicano en el astil y un relicario con botones de esmaltes, del primer tercio del XVII.

Palacio de Villamanrique Iglesia de Sta.M& Magdalena

2.3.5. Los usos del suelo y la edificacion.

El desarrollo urbano de Villamanrique se centra en su ndcleo, sin que existan posibilidades
inmediatas de configuracién de entidades urbanas agregadas en otros puntos del término municipal.
Este desarrollo urbano se vuelca hacia el eje que lo une con el vecino municipio de Pilas al norte, y

se prolonga en direccion sur hacia el Polideportivo municipal.

El principal uso que se hace del suelo urbano es el residencial, que se extiende a lo largo de toda la

superficie urbana, mezclado con el uso terciario en muchas de las plantas bajas. Dentro de la trama
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urbana, ademas del citado uso residencial, también existen equipamientos integrados basicamente

por:

= Servicios técnicos: cementerio ubicado a las afueras del nacleo urbano, cercano a la calle
Candelaria y José Vélez.

= Equipamiento institucional: conformado por el Ayuntamiento, Policia Local, las diversas
oficinas municipales, el cuartel de la Guardia Civil, el Juzgado de paz, nave y almacén
municipales y la oficina de correos.

= Equipamiento religioso, compuesto por la Iglesia de Santa Maria Magdalena, casa parroquial
Beata Angela de la Cruz, casa hermandad Montemayor.

= Equipamiento educativo: conformado por la Guarderia Municipal, el Colegio Publico San
Pedro de Zufiiga y el Instituto de Ensefianza Secundaria Virgen del Rocio.

= Equipamiento deportivo compuesto por las instalaciones del Polideportivo Municipal.

= Equipamiento sanitario: compuesto por el consultorio médico, en la C/ Barriada la Francesa.

= Equipamiento cultural: Biblioteca, Casa de la Cultura, Escuela de Formacion, centro de
visitantes y Casa Museo.

= Equipamiento asistencial: Centro de Dia y Casa del Agricultor y Ganadero.

= Equipamiento areas libres y zonas verdes: Campo de Feria y todos los espacios abiertos de

caracter publico.

Respecto al suelo industrial, el poligono industrial “Las Cafiadas” es de construccion bastante
reciente, y se encuentra en funcionamiento desde el afio 2.001. Estd compuesto por 22 naves, en
las que se han ubicado fundamentalmente pequefias empresas Y talleres. Es de promocion privada,
desde que el Ayuntamiento a través de su sociedad de desarrollo municipal, SODEMAN, S.L.,

vendid el terreno a la promotora.

Un hecho caracteristico de muchos de los municipios de esta zona es que el suelo urbanizado para
actividades productivas corresponde, en su mayor parte, a promociones unitarias de pequefio y
mediano tamafio, con los ayuntamientos como principales agentes promotores de estas

urbanizaciones.

En la actualidad esta en construccion un nuevo poligono industrial, “Veredilla de Gato”, compuesto
aproximadamente por unas 150 parcelas, por lo que se prevé que en un futuro cercano haya una
importante instalacion de empresas. Sin embargo, a diferencia del anterior, este poligono industrial
es de promocion privada, iniciativa que va a suponer un importante impulso industrial en el
municipio.
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En este aspecto un hecho que se debe tener en cuenta es la existencia en el municipio de
urbanizaciones ilegales, bien porque no cumplen urbanisticamente los requisitos basicos, o bien por
la construccion en suelo no urbanizable de almacenes, explotaciones agricolas o ganaderas. Este

tipo de construccidn ilegal aparece frecuentemente en direccion al Camino El Jigarrillo.

2.3.6. Caracteristica general de la vivienda.

El elemento caracteristico del nucleo urbano es la vivienda unifamiliar entremedianera, bien en
hilera 0 en manzana cerrada. En las nuevas construcciones no se percibe variacion respecto a la

morfologia del casco, tendiéndose a un maximo aprovechamiento del uso residencial del suelo.

La arquitectura tradicional de las viviendas del municipio se caracteriza por ser generalmente

edificios de una o dos plantas. La altura méaxima que se permite es de dos plantas mas un atico.

La planta baja era el lugar donde vivia la familia y por tanto donde se ubicaban las diferentes
dependencias: habitaciones, comedor y cocina. Las casas de mayor tamafio también solian tener
un salon y un recibidor. Asimismo la mayoria de las casas disponian de un patio, que en muchos
casos tenian un pozo, y mas al fondo, en la zona méas alejada de la vivienda, se encontraba el

corral, donde estaban las cuadras y el gallinero.

En algunas viviendas la planta superior es el “soberao”, una sola estancia con suelo de madera que
servia de granero o almacén de los productos agricolas. En la actualidad los “soberaos” tienden a
su desaparicion, pasando muchos a ser dormitorios y zonas habitables por las familias, aunque adn

se conservan muchos de ellos.

La cubierta tradicional es de tejas curvas y a dos aguas, una parte en direccion hacia la calle y la
otra hacia el interior de la parcela, prolongadas en el patio o corral. La fachada y los muros
generalmente suelen ser lisos, blancos y encalados. Este es el tipo de construccion que mas resalta
en el municipio, a pesar de la transformacion inevitable que en los Gltimos tiempos ha sufrido parte

del ndcleo urbano.

Los edificios mas modernos han variado ligeramente la forma tradicional de construccion, con

estructuras de hormigon armado y muros de carga de ladrillo. No obstante, la cubierta se suele
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seguir realizando en teja, aunque algunas edificaciones tienen cubiertas de fibrocemento y otras las

rematan con azotea plana.

En general, el estado de conservacion de las edificaciones del municipio, salvo casos aislados, es
bueno. Algunas de las viviendas del casco urbano han solicitado y recibido las subvenciones que la
Junta de Andalucia posibilita para la rehabilitacion de las viviendas en mal estado. De esta forma,
desde que el programa de ayudas esta funcionando, un importante nimero de viviendas (mas

del00 viviendas) han sido rehabilitadas tanto en su fachada y en su estructura como en el interior.

2.3.7. Analisis sobre la vivienda en relacion a la capacidad actual y la demanda

La capacidad residencial actual del casco, junto con la de sus vacios edificables y la de las distintas
zonas en desarrollo del planeamiento general, resulta suficiente para absorber el ritmo de
crecimiento poblacional del municipio, aunque la oferta de suelo urbanizable esta generando una

serie de tensiones inmobiliarias que el nuevo Plan deberé resolver.

Segun datos suministrados por el Instituto de Estadistica de Andalucia, el nimero de viviendas

familiares en Villamanrique es de 1.433 unidades, distribuidas de la siguiente manera:

VIVIENDIAS FAMLIARES
Prrcoales Senndaias Cesoopadss

FlLEnte: Inatfuin oe Exiacdalica de AmidLcia

Segun la superficie util (m?):

Nencs de 80
Mes de 150nt
Mo dasificadss

Flenie: Insiiio o2 Esfacslica te Anddlucia

S ElE &

Segun el nimero de habitaciones:

Caly2
3af
Gymas
Mo dasificadss
Flente: Insliuin o2 Esfaddica e Avducla

S b e

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA 98
Il Memoria de Ordenacion



La mayor parte de las viviendas existentes en la localidad se utilizan como residencias principales,
ocupando la gran mayoria una superficie comprendida entre los 60 y 150 m2. A este tipo de vivienda

le siguen aquellas con un tamafio inferior a los 60 mz2.

También en Villamanrique se ha dejado sentir el importante incremento en la construccion que
desde hace unos afios se viene desarrollando en todo el territorio andaluz . De esta manera, en el
ultimo periodo se ha acrecentado el suelo urbano en un 50% aproximadamente. Sin embargo, a

diferencia de otros lugares, el precio del suelo se ha estabilizado y no ha aumentado tanto.

Las tensiones edificatorias de tipo residencial son escasas, respondiendo las variaciones a la
dindmica vegetativa del municipio; es decir, se produce un crecimiento continuado pero lento y sin
fuertes tensiones, y las pocas que se producen son causadas mas por el coste del suelo que por su

disponibilidad.

Aunque las tensiones son escasas en la demanda de edificaciones residenciales, no ocurre igual
desde hace varios afios en cuanto a las edificaciones de caracter agroindustrial, existiendo
demandas de este tipo de suelo dentro del perimetro de suelo urbano, que han originado la

aparicion de numerosas construcciones ilegales.

Respecto a las viviendas de proteccion oficial, el municipio se encuentra abastecido por la

existencia de dos grandes unidades:

- Barriada Mures: complejo de unas 60 viviendas, cuya construccién se remonta a los
afios 70 aproximadamente.

- Los Olivillos: urbanizacibn mas reciente, se termind de construir en el afio 1.998. Esta
compuesta por 20 viviendas, y actualmente se esta gestionando el establecimiento de
una nueva fase, también compuesta por 20 viviendas, que se espera esté finalizada en

breves afios.

2.3.8. Caracteristicas de lared viaria existente.

El trazado de la red viaria se caracteriza porque en la zona mas antigua, las calles suelen ser algo

mas estrechas y de trazado irregular, mientras que en las nuevas areas, suelen estar organizadas
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en calles mas amplias, rectilineas y de trama mas ortogonal. Las vias o calles asfaltadas se
localizan principalmente en las zonas de construccidon no muy antigua, como por ejemplo en la avda

de la Constitucion, asi como en las calles de mayor tréafico.

En muchas de las calles que se estan rehabilitando y no presentan un gran transito, se esta usando
el pavimento de hormigoén. Por ultimo, el pavimento de adoquin se emplea en las arterias principales

del municipio, en las calles con una mayor importancia comercial y patrimonial:

Plaza de Espafna

Plaza de Santiago

Plaza de San Roque

Plaza del Convento

Calle canonigo Bernal Zurita

Calle Sor Maria del Coro

Calle Santiago

Calle parroco Fernandez Santiago

Calle Juan Lépez Sanchez

Calle Concejo

Calle Cristobalina Béjar

Las zonas de mayor transito dentro del area urbana son basicamente:
- Calle Pilas
- Plaza de San Roque
- Calle de Santiago

2.3.9. Infraestructuras y servicios urbanos

2.3.9.1. Abastecimiento y red de alcantarillado publico

La red de abastecimiento estad constituida por redes lineales de conducciones y por otros

elementos complementarios como depdsitos de regulacion, estacién de bombeo, valvulas, etc.

El abastecimiento de agua potable constituye un servicio que tradicionalmente se ha venido
prestando a la comunidad local, realizdndose a lo largo del tiempo constantes actuaciones vy
especialmente en los ultimos afos, dirigidas a mejorar los elementos basicos del sistema, hasta el

momento de titularidad municipal, y a garantizar un suministro de agua con un nivel y calidad cada
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vez mas aceptable. En aproximadamente ocho afos se han realizado mejoras en casi el 80% del

sistema existente en el nudcleo.

El suministro de agua estd subcontratado desde hace varios afios a una empresa externa,
Meridional de Aguas S.A., cuyas oficinas estan ubicadas en la calle Gregorio Medina, y que se
encarga tanto del abastecimiento del agua como del cobro de los recibos, la lectura de contadores,

asi como el mantenimiento de los pozos.

La primera fase es la captacién del agua de las distintas fuentes de suministro; en el caso de
Villamanrique la principal fuente de abastecimiento urbano de agua se realiza mediante captaciones
de aguas subterraneas del acuifero Almonte-Marismas o acuifero 27. EI Ayuntamiento cuenta con
autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para la captacion de aguas. Esta
captaciéon de aguas se realiza desde dos pozos, uno en el paraje denominado Las Manchas y otro
en la Dehesa Boyal, el “pozo Juanito”. Existe una estacién de bombeo ubicada en el viario de
circunvalacion, desde la que llega el agua hasta los tres depdsitos que existen. Dos de ellos se
ubican en la calle Gato y el otro en la Finca los Montes, los dos primeros con capacidad de 300.000
y 150.000 I, y el dltimo con 1.000.000 I.

Villamanrique no dispone de estaciones de tratamiento de agua potable o centros de potabilizacion,
aunqgue en la actualidad, y habida cuenta de la calidad y potabilidad del agua extraida del acuifero,

no se hace necesaria la construccion de un centro de potabilizacion en este municipio.

Con posterioridad a la extraccion del agua, se distribuye el agua potable a los distintos hogares,
empresas e industrias del nucleo urbano para su consumo, para en ultimo lugar proceder a la
evacuacion de las aguas ya utilizadas por medio del alcantarillado y su posterior tratamiento en

estaciones de aguas residuales.

La red de saneamiento o alcantarillado esta destinada a evacuar las aguas residuales de las
diversas actividades urbanas y las aguas pluviales de los espacios publicos y calles. Ademas de las
conducciones, existen otras instalaciones como sifones, pozos de registros y finalmente la estacion

depuradora.

El sistema de alcantarillado publico fue construido en los afios 50-60 y desde entonces no se han
detectado fugas ni pérdidas importantes. El material de construccion de la red de saneamiento es
fundamentalmente hormigén, aunque también hay tramos de fibrocemento y una cantidad minima

de PVC, sometiéndose a un mantenimiento periddico por Meridional de Aguas S.A. La tuberia
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general de llegada al depdésito es reciente, pero la de fibrocemento tiene al menos 30 afios y la de
polietileno 10. La limpieza de los depdsitos se realiza por Meridional cada dos afos. El Unico
problema destacable respecto del sistema de alcantarillado publico son los frecuentes atascos que

se producen en épocas de lluvias, que provocan la inundacién de algunas calles.
Por dltimo existe un colector de aguas residuales que procede de Pilas y atraviesa el término

municipal de Villamanrique, en su recorrido a la estacion depuradora. A este colector se le afiade

una estacion de bombeo situada en el Cortijo de Chilla, ambos propiedad de Aljarafesa.

2.3.9.2. Residuos

La recogida de residuos solidos urbanos, tal y como se establece en la Ley Béasica de Régimen
Local 4/1985, de 2 de Abril, es competencia municipal, habiendo concertado el Ayuntamiento de
Villamanrique de la Condesa el desempefio de esta actividad con un gestor externo, la
Mancomunidad de Residuos del Guadalquivir, que realiza la recogida de residuos de forma

mancomunada entre 27 municipios.

La recogida es diaria, generandose unos 2.447.000 Kg al afio de RSU, que son trasladados en
primer lugar a una de las dos plantas de transferencia con que cuenta la Mancomunidad de
Residuos del Guadalquivir, Espartinas y Bollullos de la Mitacién, donde no podran permanecer mas
de 48 horas. Posteriormente se les da traslado a la planta de clasificacion y compostaje de Conica
Montemarta, en Alcald de Guadaira. En dicha planta de seleccién-clasificacion, los residuos aptos
para su reutilizacion se recuperan, la materia organica se utiliza para producir compost y destinarlo
al mercado para su venta; los productos recuperables como el papel, vidrio y plastico también son

destinados al mercado mientras que el rechazo se destina a vertedero controlado.

La composicion media de los RSU generados en Villamanrique de la Condesa se incluye en la

siguiente tabla:
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METERIALES
% MECRD
Fapel-Carion i6.32
Flashicos, PVC, gomas 13.31
Nidncs 345
Femicoe a0z
Ciroe melales &
Nadera, ouenn, telas 4.08]
[sieris oncs 5|
SITa, CEMNiZS, 0TS [
Hurmegad 2448

En cuanto a los restos de escombros, en el municipio no existe ningun vertedero controlado al que
destinarlo. Generalmente, son depositados en las pequefias escombreras dispersas por el
municipio, carentes de cualquier tipo de control administrativo. Es muy frecuente el vertido
incontrolado de estos residuos en zonas cercanas al Chaparral y a la laguna San Lazaro, lo que
supone una fuerte agresion al paisaje al mismo tiempo que implica el aumento de las posibilidades

de contaminacion del suelo y el agua.

No obstante, en el interior de las estaciones de transferencia de la Mancomunidad de Residuos del
Guadalquivir ubicadas en Bollullos de la Mitaciéon y Espartinas, existen puntos limpios para el
depdsito voluntario de este tipo de residuos siempre y cuando no sean de origen industrial; asi

como el actual, en construccién de punto limpio, al sur del ntcleo urbano.

En relacién a los plasticos agricolas, es la Empresa Publica de Gestiobn Medioambiental, EGMASA,
la que se encarga de su recogida y gestion.

2.3.9.3. Energia

El municipio de Villamanrique cuenta con red eléctrica de alta tensién suministrada por la empresa
San José, S.A. que lleva ejerciendo esta funcion desde hace muchos afios. De hecho, el
emplazamiento donde esta ubicada en la actualidad la oficina de la empresa fue el lugar donde se

colocé la primera caseta para suministrar corriente eléctrica al Palacio de los Infantes.

El suministro de energia se realiza a través de dos grandes centros o equipos de transformacion:

Centro de Vereda perteneciente a la empresa Medina Garvey (Pilas) y Equipo de Chilla. A través de
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estos dos centros se produce la entrada de energia al municipio: llegan unos 20.000 voltios y se
transforman en 400 Wy 220 W.

Un total de 16 centros de transformacidn pertenecientes a la empresa San José distribuyen este
suministro de energia al municipio. De ellos, 12 estan situados en edificaciones o casetas
construidas expresamente para alojarlos, mientras que los 4 restantes son aéreos. Los centros de

transformacion que a continuacién se mencionan abastecen a las siguientes direcciones:

- C.T-1 (Oficina): suministra a las calles Sor M2 del Coro, Doctor Mena, Pilas, Obispo José
M2 Marquez, Parroco Fernandez Santiago, Candnigo Bernal Zurita, Cristobalina Béjar,
Granero, Encomienda, Plaza de Espafia, Plaza del Convento y Plaza Virgen del Rocio.

- C.T-2 (Regaladilla): calles Sta M2 del Mar, Huerta Elena, avda. de Andalucia y Clara
Campoamor.

- C.T-3 (Pinichi): calles Pascual Marquez, Flor, Eduardo Dato, bda. el Progreso y bda. de
la Solidaridad .

- C.T-4 (Laguna Parra): calles Gatos, Laguna Parra, bda. Alvaro y Blanca y Manuela
Macias.

- C.T-5 (Meson el Gato): Poligono Industrial El Gato.

- C.T-6 (Barriada Blas Infante): calles Santiago, La Cafada, Hermanas de la Cruz y bda.
Blas Infante, Clavel y Betis.

- C.T-7 (Carlos de Borbodn): calles Alférez Carlos de Borbon, Gregorio Medina, Laberinto,
Rocio, Rosa, avda. de la Constitucion, Plaza San Roque, Morrién y bda. la Francesa.

- C.T-8 (Campo de Feria): Polideportivo, Campo de Feria y bda. Mures.

- C.T-9 (Coavi): Naves de Coavi.

- C.T-10 (Col6n): calles Colon, Francisco Bedoya, Francisco Cabello, José Vélez, El
Mantillo, Candelaria, Concejo, Conde de Paris, Marquesa, Juan Lépez Sanchez, Duque
de Orleéns, Los Monteros y Rampa.

- C.T-11 (Carpintera): Urbanizacién Carpintera.

- C.T-12 (San Roque): calles Espinadera, Gregorio Medina, Hornos y Arriba.

- Centros de Transformacion Aéreos:

- C.T-13 (Hinojales): a la finca Hinojales.

- C.T-14 (Marisma): calles Marisma y Sanchez Viagas.

- C.T 15 ( Guijarrillo): a la finca Guijarrillo.

- C.T-16 (Vizcaino): a la finca Vizcaino y la Urb. Dehesa Nueva.
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Existen unos tres o cuatro transformadores mas, pero no pertenecientes a la empresa sino a

particulares.

La red que distribuye la energia eléctrica desde los dos grandes centros de transformacion al ndcleo
urbano es aérea, y el tendido eléctrico una vez llegado al municipio, lo rodea en su préactica
totalidad, surgiendo lineas hacia los transformadores aéreos. En el interior del casco urbano, la red
eléctrica se transforma en cableado grapeado por fachada, mientras que a las urbanizaciones y

fincas més alejadas del ndcleo urbano, la red de distribucién les llega de forma subterranea.

Las lineas de distribucion actuales estan adecuadas a la normativa ambiental, de tal manera que la
empresa suministradora esta obligada a solicitar la correspondiente autorizacién a la Consejeria de
Medio Ambiente en las lineas de nueva construccién superiores a 1 km, asi como cumplir una serie

de requisitos técnicos, como los aisladores de siliconas para la proteccion de las aves.

El cableado es muy diverso, con distintos tipos de didmetros, encontrandose en general, en buen
estado. La conservacion y el mantenimiento de las lineas eléctricas corresponde a la empresa San
José, que realiza constantes reformas. No existe ningun problema por la proximidad de lineas de

alta tensién a zonas habitadas.

Por ultimo, existe una linea de gas natural en direccion a Pilas, en la zona que se denomina “Gato”.

Por otra parte, el Ayuntamiento se han llevado a cabo campafas de difusion de Ayudas a las
Instalaciones de Energia Solar (PROSOL), por lo que muchas de las viviendas que tienen en la

actualidad instalados paneles solares se han visto beneficiadas por estas campafas.

2.3.10 El sistema de dotaciones urbanas: Equipamientos y Espacios Libres

El sistema de dotaciones urbanas podria definirse como el conjunto de los espacios (libres o
construidos) que constituyen el soporte fisico destinado a proveer a los ciudadanos de prestaciones
sociales o servicios colectivos. La definicibn de tales dotaciones y los estandares minimos de

satisfaccion que deben alcanzar constituyen el contenido basico del presente apartado.

La normativa elaborada por los diferentes organismos sectoriales que afectan a los equipamientos
es muy heterogénea. Asi se puede decir que los sectores salud y educativo cuentan con una

regulacion estatal bien definida, y con una normativa especifica que la detalla; mientras que, por el
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contrario, los equipamientos de bienestar social estan regulados Unicamente en reglamentaciones
de rango autonémico, y, finalmente, los deportivos y culturales para los que apenas existen

pardmetros normativos.

A efectos metodologicos, y condicionados tanto por la legislacion urbanistica como por la

organizacién administrativa, el sistema dotacional se estructura en:

- Docente

- Deportivo

- Sanitario

- Asistencial

- Socio-cultural

- Administrativo

- Sistema de espacios libres

2.3.10.1. Equipamiento docente (D)

El sistema propuesto en la Ley 1/1990 de 3 de Octubre de Ordenacion General del Sistema
Educativo (LOGSE), contempla en Villamanrique los siguientes tipos de Centros dentro de la
ensefianza de régimen general destinados a impartir la educacion primaria y la secundaria que
constituyen la ensefianza basica obligatoria y gratuita, y comprendera diez afios de escolaridad
(desde los 6 hasta los 16):

- Escuelas Infantiles: equipamientos destinados a la atencién y educacién de los mas
pequefnos y comprende dos ciclos educativos. El primero se extiende hasta los tres afios

y el segundo entre los tres y los seis.

- Centros de Educacién Primaria: equipamientos destinados a escolares de seis a doce
afos, que cursan estudios de primaria, constituidos por tres ciclos de dos cursos

académicos cada uno.

- Centros de Educacion Secundaria: comprende la ensefianza secundaria obligatoria y
un segundo ciclo, constituido bien por el bachillerato, o por la formacion profesional de

grado medio.

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA 106
Il Memoria de Ordenacion



La educacién secundaria obligatoria engloba las dotaciones educativas destinadas a
jovenes de edades comprendidas entre los doce y dieciséis afios y estan constituidas por

dos ciclos de dos afios académicos cada uno.

Los centros de educacion secundaria no obligatoria imparten los estudios que, una vez
finalizada la ensefianza basica (primaria mas secundaria obligatoria), completa la
secundaria con los dos cursos académicos del bachillerato o la formacién profesional

especifica de grado medio.
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Centros de ensefianzas de régimen general

TIPO CENTRO LOGSE CICLOS O CURSOS N° PLAZAS CAPAC.

Educacién Infantil 3-4-5 afios | 25 alumnos

1° Ciclo 6-7 anos 25 alumnos
Educacién Primaria 2° Ciclo 8-9 afnos

3° Ciclo 10-11 afos

1° Ciclo 12-13 aflos | 30 alumnos
Educacién Secundaria Obligatoria 2° Ciclo 14-15 afios
Bachillerato 35 alumnos

Centros de Formacion Profesional de

Grado Medio y Superior

Centros de Educacién Universitaria

Centros de Educacion Especial

Centros de Educacion de las personas

adultas

Paralelamente a la aprobacion del Mapa de Ensefianzas y Red de Centros de Andalucia, donde se
recoge la tipologia de Centros de esta Comunidad Autonoma, en Villamanrique de la Condesa

existen dos centros educacionales.

Colegio Publico San Pedro de Zufiga (D-2). Centro de Educacion Infantil y Primaria del tipo C-2
(2 lineas de Educacion Infantil y 2 lineas de Educacion Primaria). El nimero de unidades es de 6

para Infantil, 12 para Primaria 'y 1 aula de Pedagogia Terapéutica.

= Educacion Infantil (3-4-5 afios): 6 unidades con 109 alumnos y 150 plazas de
capacidad.

= Educacion Primaria (6-7-8-9-10-11 afios) de 1° Ciclo (1° y 2° de Primaria), 2°
Ciclo (3° y 4° de Primaria) y 3° Ciclo (5° y 6° de Primaria): 12 unidades con

226 alumnos y 300 plazas de capacidad.

El colegio, ubicado en la calle Pascual Marquez, es un edificio contemporaneo construido en el afio

1968, de implantacion semiaislada y dos plantas de altura que ha ido sufriendo una serie de

AVANCE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VILLAMANRIQUE DE LA CONDESA 108
Il Memoria de Ordenacion



remodelaciones y ampliaciones para irse adaptando a las necesidades que han ido surgiendo (la

ultima remodelacion se produjo en el afio 2000 y la dltima ampliacion en el 2003).

Las plazas ofertadas por el Centro establecidas por la legislacion vigente (25 alumnos por aula tanto
para Educacién Infantil como para Primaria), no se ven superadas por la demanda, con una media
de 18 alumnos por aula en Infantil y 19 en Primaria para el curso escolar 2004-2005 (el numero total

de alumnos es de 335, muy por debajo de las 450 plazas de capacidad ofertadas por el Centro).

El déficit mas importante que presenta el Centro es la carencia de infraestructuras, sobre todo en lo
relativo a aulas especificas (musica, laboratorio), de tal forma que el colegio, que se ubica en una
parcela de 4.700 m?, necesitaria, segun los estandares establecidos por la Consejeria de Educacion
para un centro de tipo C-2, una parcela de 10.000 m2. Por eso, el Ayuntamiento esta gestionando la
cesién a la Consejeria de una parcela de estas caracteristicas, que se ubicaria justo al lado del IES

Virgen del Rocio, para la proxima construccion de un nuevo Centro de Educacion Infantil y Primaria.

Instituto de Ensefianza Secundaria Virgen del Rocio (D-1). Es un Centro de tipo D-2 que oferta 2
lineas de Educacion Secundaria Obligatoria de 12 a 16 afios de 1° Ciclo (1° y 2° de ESO) y 2° Ciclo
(3° y 4° de ESO). Ademas el centro oferta 1 grupo de Diversificacién Curricular y 1 de Educacion

Especial. El nUmero de unidades es de 8.

Las plazas ofertadas segun los estandares vigentes es de 30 alumnos por aula, y para el curso
escolar 2004-2005 sélo 1° de ESO supera en 3 alumnos esta proporcion, mientras que en 2°, 3°y
4°, el namero de alumnos se encuentra por debajo de las plazas ofertadas, con una media de 19
alumnos por aula. EI nimero total de alumnos es de 178 , también por debajo de las 240 plazas

ofertadas por el Centro.

El Instituto, ubicado en la calle Francisco Bedoya, consta de dos edificios contemporaneos, uno mas
grande, de 1991, de implantacién aislada y dos plantas de altura, y otro mas pequefio, del afio
2004, también de implantacién aislada, de una sola planta, donde se han ubicado un salén de actos

y 4 aulas. La superficie de la parcela es de aproximadamente 6000 mz2,

Este Centro presenta mejores infraestructuras que el Colegio, y ademas de las aulas dedicadas a la
docencia, tiene otras aulas especificas para actividades como musica, tecnologia, dibujo,
laboratorio, informética o biblioteca. Las pistas deportivas tienen una superficie de unos 1.250 m? y

como necesidad mas importante esté la construccion de un gimnasio en el Centro.
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Anteriormente las instalaciones del Centro formaban parte de un colegio de Educacion General
Béasica, pero a partir del afio 1.996 se convierte en Instituto de Ensefianza Secundaria, con el
nombre de I.E.S. Virgen del Rocio. Durante el primer afo, es decir durante el curso escolar 1.996-
1.997, fue una seccidn que dependia del I.E.S. de Pilas. Sera en el curso siguiente, cuando aparece
como instituto independiente, por lo que su presencia en el municipio es bastante reciente. En el
centro se imparten los cuatro cursos que conforman la Educacion Secundaria Obligatoria (E.S.O.),
por lo que los alumnos que deseen proseguir con los estudios de Bachillerato o de Ciclos
Formativos suelen ir a Pilas, municipio que ejerce la funcion de centro de referencia,

fundamentalmente por razones de cercania.

- Centro municipal de educaciéon de adultos. Este centro se encuentra en
funcionamiento desde el afio 1.986 aproximadamente y ejerce una importante labor en la
educacién de adultos del municipio. Esta ubicado dentro del Instituto de Ensefianza
Secundaria, con un despacho reservado para las labores puramente administrativas.
Puesto que las clases del centro de educacion de adultos se imparten en horario de
tarde, pueden utilizar todas las infraestructuras del instituto. Ademas el Ayuntamiento

tiene contratado a un conserje para que atienda a las necesidades del centro de adultos.

) o ] N° plazas capacidad
Tipo Centro LOGSE Nombre Superficie | Unidades | N° Alumnos
Educacion Infantii y | C.P. San Pedro 4718 m? 18 335 450
Primaria (C-2) de Zufiga
Ensefianza  Secundaria | I.LE.S. Virgen del 5913 m2 8 178 240
Obligatoria Rocio

2.3.10.2. Equipamiento deportivo (DP)

Una concepcion amplia del deporte pone de manifiesto la enorme complejidad del sistema
deportivo, debido a la gran diversidad de actividades deportivas y al gran nimero de modalidades
de practicas (competicién, educacion fisica escolar, deporte recreativo, deporte espectaculo, etc.),
asi como la heterogeneidad de espacios en que se practican. También es importante subrayar la
variedad de agentes promotores de actividades deportivas (publicos, privados no lucrativos como
clubs o entidades culturales, escuelas, privados lucrativos, etc.) que constituyen una oferta de
servicios deportivos al ciudadano también diversa en sus contenidos y a menudo muy desigual

segun los ambitos territoriales y el tipo de poblacion que en ellos reside.
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Teniendo presentes estas cuestiones, el equipamiento deportivo de Villamanrigue es un
polideportivo municipal que integra instalaciones deportivas de diverso tipo capaces de albergar

practicas deportivas mas minoritarias junto con otras destinadas a usos mayaoritarios.

- Polideportivo municipal (DP-1). Se trata de un conjunto de instalaciones de
construccion contemporanea con varias pistas al aire libre, piscina y edificio de servicios.
El equipamiento esta ubicado a la salida del casco urbano, en el camino del Bujeo en
una zona relativamente periférica que dificulta el uso del mismo por una parte de la
poblacién. Las instalaciones que componen el polideportivo municipal tienen su origen a
finales de los afios 70 y principios de los 80. El equipamiento cuenta con diferentes

etapas en su construccion. De la primera etapa forman parte:

- Dos piscinas, una para adultos y otra para nifios.
- Campo de fatbol.
- Pista de baloncesto.

- Pista para atletismo, compuesta por seis calles para carreras de 100 metros lisos.

Posteriormente se han ido construyendo el resto de las pistas que hoy componen el actual

polideportivo municipal: pistas de tenis, futbito, voley-ball y balonmano.

La dltima modificacion realizada ha consistido en la construccion de una nave cubierta para
gimnasio. Esta en proyecto la remodelacion de los vestuarios del campo de futbol, asi como los del

polideportivo.

La gestion de las instalaciones deportivas se lleva a cabo por el ayuntamiento, que tiene contratado
un monitor deportivo. Son muchas las actividades deportivas que se realizan en sus instalaciones,
que han visto surgir en el municipio importantes atletas, que han llegado a ser campeones

nacionales de pesas y jabalina por dos veces.

Ademas se incluyen las instalaciones existentes dentro del Colegio Publico San Pedro de Zuadiga y

el Instituto Virgen del Rocio.
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2.3.10.3.

Equipamiento sanitario (S)

Incluye las dotaciones destinadas a la prestacion de servicios médicos o quirdrgicos en régimen

ambulatorio o con hospitalizacién, que se dividen, segln la Ley General de Sanidad, en centros de

salud extrahospitalarios y centros hospitalarios.

En Villamanrique existe un Centro de salud; estos centros constituyen la pieza central del sistema

sanitario, la estructura fisica y fundamental que posibilita el desarrollo de la atencién primaria de

salud, coordinada globalmente, integral, permanente y continuada. Los antiguos consultorios

estarian en este escalén; en ellos se presta atencion de medicina general y pediatria, si bien, en

corcondancia con las politicas sanitarias actuales, existe una tendencia generalizada a llevar a cabo

adaptaciones o remodelaciones que permitan la integracion, en estos equipamientos, de equipos de

atencién primaria

2.3.10.4.

Centro de salud (S-1) ubicado en la barriada la Francesa. Es un edificio contemporaneo
con implantacion entre medianeras y dos plantas de altura. EI Consultorio desarrolla su
servicio desde principios de los afios 70, aunque el edificio actual funciona desde 1998 .
El horario del consultorio es de 8:00 de la mafiana hasta las 15:00 horas. A partir de las
tres de la tarde, las urgencias se atienden en la localidad de Pilas. Tanto sanitaria como
administrativamente el centro de salud depende de Sevilla, concretamente del distrito
sanitario del Aljarafe, de tal manera que para todas aquellas asistencias sanitarias de
una mayor envergadura asi como para las operaciones, los pacientes son trasladados a

los hospitales de la capital provincial.

Equipamiento asistencial (AS)

Engloba las dotaciones destinadas a promover y posibilitar el desarrollo del bienestar social

de todos los ciudadanos, mediante actividades entre las que se incluyen la informacion,

orientacion y prestacion de servicios 0 ayudas a colectivos especificos como familia e

infancia, tercera edad, minusvalidos, minorias étnicas y otros grupos marginales.

Guarderia municipal (AS-1). Edificio contemporaneo de implantacién entre medianeras
y dos plantas de altura. Ubicada en la barriada la Francesa, se encuentra en
funcionamiento desde el aflo 1.975. Fue creada a iniciativa del Ayuntamiento de
Villamanrique que tiene cedido el local en el que se encuentra, ademas de aportar la

mayor parte de la ayuda econémica para el mantenimiento del equipamiento y para los
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2.3.10.5.

materiales. Algunos afios parte de esta ayuda también es concedida mediante
subvenciones de la Junta de Andalucia. Aunque es una guarderia publica, los padres
pagan una pequefia aportacion econémica mensual, que sirve basicamente para ayudar
a la manutencion y el funcionamiento del centro. Sin embargo es gratuita para aquellas
familias que son asistidas por servicios sociales y que no poseen una renta suficiente

para poder costearla.
Centro de dia (AS-2). Equipamiento especializado, de contenido socio-rehabilitador y

estancia diurna para ancianos de autonomia reducida. Esta situado en la C/ Doctor

Mena, es un edificio de implantacién entre medianeras de una planta.

Equipamiento socio-cultural

Agrupa las dotaciones soporte de actividades culturales tradicionales, destinadas a custodia,

transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura, asi como las

actividades de relacion social, tendentes al fomento de la vida asociativa, y esta integrado en

Villamanrique por los siguientes centros:

Equipamiento social (SC)

Escuela de Formacion (SC-1) en C/ Gatos, edificio de esquina y con dos plantas de

altura. En este centro se imparten cursos de FPO.

Casa del Agricultor y el Ganadero (SC-2), situada junto al poligono industrial La Cafada.

Edificio aislado de dos plantas.

Equipamiento cultural (C)

Biblioteca publica y Casa de la Cultura (C-1), se encuentran ambas en el mismo edificio
en la Plaza del Convento. Se trata de una construccion moderna propiedad del
ayuntamiento, que comparte el muro de la nave del Evangelio de la Iglesia hasta la altura
de la ventana superior, de una de las edificaciones de que consta el Palacio de Orleéns:
los restos de un edificio porticado, de planta cuadrada, con tres arcos de medio punto en

cada lado, que debié ser un convento de franciscanos.
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- Casa Parroquial Beata Angela de la Cruz (C-2), en C/ Sor M2 del Coro. Edificio de

implantacion entre medianeras de dos plantas de altura.

- Casa Hermandad Montemayor (C-3), situada en C/ Santiago. Edificio entre medianeras

de una planta.

- Centro de Visitantes y Aula de la Naturaleza (C-4), “ Dehesa Boyal ", situado en el

Camino del Bujeo. Edificio de implantacién aislada de una planta de altura.

- Iglesia de Santa Maria Magdalena (C-5). Lo primero que destaca de la iglesia es su
torre, una de las mas altas de toda la comarca. Comenzd a construirse en 1800 sobre un
templo del siglo XIV por fases que fueron interrumpidas por primera vez por la invasién
napolednica y después por falta de dinero. El coste de las obras fue de 200.000 reales
que fueron sufragados con aportaciones de los Reyes de Espafia, los Condes de Paris y
los vecinos. Dentro del templo destaca el altar de la Virgen del Rocio, de 1955, con estilo
barroco. Luce el simpecado de terciopelo rojo y plata repujada del siglo XVIII donado por

D. Bernardo Lasso de la Vega.

- Casa Museo (C-6), en construccion. Se edifica sobre la antigua Ermita de la Hermandad

de Nuestra Sefora del Rocio, en la C/ Santiago.

2.3.10.6. Equipamiento administrativo (AD)

Corresponde a aquellos servicios destinados a la atencién a los ciudadanos en relacion con las
actividades de caracter administrativo y para desarrollo de las tareas de gestién de los asuntos del

Estado en toda su extension.

- Cuartel de la Guardia Civil (AD-1), en calle Pascual Marquez, edificio contemporaneo de
implantacién entre medianeras, con dos plantas de altura.

- Ayuntamiento (AD-2), en Plaza de Espafa. Edificio contempordneo de implantacion
entre medianeras y dos plantas de altura.

- Oficinas municipales (AD-3), situadas en C/ Obispo José M2 Marquez.

- Juzgado de Paz, localizado en las oficinas municipales.

- Jefatura de la Policia Local, localizada en el Ayuntamiento.

- Instalaciones de Correos y Telégrafos (AD-4), en C/ Barriada la Francesa.
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- Nave municipal (AD-5), situada a la salida del nucleo urbano, cerca del Poligono
Industrial La Cafiada. Edificio aislado de una planta.

- Almacén municipal (AD-6), en la C/ Gatos, junto a los depdsitos de agua municipales.

2.3.10.7. Espacios libres y zonas verdes (EL)

Se define como la sucesién de espacios que, junto al viario, conforman el sistema de espacios de
dominio y uso publico. Tienen como fin garantizar el bienestar ambiental, reposo y esparcimiento,
acentuar la variedad urbana, reducir la densidad y optimizar las condiciones del medio ambiente y

estéticas de la ciudad.

Los espacios libres constituyen espacios abiertos de caracter publico bésicos en la necesidad de
los ciudadanos como areas de ocio y esparcimiento, y ademés de mejorar la calidad ambiental,

sirven de instrumento de ordenacion de la ciudad.

El conjunto de espacios libres y zonas verdes de Villamanrique esta formado por 13 elementos
distribuidos en el conjunto urbano. Por sus caracteristicas predomina el tipo plaza con superficie
aproximada de 1.000 m2, con excepcion del area libre frente al cementerio, el recinto ferial y el

parque periurbano de la Dehesa Boyal.

Estos espacios publicos se pueden dividir en dos tipos, segin su integracion como elemento

urbano:

- Espacios libres consolidados: El parque periurbano de la Dehesa Boyal (EL-10) y el
Recinto ferial (EL-1). La primera es la mayor area de este tipo, compuesta por arboles y
arbustos propios de la zona en buen estado con caminos de albero. El recinto ferial sélo
tiene esta consideracién por entrar dentro de la planificacion urbanistica como area de
este tipo. Por lo demas, no presenta las caracteristicas propias de esta zona. También
se incluye dentro de esta tipologia al jardin que rodea al cementerio, compuesto por
arboles en alineacién y con pavimento de tierra. Sus infraestructuras y mobiliario urbano

son insuficientes.

- Espacios publicos ligados a la trama urbana. Generalmente son del tipo plaza o
plazoleta, aunque también se encuentra arbolado urbano, parque infantil, isleta o

vegetacion en mediana. Son espacios abiertos en la trama urbana y enclaves donde se
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desarrolla la vida social del pueblo. Se trata de areas de escasa superficie y dotaciones

simples. Dentro de esta tipologia destacan:

Plaza de Espafia (EL-3)

Plaza del Convento (EL-2)

Plaza de San Roque (EL-4)

Plaza Virgen del Rocio (EL-13)

Parque infantil en avda. Andalucia (EL-5)
Parque Infantil en Barriada Blas Infante (EL-7)
Alameda Juan XXIII (EL-6)

Jardines del Olivo (EL-12)

Plazoleta en C/ Hinojos (EL-11)

Plazoleta en C/ Fernandez Viagas (EL-9)

Plazoleta de las 10 viviendas (EL-8)

Para adoptar el parametro comparativo de espacios libres que permita conocer los déficits

existentes, se ha contemplado la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que en el caso de

espacios libres publicos marca un estandar de 5 a 10 m#hab. Tomando como referencia este

parametro, se aprecia que la media de la ciudad esta muy por encima del estandar.

: : -
IES. Virgen del Rocio Pargue Periurbano Dehesa del Boyal

e e TV N B
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTOS
N©. DENOMINACION SITUACION uso SUP. (Mm?2)
D-1 |Sistema General. Instituto  de 5913,06
Enseflanza Secundaria Virgen del | C/Francisco Bedoya n©°. | Docente
Rocio. Y Centro de Ensefianza para | 68
Adultos.
D-2 | Sistema General. Colegio Municipal C/Pascual Marquez n°. | Docente 4718,44
San Pedro de Zudiga 38
TOTAL EQUIPAMIENTO DOCENTE 10.361,51
DP-1 | Sistema General. Camino del Bujeo Deportivo 18980,07
Polideportivo Municipal “Dehesa Boyal”
TOTAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 18.980,07
S-1 | Sistema General. C/Barriada de la | Sanitario 309,83
Consultorio Francesa
n°. 60
TOTAL EQUIPAMIENTO SANITARIO 309,83
AS-1 | Sistema General. C/Barriada la Francesa | Asistencial 503,83
Guarderia Infantil N°. 26
AS-2 | Sistema General. C/Doctor Mena n®s. 26- | Asistencial 185,16
Centro de dia 28
AS-3 | Sistema General. C/Pascual Marquez. Asistencial 2804,14
Residencia de Ancianos A la entrada de
Villamanrique por Pilas
TOTAL EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL 3493,15
C-1 | Sistema General. Plaza del Convento n°®.2 | Cultural 448,66
Casa de la Cultura y Biblioteca
C-2 | Sistema General. C/Sor M2, Del Coro n°. 7 | Cultural 394,00
Casa Parroquial Beata Angela de la
Cruz
C-3 |Sistema General. Casa Hermandad | C/Santiago Cultural 87,21
Montemayor
C-4 | Sistema General. Camino del Bujeo Cultural 4485,42
Centro de visitantes y Aula de la|“Dehesa Boyal”
Naturaleza, “Dehesa Boyal”
C-5 | Sistema General. Plaza de Espafia Cultural 771,65
Iglesia de Santa Maria Magdalena
C-6 | Sistema General. C/Santiago Cultural 61,70
Casa Museo
TOTAL EQUIPAMIENTO CULTURAL 6248,66
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SC-1 | Sistema General. C/Gatos n°. 2 Social 114,33
Escuela de Formacién
SC-2 | Sistema General. Dentro del Poligono | Social 152,38
Casa del Agricultor y Ganadero Industrial “La Cafiada”
TOTAL EQUIPAMIENTO SOCIAL 266,72
AD-1 | Sistema General. C/Pascual Marquez n©°. | Administrativo 1960,02
Cuartel de la Guardia Civil 47
AD-2 | Sistema General. Plaza de Espafia Administrativo 494,93
Ayuntamiento
AD-3 | Sistema General. C/Obispo  José Maria | Administrativo 137,48
Oficinas Municipales Marquez n°. 11
AD-4 | Sistema Local. C/Barriada la Francesa Administrativo 68,27
Oficina de Correos Ne. 31
AD-5 | Sistema General. Junto al Poligono | Administrativo 243,73
Nave Municipal Industrial
“La Cafada”
AD-6 | Sistema General. C/Gatos, detras de la|Administrativo 333,20
Almacén Municipal Escuela de Formacién
TOTAL EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO 3237,65
EL-1 | Sistema General. Camino del Partido de la | Espacios Libres 15101,60
Campo de Feria Resina Zonas Verdes
EL-2 | Sistema General. Local Al final de la C/Candnigo | Espacios  Libres 738,66
Plaza del Convento Bernal Zurita y | Zonas Verdes
C/Parroco Fernandez
Santiago
EL-3 | Sistema Local. Entre las calles Sor|Espacios Libres 1157,93
Plaza de Espafa Maria del Coro y|Zonas Verdes
C/Parroco Fernandez
Santiago
EL-4 | Sistema Local. Al final de la C/Santiago | Espacios Libres 593,80
Plaza San Roque y la C/Alférez Carlos de | Zonas Verdes
Borbon
EL-5 | Sistema Local. Localizado en la Avenida | Espacios Libres 321,04
Parque Infantii de la Avenida de |de Andalucia Zonas Verdes
Andalucia
EL-6 | Sistema Local. C/Barriada Juan XXIII Espacios Libres 1715,99
Alameda Juan XXII1 Zonas Verdes
EL-7 |Sistema Local. Parque Infantil de la | C/Barriada Espacios Libres 517,96
calle bda Blas Infante Zonas Verdes
EL-8 | Sistema Local. C/Candelaria Espacios Libres 398,11

Plazoleta de las diez viviendas

Zonas Verdes
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EL-9 | Sistema Local. C/Fernandez Viagas Espacios Libres 153,40
Plazoleta de la C/Fernandez Viagas Zonas Verdes
EL-10 | Sistema Local. “Dehesa Boyal” Espacios Libres 53662,49
Zona Verde de la “Dehesa Boyal” Camino del Bujeo Zonas Verdes
EL-11 | Sistema Local. Al final de la C/Hinojos Espacios Libres 298,60
Plazoleta de la C/Hinojos Zonas Verdes
EL-12 | Sistema Local. Entre las calles Progreso | Espacios Libres 1526,60
Jardines del Olivo y C/Eduardo Dato Zonas Verdes
EL-13 | Sistema Local. Situada entre la Plaza de | Espacios Libres 143,81
Plaza Virgen del Rocio Espafia y la Plaza de San | Zonas Verdes
Roque
EL-14 | Sistema Local. C/Rampa Espacios Libres 7494,34
Jardines del Cementerio Zonas Verdes
TOTAL EQUIPAMIENTO ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 83824,41
TOTAL DE EQUIPAMIENTOS 126.722
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2.4. PLANOS DE INFORMACION

escala
1. Viario territorial 400.000
2. Suelos y capacidad geolégica 20.000
3. Geologia e hidrologia 20.000
4. Usos del suelo rustico 20.000
5. Infraestructuras territoriales y edificacion 20.000
6. Unidades paisajisticas 20.000
7. Espacios Naturales protegidos 100.000
8.1 Areas sujetas a Planificacion territorial (1) 20.000
8.2 Areas sujetas a Planificacion territorial (2) 20.000
9.  Areas sujetas a legalizacion sectorial 25.000
10.1. Clasificacion y usos 4.000
10.2. Desarrollo del Planeamiento 4.000
11.1. Elementos estructurantes del territorio 20.000
11.2. Evolucioén historica 4.000
11.3. Tipo-morfologias urbanas (Produccion del tejido urbano) 2.000
11.4. La Periferia urbana 4.000
11.5. El Patrimonio edificatorio 2.000
12. Usos del suelo urbano 4.000
13. Tipologia edificatoria 4.000
14. Red de abastecimiento agua 4.000
15. Red de saneamiento 4.000
16. Equipamientos, infraestructuras y servicios publicos 4.000
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3 MEMORIA DE ORDENACION

3.1. ANALISIS DE PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES.

3.1.1. EIl Modelo territorial y urbano.

3.1.1.1. Origen del modelo de asentamiento territorial y urbano.

A gran escala habria que situar el nacleo de Villmanrique, o mejor decir, Mures, en sus origenes
bordeando el Lacus Ligustinus, junto con otros nucleos conocidos hoy como Coria, El Rocio, Los
Palacios, Las Cabezas, Lebrija, Trebujena, Sanlicar de Barrameda; para entender mejor como se
sitla Vilamanrique en su territorio, piénsese que de ser una poblacién ligada al estuario y al mar, se
le reconoce la industrializacion del molusco “murex” para la fabricacion de puarpura. Nos situamos en
la cultura tartésica, no en vano, es su referente, el hallazgo de la Estela Tartésica de Villamanrique

(22-nov-1.978), primer testimonio de la lengua indigena mas antigua conocida en hispania.

Villamanrique pasa de ser un nucleo relacionado por el mar, en el estuario, a convertirse en un
nucleo frontera de grandes espacios de marismas, ya desligado de los traficos maritimos, solo
canalizados a través del rio Guadalquivir. Este efecto transformado del territorio, lleva a entender la
situacion actual; efectivamente es como si el territorio se hubiera invertido, ahora los canales
econdmicos recorren los corredores Sevilla-Huelva, y es como hay que entender a Villamanrigue,

relacionado con el mismo en fondo de saco a través de Pilas.

A nivel urbano, esta transformacién no ha tenido trascendencia ya que su menor entidad no ha
dejado huellas reconocibles. Solo es digno mencionar, al analizar detenidamente la topografia,
como la estructura primaria se asienta sobre cotas levemente mas elevadas respecto a su entorno
mas préximo, no en vano discurre entre dos arroyadas del A°. Gato, una al Oeste del nlcleo y otra
al Este del cementerio, precisamente en este lugar, se puede reconocer como una cierta avanzadilla

de las curvas de nivel.

La posicién de Villamanrique en la frontera entre un medio transformado y un espacio natural, ya se
le reconoce historicamente, lindando con cotos de caza. Hoy se hace mas patente al irse
transformando aun mas el medio rural, caso mas general es el de la marisma transformada en el

cual, incluso, han ido desapareciendo espacios lacrustres.
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Este caracter de frontera debe reconocerse como un valor, que diferencie este término municipal de

otros de la comarca, y consecuentemente tome el protagonismo de “entrada” a espacios naturales

de interés, es el caso ya del Aula de la Naturaleza situada frente al Polideportivo

Hdad. Marbella, ¢/ Sor M.Coro hacia la Iglesia .. Hdad.Valencia,casco urbano, hacia Polideportivo

Villamanrique como una puerta a Dofiana (indiscutible respecto a la romeria de El Rocio), encierra

un potencialidad y una serie de oportunidades para ordenar el modelo urbano.

3.1.1.2. Posicién en el territorio, vy significado actual.

La situacion geogréfica de Villamanrique de la Condesa entre el Aljarafe y las Marismas es el factor
que mas incidencia ha tenido en la conformacion de la realidad actual y futura del municipio. Este
emplazamiento determina las referencias territoriales basicas de Villamanrique: el sistema urbano
del Aljarafe por un lado, y del Bajo Guadalquivir por otro, ademas del potente corredor viario entre
Sevilla y Huelva que constituye la autovia A-49.

La A-49 es el elemento determinante de la articulacion del &mbito territorial en el que se enmarca
Villamanrique. Su conexién con este corredor se produce a través de los municipios de Hinojos o
Pilas, donde engancha con el segundo de los viarios territoriales del dmbito, la carretera A-474
Sevilla-Hinojos, de trazado paralelo a la A-49, al sur de ésta. De esta forma Villamanrique ocupa el
final de una red Unica de entrada y salida, que lo comunica puntualmente con Pilas, a través de la
cual conecta con el resto de la red del Aljarafe. Hacia el sur, la red viaria existente posee ya muy

baja densidad.
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Respecto de la aglomeracion urbana de Sevilla, Villamanrique se mantiene aun en una posicion
exterior a su ambito funcional, aunque sera inevitable su incorporacién a medio plazo debido a su
proximidad y a la progresiva colmatacion del espacio metropolitano. Esto ha permitido que el nucleo
urbano conserve aun una imagen muy tradicional, en la que no han proliferado espacios urbanos de
segunda residencia, manteniéndose ajeno a la de otros sectores de crecimiento mas reciente en los

cercanos municipios de Pilas o Aznalcazar.

No obstante, la tendencia futura para este ambito, dentro del conjunto metropolitano, es la
continuacion del crecimiento a través de asentamientos residenciales de baja densidad
(urbanizaciones), tendencia que ya se constata en el territorio, y que desde el Plan General que se

ahora se aborda, debera ser programada.

Paralelamente, la mayor integracion de Villamanrigue en su ambito comarcal ofrece nuevas
oportunidades para propuestas locales relacionadas con los sectores productivos,
fundamentalmente industria y servicios, que mejoren y diversifiquen la situacion econdmica actual,

en la que se mantiene la primacia del sector agricola.

La situacion econdmica en Villamanrique se caracteriza por cierta debilidad, y esta apoyada en una
notable dedicacion al sector primario, en el que empiezan a despuntar los cultivos de frutales en

regadio, como potencial de desarrollo altamente favorable.

El importante tejido empresarial desarrollado recientemente en municipios cercanos como Pilas,
Huévar o Bollullos y su dependencia de la capital y de otros municipios metropolitanos, hace que
este pujante sector industrial no haya aportado hasta ahora a Villamanrique los niveles de empleo y

renta que se le supondria por su localizacion.

Conseguir invertir esta tendencia pasa por habilitar nuevos espacios productivos en el municipio,
como los recientemente instalados poligonos industriales de la Caflada y el Gato, que deberan
integrarse en la estructura social del municipio, para que se incremente la proporcion de empleo

cubierto por los propios vecinos de Villamanrique.

3.1.1.3. Evolucién del modelo urbano, colonizacion de nuevos elementos del territorio

y formas de crecimiento.

Existen, dentro de la estructura basica, dos formas identificables, una lineal de Norte a Sur, que es

la que ha tenido mayor desarrollo, y que va desde calles Pascual Marquez y Pilas a Santiago para
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luego abrirse en varios trazados, de forma que esta calle Santiago perderia protagonismo frente a
uno de los trazados, cual es la c/Hermanas de la Cruz. Y otra forma es la que queda como
enquistada, al sur de la iglesia y el palacio; es una pequefia trama mas o menos ortogonal formada,
basicamente con dos manzanas divididas en dos; esto podria obedecer a asentamientos ligados al

servicio del propio palacio en su etapa mas primitiva.

Luego, los crecimientos se van desarrollando a lo largo de elementos viarios-caminos, hacia el
oeste y el sur, son las hoy calles, Manuela Macias-Obispo J.M. Marquez, Alférez Carlos de Borbdn,
y la mencionada c/Santiago; otros elementos como c/Francisco Bedoya, se desarrolla como
tangencialmente al palacio y el anterior Convento franciscano, en su itinerario paralelo a eje

Santiago, hacia el cementerio; la calle Candelaria es una variacién al mismo.

Plaza del Convento c/Pilas,al fondo, Iglesiay Torre

La etapa posterior es la de ir colmantando suelos que quedaron englobados en los distintos
elementos lineales de crecimiento. Es interesante observar como la calle Arriba, junto con Manuela
Macias y Santiago forman un “contra-arco”, como indicando que durante tiempo se mantuvo como
barrera edificada a una serie de predios agricolas, solo franqueado por c/Alférez C. Borbon que

siempre fue la vereda de El Rocio; también habia que sumar la actual calle Espinaderos.

Este elemento lineal de c/Arriba y la proximidad del palacio y el convento, también han colaborado a

“estabilizar” los desarrollo urbanos en sentido norte-sur.

Estos vacios del medio rural entre distintos brazos de crecimiento, que se producian parcela a
parcela pronto dio paso a una colmatacién desordenada elemento a elemento, de estos espacios

intermedios; se trata de c/Morrién, de calles Laberinto, Rocio, Rosa y Hornos, y de calle Flor y
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travesia de Eduardo Dato (la propia Eduardo Dato nace como trasdosado de c/Pascual Marquez en
su protagonismo de viario de acceso desde Pilas, con la cual podria compartir un papel secundario,
como de entrada a las traseras agricolas, por ejemplo); estas ocuapciones se dan en distintos

momentos temporales.

Esta situacion se mantiene estable hasta bien entrado el siglo XX, luego, y ya en momentos y
fechas constatables, aparecen distintas actuaciones unitarias que se ordenan mediante trazado

planificado y parcelacion, lineas agricolas o conjunto de ellas.

Asi, algunas son anteriores a las actuales, vigentes Normas Subsidiarias, y a estos pertenecen:
Barriada de Alvaro y Blanca, c/Laguna Parra, Barriada La Francesa, c/Fernandez Viagas y c/Los

Monteros.

También aparecen, en paralelo, actuaciones como operaciones urbanas en la cual el proyecto
controla no solo el trazado urbano sino también el proyecto arquitectonico de los espacios libres,
plazas, etc., y la edificacion; el primero de ellos es La Barriada Juan XXIIl y le siguen otros como
Bda. Mures, las 10 viv. de c/Candelaria o las viviendas en c/Rambla, con mayor o menor
complejidad urbana; a ello habria de sumarse como proyecto unitario arquitectonico la reciente

manzana de viviendas en barriada del Olivo.

Finalmente, son conocidos los crecimientos definidos en las vigentes Normas Subsidiarias segun
las distintas unidades de ejecucion en suelo urbano y sectores en suelo apto para urbanizar; es
digno mencionar como marginal los recogidos c/Huerta Elena (UA-4) y singularmente la extensa
zona de parcelacion de baja densidad en Nueva Dehesa (PPR-3), ambos suelos no incardinados en

la estructura basica del nlcleo urbano.

La aparicion, o la conversion de distintos caminos que rodeaban el nicleo urbano, asi como su
cierre con un nuevo trazado lindando con los crecimientos en Nueva Dehesa, han creado un viario
de circunvalacion, sobre el cual se articulan estos dos Ultimos crecimientos referidos, asi como los

gque aparecen en calle La Cafiada, incluido la Barriada Mures.
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3.1.2. La Periferia Urbana.

3.1.2.1. Suelos comprometidos vy suelos vacantes.

Algunos suelos de la periferia actual estan dentro del Aambito de Unidades de Ejecucién o Sectores
recogidos en las vigentes Normas Subsidiarias. Unos ya estan comprometidos como los de UE-2,
PPR-1, PPR-2, PPR-3, PPR-4, PPR-5 y PPI-1, con planes de desarrollo aprobados y en ejecucién,
incluso en proceso de consolidacién. Pero hay otros suelos que si bien pertenecen a aquellos
suelos, éstos no han presentado ningun signo de actividad; estos son las unidades de ejecucion
UE-6, UE-8, UE-9 y UE-10, que si bien algunos, una buena parte estan transformados bien al tener
en parte ejecutado el trazado viario y consolidado en mas del 50%, como es UE-8, o bien por tener
consolidado con almacenes, instalaciones, etc., ligados a lo agropecuario, con parcelas de menor
tamano, como ocurre con la UE-9. Recientemente han presentado iniciativa de actuar los sectores
UE-6 y segunda fase de UE-8.

3.1.2.2. Suelos para-urbanos y grado de disconformidad con los usos agricolas actuales.

Del reconocimiento de la periferia (plano de informacion 1-11.4) lo que mas preocupa de cara la

planificacién urbanistica son varios factores:

— Proliferacion de tamafio de parcela de menor tamafio muy cercanos a los propios del medio
urbano.

— Los usos, densidad de edificacion e instalaciones en cada parcela. Se observan usos desde la
vivienda claramente residencial, nada agricola, instalaciones industriales, talleres, comerciales,
almacenes, e incluso instalaciones de servicios y terciarios; todo ello con una importante
“edificabilidad” relativa respecto a la superficie de la parcela.

— La existencia de infraestructuras, viarias, especialmente la via de borde de circunvalacién de
caracteristicas urbana, instalaciones de red de abastecimiento de agua, saneamiento y red
eléctrica aérea.

— También debe mirarse con cautela la existencia de la perdida del uso agricola con la aparicion

de eriales.

La zona de la periferia que es mas preocupante es la préxima a la Vereda de los Labrados a ambos
lados de la misma.; incidiendo en los suelos de las Unidades de Ejecucién de las vigentes Normas
Subsidiarias, UE-9 y UE-10.
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También tiene esta consideracion una amplia zona al oeste del nucleo, a ambos lados del viario de
circunvalacion. Por su posicion la corona interior de dicho viario es mas incorporable mediante los
distintos crecimientos del nucleo urbano, ejemplo mas reciente es la modificacion de las NN:SS. en
PPR-2 que incorpora todo un sector de uso residencial sin tener en cuenta una planificacion global

de esta periferia.

Existe en esta zona una caracteristica muy compleja que este planeamiento aborda en su

integridad.

La corona exterior de esta amplia zona sigue siendo reincidente en todas las cuestiones anteriores,
pero que debe entenderse que supone “sumar’” unos suelos importantes a un volumen de

problemas ya existente con la resolucion de la corona interior.

La periferia Sur, con existencia de baldios importantes no preocupa dada su vocacién de espacios
reconvertibles y recuperables, por su localizacion, en suelos para rehabilitar al medio natural y de
esparcimiento para la poblacion. Aqui se localiza una iniciativa industrial al sur del poligono La

Cafada.

Finalmente, en la periferia Norte se distingue dos paquetes de suelo: uno microparcelado con uso
agropecuario, cuadras, etc., lindando con el Poligono Gato (22 fase), el cual estad llamado a
incorporarse globalmente a estos usos industriales, y otro de residencial, ya han aparecido cuatro
viviendas, nada agricolas, en un corto espacio, justo al otro lado del viario de circunvalacion en la

Barriada del Olivo.

3.1.2.3. Elementos sinqulares.

Se considera, en la periferia, elementos singulares, aquellos que tanto en sentido positivo o

negativo inciden en el desarrollo urbano.

Son elementos que han de aportar una nueva vision al modelo urbano de la propuesta, bien para

potenciarlos, o bien para corregirlos.

El nudo de acceso desde Pilas, es un punto rodeado de intereses urbanisticos y usos, instalaciones,
etc., contrapuestas, con soluciones urbanisticas, como la dltima de la modificacion del PPR-1,
unidad de ejecucion-A, despreocupada del significado que tienen estos suelos de cara al

entendimiento de Villamanrique como acceso desde Pilas y con las posibilidades que tienen estos
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suelos como organizador de la trama urbana en este lugar, ahora naciente. Es urgente abordar la
correccion de estas cuestiones que han de tener trascendencia de cdmo se entiende la estructura

basica del modelo urbano de Villamanrique en un futuro.

Jardines del Palacio de Villamanrique Rotonda de acceso al nucleo urbano

Los viarios rurales que han pasado a tener uso carretero, junto con el trazado en Nueva Dehesa, se
ha convertido en el anillo de circunvalacion actual, que llevan a hacer una valoracién en cuanto a la
desproporcién que existe entre el tamafio urbano y la aparicion de un elemento transversal de
circunvalacién propio de estructuras urbanas mas complejas. El despropdsito urbanistico que puede
llevar la existencia de elementos arcos en estructura muy primarias, es la de competir con los
elementos primarios de los ejes naturales de crecimiento que son capaces de poner en contacto, no
s6lo con el solar, sino con el territorio proximo. Ello debe corregirse en el modelo urbano de la

propuesta.

Los grandes espacios ludicos al sur, es siempre un recurso de oportunidad para el nicleo de cara a
los recursos econdmicos-turisticos. En este sentido existen aun mejores posibilidades de uso de

estos suelos, cosa que ya el Ayuntamiento viene poniendo en préctica.

El Palacio y Jardines en su extension hacia la periferia, es la gran oportunidad que se ofrece al

planeamiento urbanistico.

Rara vez se presenta una oportunidad de tratar urbanisticamente un elemento de gran valia
urbanistica y cultural (B.l.C.) y con unas dimensiones tan extraordinarias, y lo que es mas
importante, con un amplio perimetro por definir y en una posicion puramente central en la estructura
del ndcleo. Es un verdadero reto que este planeamiento aborda decidido mediante operaciones

urbanisticas de primer orden encargadas de presentar un nuevo espacio urbano de calidad.
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3.1.3 Usos globales y su significado en la organizacién de la estructura urbana.

3.1.3.1. El modelo de localizacidon industrial, y contradicciones con el asentamiento

residencial. Su accesibilidad y oportunidades de mejora.

Tomando como basico del nlcleo urbano, su uso residencial, solo cabria comentar sobre las
distintas morfologias urbanas dentro de él ligado a los distintos tipos edificatorios residenciales. En
Villamanrique sefialar como novedoso que la Ultima tendencia de asentamientos residenciales de

baja densidad, que se sitta en la periferia norte.

Es la localizacién industrial la que sensibiliza los problemas de articulacion en el nacleo urbano. En
primer lugar hay que distinguir en el conjunto de las actividades econdémicas, que existen distintas
formas, desde la mas menuda y proxima a lo residencial, talleres, comercios, etc., a otra con
bastante presencia en Villamanrigque, en su periferia, cual es la de usos de industria agropecuaria,
que han ido agrupandose en Vereda de los Labrados, cierta aglomeracion en la circunvalacion
oeste, y en las proximidades del poligono industrial Gato; ninguna plantea seria agresion, por su
proximidad a las zonas residenciales actuales, pero va a condicionar la propuesta futura de modelo
urbano de los crecimientos residenciales. También empieza a proliferar estos usos en parte de la
Unidad de Ejecucién UE-8, que si bien era residencial (hasta 142 viviendas), en parte, algo mas de
la mitad, se ha consolidado como industria de almacenaje, talleres, etc., estando aln vacante el
resto de la unidad; en este tramo de la calle La Cafiada se va concentrando estos usos no

residencial.

Finalmente existen dos poligono industriales, propiamente dichos, Gato y La Cafiada. El primero se
sita al norte, exterior a la via de circunvalacion y ligado al nudo carretero de la gasolinera; su
localizacion globalmente es correcto, porque se sitda territorialmente en las inmediaciones del
acceso norte que lo liga al espacio econémico del eje Sevilla-Huelva; pero a nivel local presenta
algunas mejoras que el planeamiento aborda; ello nace de la consideracion que este plan hace del
viario de circunvalacion, de como se entiende cada tramo, y como se debe tratar de cara a los
futuros crecimientos; en este sentido, la existencia de importantes suelos calificados como
residencial, PPR-1, la tendencia, ya iniciada, de saltar, el uso residencial, al norte del citado viario, y
sobre todo, una buena resolucién del nudo norte, como mas urbano de entrada a Villamanrique,
conllevaréa resolver de forma decidida el trazado de los varios de acceso tanto a las zonas
residenciales como a las zonas industriales. El segundo, (La Cafiada), nace de forma aislada del
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nacleo, al sur del cementerio; en un principio no conlleva serios problemas de accesibilidad dada el
menor contenido actual (y que ademas esta infrautilizado, pero la pretension de ampliar estos
suelos industriales conllevara cierta incompatibilidad del relanzamiento de los suelos de valor
natural, lidicos y de esparcimiento; en definitiva no deberia promorcionarse en exceso esta
localizacion industrial, pues gravitaria, ademas del entorno natural, sobre el viario de circunvalacién
en su caminar hacia el espacio econémico al que pertenece (eje Sevilla-Huelva), teniéndo el efecto
de reforzamiento de la circunvalacion, en contraposicion con el entendimiento de que es beneficioso
para la trama urbana, reforzar los elementos lineales o radiales del nacleo frente a los arcos, dada

la menor complejidad de la trama urbana.

3.1.3.2. La Centralidad. El centro y la zona terciaria y representativa.

El reconocimiento y reforzamiento del centro, es un hecho y no existen graves problemas al
respecto. Asi, las plazas de Espafia y San Roque junto con elementos como calles Pilas-Pascual
Marquez, Santiago y Alférez C Borbon, junto a los elementos arquitecténicos representativos y de
mejor valor artistico-cultural, y porque no emblematico, de la iglesia Sta. M2, Magdalena y la torre y
el palacio de la Condesa de Paris, resumen lo que significa el centro, administrativo, comercial y

representativo.

c/Pascual Marquez,al fondo, Iglesiay Torre Plaza de San Roque

No obstante, probablemente por la mayor dimension del Palacio y su jardin, han situado a este
centro, al mismo tiempo en la periferia; cualquier esfuerzo por “centrar el centro”, apartandolo de la
periferia, significaria cobrar un mayor protagonismo del mismo como generador de la trama urbana,

en cualquier extremo, con el cual quedaria mejor conectado y reconocido.
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3.1.3.3. La adecuada localizacidon de los equipamientos considerando la dimensién del

nucleo v su forma de articularse.

Solucionado los sistemas locales segun los distintos crecimientos, es de interés analizar aquellos
equipamientos del sistema general capaces de ser mejorados. En general por la menor dimension
del nucleo, no encierra especiales problemas de accesibilidad en su localizacion, cuando, ademas,
estan situados en los ejes primarios, o al menos secundarios, de la estructura urbana; quizas el

centro de salud, adolece de accesibilidad.
Los equipamientos escolares, pensando en los crecimientos futuros podria diversificar su
localizaciébn con un nuevo centro infantil en los suelos de mayor potencialidad de crecimiento

residencial en la corona oeste.

3.1.3.4. El caracter complementario v el significado de los espacios libres, deportivos,

feriales, etc., v su potenciacién vy articulacién con el futuro modelo urbano.

Este es un hecho ya iniciado desde el planeamiento urbanistico anterior, el cual, la revisién sigue

incidiendo en esta misma linea.

3.1.3.5. Como ordenar los usos ludicos-rurales en relacidbn con la trama urbana y

encaje en el suelo no urbanizable.

Se trata de la proliferacion de caballerizas, guarderias de perros de caza, etc. En principio es un uso
compatible en el suelo no urbanizable, que dependiendo de su concentracién y el paraje de valor
natural donde pudiera localizarse, tendria que someterse a correcciones ambientales. No obstante
estos usos son compatibles en zonas de industria llamadas agropecuarias en las cuales se darian

con mayores garantias medioambientales.
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3.1.4. El Medio Rural de importante valor, y como potencial econémico del Municipio.

3.1.4.1. Reconocimiento de las grandes zonas diferenciadas. Usos discordantes y

posibles correcciones.

En este aspecto la proliferacion del planeamiento territorial, ya ha hecho un diagnéstico claro del

medio rural y ha zonificado el mismo, de forma que el planeamiento urbanistico poco puede incidir.

Desde el punto de vista urbanistico, es tarea encomendada controlar el medio rural frente a la
aparicion de indicios de factores de urbanizacion que puedan dar lugar a nuevos asentamientos (sin

distincién de usos).

En este sentido una parcelacion excesiva ya empieza a detectarse en algunos parajes, camino del

puerto o en la periferia urbana oeste, y puntualmente al norte del nicleo urbano, a cierta distancia.

Las actuales instalaciones que podrian transformar el medio rural, se da también en la periferia, ya

analizada.

Indudable valor ambiental aporta, en el término municipal el paraje de Gato y la Juncosilla como
Parque Natural de Dofana; a ellos hay que sumar la ribera del Guadiamar como Corredor Verde, y
los espacios forestales y de montes publicos de Dehesa Boyal, EI Cahaprral y Los Torrejones, o

Hato Daza; también se reconocen aisladamente suelos en el paraje de La Mata.

3.1.4.2. Potencialidad del medio forestal.

Por lo que respecta al uso forestal, se ha producido un notable cambio de orientacién en su
consideracion econdmica y ambiental que tiene importantes repercusiones desde el punto de vista
territorial. En el espacio forestal no es ya la actividad productiva lo que promueve su conservacion,
sino el reconocimiento de su papel protector, de su importancia decisiva para el mantenimiento de
los ecosistemas y como factor de proteccién y amortiguador de los espacios mas valiosos del

Parque.

Algunos de estos espacios forestales tienen en Villamanrique un potencial recreativo enorme, pero
un aprovechamiento muy débil, al carecer de ordenacion y de equipamientos adecuados, por lo que
conviene definir un modelo de utilizacién racional que satisfaga la creciente demanda existente. Es
el caso de la Dehesa Boyal.
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Existen también en Villamanrique otros espacios forestales, de titularidad publica, con vegetacion
principalmente de pinar, que funcionalmente estan ligados a las poblaciones urbanas del corredor
Sevilla-Huelva por su proximidad. Se trata de espacios en los que se produce un uso recreativo
intenso en torno a los equipamientos recreativos y en los espacios colindantes a las carreteras,
siendo casi nulo el aprovechamiento recreativo en el resto de estos espacios. Es el caso del paraje

del Gato, dentro del Parque Natural de Dofiana.

3.1.5. Ladinamica demografica, la demanda de suelo, el estado de planeamiento frente a la

propuesta de ordenacion del modelo urbano.

3.1.5.1. El modelo técnico-politico definido, y los suelos necesarios para Ssu

materializacion.

Las directrices municipales sobre el modelo urbano es mantener el modelo tradicional del actual

nacleo, preservandolo de la metropolizacion que se observa en el Aljarafe Sevillano.

La posicion frontera junto a espacios de valor natural, y mejor por su posicion periférica respecto al
eje econdmico Sevilla-Huelva, pueden indicar que ésta apuesta es razonablemente posible, pero no
libre de una dinamica transformadora del medio que va mas all4d de los limites de control; un
ejemplo es la existencia de iniciativa de vivienda aislada que puede ser el preambulo de otras
tipologias intermedias. No obstante hay otros problemas ineludibles que este planeamiento
urbanisticos ha de afrontar, que en su resolucién, necesariamente, incorpora nuevos suelos o

reforma otros proyectados.

3.1.5.2. Problemas con incidencia territorial.

La existencia de una planificacion territorial condiciona el desarrollo del municipio; en este orden de
cosas, existe la necesidad de comunicaciones supramunicipales, con aceptable dotacion de
infraestructuras de servicios. Efectivamente, una parte de la red viaria resulta insuficiente para
soportar los intensos flujos de trafico que generan los usos agricolas, y que no encuentran acomodo
en el viario rural a todas luces insuficiente y no disefiado para los actuales requerimientos. La red de
carreteras soporta asi una parte de este trafico (sobre todo la A-474), convirtiéndose en colectora de
un trafico disperso de generacion agraria, que se mezcla ademas con trafico de vehiculos pesados
ligados al sector industrial de Pilas, dificultando atn mas la situacion.
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Medioambientalmente, en la carretera de Villamanrique a El Rocio se esta produciendo un conflicto
de usos, por constituir un importante paso de mamiferos, lo que origina mortandad por atropellos;
esta circunstancia ha dado lugar a la realizacion, en la zona de mayor frecuencia de paso, de
mejoras en el disefio del viario para reducir la velocidad de los vehiculos y dirigir a la fauna hacia

los pasos habilitados.

3.1.5.3. Grado de desarrollo del Planeamiento vy las tendencias.

El punto 2.4.6. de Il Informacién Urbanistica, presenta el panorama del grado de desarrollo de las

vigentes Normas Subsidiaras.

Este planeamiento tiene un alto grado de desarrollo. Solo cabe destacar que:

= La UE-6 no se ha desarrollado (209 v.), pero actualmente inicia su planeamiento de desarrollo
(PERI UA-6 aprob. inicial 4-2-06).

= La UE-8 ya no es una zona prioritariamente residencial, y no se ha desarrollado la parte mas
oriental; por lo tanto practicamente no se han materializado las 142 viviendas previstas; si bien
la fase B tiene aprobada inicialmente Estudio de Detalle (13-7-06)

= La UE-9 de uso industrial, no se ha desarrollado pero estd en buena parte ocupada por
instalaciones agropecuarias, almacenaje, talleres y alguna vivienda.

= La UE-10 no se ha desarrollado, en realidad esta ocupada por una importante parcela que
alberga una vivienda e instalaciones anexas (eran 20 viv. previstas).

= El suelo urbanizable tanto residencial como industrial inicialmente previsto en las Normas
Subsidiarias esta en ejecucion o en fase de consolidacion. Incluso algunos sectores nuevos

nacen como reciente iniciativa sobre modificaciones del vigente planeamiento (PPR-4 y PPR-5).

Todo ello, da un panorama de clara necesidad de revision de las Normas Subsidiarias, pero indica
ya una tendencia fuera de la prevision al planeamiento anterior, cuales son la insistencia de los
crecimientos residenciales de baja densidad (vivienda aislada) y la paulatina colmatacion de la
corona occidental del nacleo contra la circunvalacién, no excenta de problemas en su resolucion,

dado el alto nivel de transformacién de la estructura rural y la proliferacion de distintas instalaciones.

En los ultimos afios se esta produciendo una demanda de construccién de viviendas de segunda

residencia o edificaciones ligadas a la explotacién agraria, que no encuentra adecuada respuesta en
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el planeamiento urbanistico por lo que se ha ido implantando en suelo no urbanizable mediante

parcelaciones no ordenadas y carentes de las infraestructuras y servicios necesarios.

Al margen del planeamiento, estas parcelaciones ilegales se localizan en los alrededores de la
circunvalaciéon viaria del casco urbano, y consisten basicamente en edificaciones de
autoconstruccion sobre un parcelario tradicional de pequefias dimensiones, en zonas que disponen
de recursos hidricos subterraneos y proximas a enclaves de interés natural y paisajistico. Algunas
de estas parcelaciones provocan un importante impacto ambiental, y riesgos de contaminacion para
la salud debido a su desarrollo desordenado, ya que carecen de infraestructuras viarias adecuadas,
de servicios de recogida de residuos y de sistemas de abastecimiento y depuracién, alimentandose

de pozos y vertiendo sus aguas residuales sin depuratr.
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3.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA ORDENACION URBANISTICA CONTENIDA
EN ESTE DOCUMENTO.

3.2.1. Conservar el actual modelo urbano, distante del modelo metropolitano,.

Se trata de conservar el “estatus” actual de un ndcleo de menor dimensién ligado al agro actual y a
lo que significa el valor ambiental del Parque de Dofiana y parajes de valor natural y su
potencialidad turistica asociada, sin dejar de considerar el papel temporal, pero no menos

importante de nucleo de transito y distribucion final de buena parte de la Romeria de El Rocio.

Villamanrique de la Condesa tienen un papel indiscutible de nudcleo frontera estable entre el medio
agricola y el medio de alto valor natural, que ha de contribuir a estabilizar también el modelo urbano

que se persigue..

3.2.2. Potenciar los elementos radiales y/o lineales de la estructura urbana.

Se entiende que por su menor dimension, este nucleo, no tiene la complejidad suficiente para
potenciar elementos transversales o arcos; enriquece mas la estructura urbana si se potencian los
ejes radiales que responden mas a la implantacién de ndcleo en su propio solar y la red de caminos
gque lo comunica con su territorio; este tipo de crecimiento aporta mejores soluciones de articulacion

con el medio evitando fricciones o barreras que alteran el normal desarrollo de los suelos.

3.2.3. Controlar y dar solucion urbanistica a una amplia periferia, definiendo un perimetro

estable.

Es la periferia de los nucleos, la zona més sensible a los crecimientos, donde aparecen conflictos de

uso, y en donde mayor incide o innova el planeamiento urbanistico.

En la periferia de Villamanrigque se distinguen distintos problemas pendientes de resolver.

Algunos puntos presentan una potencialidad, una buena oportunidad para acometer un proyecto
innovador que relance a un mejor nivel urbanistico el nucleo urbano; se trata de los accesos norte
desde Pilas, que por su posicidn estratégica en el territorio debe aprovecharse para dedicarlo a

unos uso coherentes con el lugar que ocupa, punto de relacion con otros ndcleos, punto con
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mayores posibilidades econdmicas, y por otra parte es la puerta a la trama tradicional la cual debe

mostrar su mejor imagen urbana.

Otra zona de la periferia que presenta buena oportunidad de crear un elementos urbano de primer
orden, es el flanco o viario Este que rodea Villamanrique. Este viario tiene una posicion periférica;
deben aprovecharse los crecimientos al norte de vivienda de baja densidad y al Sur otras
actividades terciarias, y sobre todo de industria-agropecuaria; ello unido con la posicion central de
los Jardines del Palacio, es recomendado crear un viario-paseo de corte urbano capaz de centrar en
el conjunto urbano uno de los elementos de mayor interés arquitectéonico y de valor natural,

revalorizandose asi la estructura del ntcleo.

La amplia corona de oeste, quizas es la mas compleja de resolver. Efectivamente, el efecto
englobador que ha supuesto de forma hermética, el trazado del viario de cintura, ha dejado unos

suelos en clara vocacion de crecimientos.

Se trata de un amplio territorio que incluso alguna modificacion posterior a las Normas Subsidiarias
(PPR-2) ha ido colonizando, pero que actualmente recoge una importante variedad de usos, con

parcelaciones, a veces de dimensiones reducidas.

El criterio de este planeamiento es asumir estos suelos como de crecimiento, sefialando unas
directrices, de acuerdo con los puntos anteriores, y por lo tanto tendentes en su disefio, a potenciar
los elementos lineales, ejes radiales, dando mayor importancia al disefio de los mismo, capaces de

ordenar mas adecuadamente este territorio.

La corona norte, exterior al viario de borde actual, se resuelve segun la incorporacion de los suelos
del Poligono Industrial Gato y aledafios agro-industriales, asi como una zona residencial incipiente
préxima al nudo norte de acceso; ello conlleva optar por una nuevo viario al norte, estable, y que
enlace al citado nudo, con la gasolinera, sirviendo de puente de union con las carreteras de Pilas

(A-3123) y de Hinojos(A-482) y sea soporte de los suelos industriales, actuales y nuevos.

Finalmente, el tratamiento de la periferia Sur esta mas al servicio de la consideracion de las grandes
piezas representativas del nucleo, cementerio, Recinto ferial, Polideportivo, Poligono Industrial La
Cafada y sobre todo los espacios libres de la Dehesa del Gobierno proximo al Aula de La
Naturaleza, Parque Periurbano de Dehesa Boyal y recinto de esparcimiento junto a Polideportivo;
en todo ello se resuelve el transito de unién de la red de vias pecuarias, trazado alternativo

propuesto; este trazado alternativo de las vias pecuarias, al sur del nacleo urbano, tiene un papel
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articulador entre distintos espacios de ocio, esparcimiento, terciario, turistico, etc., que forma como
un telon de fondo del nucleo urbano hacia el medio rural; los espacios mas proximos a las
instalaciones de Calle Cafiada—UE-8 y Barriada Mures se resuelven segun tratamiento es espacios

libres, asi como reserva de trazado de viario de borde estable para la periferia sur-oeste.

3.2.4. Recuperar el Palacio y los Jardines como elemento integrado en la trama urbana, con

papel vertebrador y emblematico del nucleo urbano.

El conjunto edificado que conforman los espacios de las Plazas de Espafia y de San Roque,
suponen el reconocimiento del centro, emblematico, terciario y representativo de Villamanrique de la

Condesa.

El Palacio de la Condesa de Paris, queda integrado en el mismo, pero desde una consideracion
conjunta con los jardines, queda en una posicién periférica (en el nicleo urbano), y lo que es peor,

de forma marginal o desarticulada, es como un “mundo de espaldas al nucleo urbano”

Es criterio de este plan, mediante distintas propuestas formales, asi disefiadas, integrar estos
espacios en el nuevo modelo urbano propuesto, pasando a significar, especialmente los jardines,
una pieza importante en el tejido urbano, sin que ello suponga la perdida de su condicion de B.I.C. y

menos de su uso privado.

3.2.5. Definir un modelo claro de localizacion de los grandes usos globales, especialmente
los industriales y terciarios, la vivienda no tradicional o la aislada, frente a la trama urbana

consolidada histéricamente.

La localizacién de uso residencial mas tradicional que conforma masivamente las tramas urbanas,
es un hecho consolidado que se pretende modificar; ahora bien es criterio de este plan localizar los
usos residenciales de baja densidad en la periferia norte, como mas demandados en este lugar;
otras localizaciones, nacidas del proyecto urbano, para estos usos residenciales de baja densidad,
son los sefalados en el eje urbano, prolongacién c/Hinojos, y aledafios; precisamente en las
inmediaciones se recoge un camino flanqueado de parcelas, edificios agropecuarios variados,
cuadras, etc. que en la nueva concepcién del entorno como residencial, se apuesta por reconvertir
estos usos a residencial. Otras localizaciones residenciales de baja densidad y otras tipologias méas
controladas desde el proyecto, son las sefialadas para los crecimientos al norte del Instituto, que
ademas de proporcionar la ampliacion de la oferta educacional, se presentan como unos suelos

urbanisticamente obligados, en cuanto al control ambiental urbano, y a dar un respuesta paisajistica
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conforme con el Bien de Interés cultural (Palacio y Jardines), pues son suelos que se encuentran
dentro del limite sefialado de su Entorno, si bien en si mismo no tiene valor en el Patrimonio
historico-artistico; su proximidad de los Jardines, conllevara mayor control en cuanto a su resultado
final; por ello ya en esta propuesta, se apunta, como suelos propicios para una actuacion publica
“unitaria”, capaz de garantizar un resultado conforme a su entorno, al tiempo de servir también,
dado los actores publicos a intervenir, para dar cobertura a la necesaria oferta de vivienda de

proteccion.

La localizacion de los usos industriales se centra en dar continuidad a la politica actual, cual es
fundamentalmente la corona norte, Poligono Ind. Gato, y sector nuevo, que se apoyaria en el
mencionado nuevo viario carretero por el norte. Al Sur, sélo recoger, el completar el poligono Ind. La

Cafada.

A una forma mas compleja pertenecen los nuevos suelos industriales y terciarios que se conforman
a lo largo del nuevo eje-paseo, localizados en su margen mas exterior del nucleo; estos suelos,

recogen y reordenan los usos existentes, agropecuarios, industriales y terciarios.

3.2.6. En el medio rural, recoger la amplia normativa y planeamiento territorial, adaptandolo

a la problemética urbanistica local.

Es criterio del plan recoger la zonificacion existente en el planeamiento territorial que tiene

presencia en el término municipal adaptandolo en todo caso a la realidad fisica actual.

Una vez recogidas estas determinaciones del Plan de Ordenacién de Recursos Naturales y Plan
Rector de Uso y Gestion del parque Natural de Dofiana, los lugares de Interés Comunitario, segun
la Red Natura 2000, el Plan de Ordenacion del Territorio del Ambito de Dofiana (revisa el PDTC) y
los espacios del PEPMF prov. Sevilla, este plan toma como objetivo recoger aquellos ambitos que

son especialmente relevantes frente al control urbanisticos obligado del suelo no urbanizable.

Complementariamente se presenta alternativa de soluciéon de continuidad a la red de vias

pecuarias.
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3.3. PROPUESTA DE ORDENACION

3.3.1. El modelo de la propuesta.

3.3.1.1. En el territorio.

Territorialmente este planeamiento general, conforma su posicién periférica del nacleo urbano
respecto al sistema de asentamientos, apostando por potenciar su relacion con Pilas, a través de la
carretera A-3123, sobre la cual, incide el modelo urbano, mediante nuevos suelos para actividades

econdémicas.

Se selecciona, en un segundo nivel, incorporando la carretera a Hinojos, A-482, a la solucién de
enlace con la A-3123 a Pilas mediante nuevo tramo carretero en la periferia urbana proyectada,

dando asi cobertura de mayor accesibilidad a los espacios industriales actuales y proyectados.

El medio rural queda fundamentalmente regulado por los distintos planeamientos territoriales:
fundamentalmente por el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y
Gestion del parque Natural de Doflana, y también se ha tenido en cuenta la Red Natura 2000 segun
su propuesta de lugares de Interés Comunitario, el Plan de Ordenacion del Territorio del dmbito
Dofiana que revisa el Plan Director Territorial de coordinacion de Dofana y su entorno (PDTC), asi
como aquellas determinaciones que el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia

de Sevilla, que son compatibles con las figuras anteriores.

Consecuentemente el medio rural de Villamanrique, quedaria zonificado del modo siguiente:

- Espacio singular y caracteristicas naturales sobresalientes:

Arroyo de Pilas.

Il.- Zonas de valores ecolégicos compatibles con aprovechamientos primarios:
Pinos y Dehesa de Gato.
La Juncosilla.
Dehesa Boyal y Los Torrejones.
Corredor Ecolégico del Guadiamar.

Dehesa del Gobierno-El Chaparral.
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lll.-  Zonas de aprovechamientos agricolas y ganaderos:
Resto del término municipal excluidos los suelos propuestos como nucleo urbano en el
modelo e este planeamiento general. (Corresponde al Sector Il del Plan Almonte Marismas

y regadios privados).

Se identifican a su vez cuatro subzonas: (a veces solapadas)

a) Cautela urbanisticas como reserva para estos crecimientos (Periferias este y oeste).
b) Ambitos que inducen la formacion nuevos asentamientos.

c) Usos agricolas con posicion de riesgo para otros espacios naturales de alto valor.

d) Elresto de los suelos de la zona lll.

Complementariamente se considera los suelos sujetos a las distintas legislaciones sectoriales.
Especial interés sobre los Montes publicos (La Juncosilla, EI Corredor Verde del Guadiamar, La

Dehesa Boyal y El Chaparral).

Respecto a la red de vias pecuarias, este planeamiento General presenta una primera alternativa de
trazado cuyos objetos son: dar continuidad a las vias pecuarias, por los siempre obligados suelos
no urbanizables (especial proteccion), y dejar su impronta en el ndcleo urbano de Villamanrique de
importancia en las tradiciones del discurrir de las Hermandades en la Romeria de El Rocio en su

paso por Villamanrique.

La propuesta respeta los itinerarios de entrada y salida al nucleo, si bien propone un trazado
alternativo periférico, haciéndolo discurrir al fondo de lugares tradicionales con la Dehesa Boya
(Dehesa del Gobierno), “lugar de sesteo”, haciéndola discurrir por el camino de Glooria hasta
encontrar la Vereda del Camino de Sevilla a El Rocio; en el extremo Este se lleva el trazado
pecuario al fondo de EI Chaparral (como lugar de esparcimiento) acercando su trazado al vado del

Quema.

3.3.1.2. En lo urbano.

El modelo que recoge el nacleo urbano, se centra en reforzar el modelo actual si bien introduce una
nueva vision, cual es la de recuperar una imagen urbana de mayor calidad, proponiendo nuevos
elementos urbanos dentro de las posibilidades que presenta el solar de Villamanrique y su actual

trama urbana.

Este modelo se explica mediante los distintos proyectos urbanos recogidos en el punto 3.3.2.
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Fundamentalmente, la propuesta de ordenacion consiste en reconocer los ejes vertebradores de la
estructura urbana, especialmente, el eje Norte-Sur, potenciandolos en la medida de sus

posibilidades, dando distintos tratamientos a los tramos del viario actual de circunvalacion.

Este modelo apuesta por un nuevo entendimiento del Palacio, y especialmente sus jardines,
dignificando éstos ultimos en el nuevo entramado urbano, en el cual cobra especial significado,
centrandolo en el conjunto urbano; a ello contribuye el tratamiento mas urbano del tramo del viario
de circunvalacion por el Este que va desde el nudo de acceso norte hasta las inmediaciones del

Cementerio.

El modelo de localizacion de usos permanece practicamente inalterado, potenciando las
localizaciones norte-oeste para los usos industriales, para aquellas actividades econémicas ligadas
a un territorio més exterior. Ello conlleva un nuevo trazado de acceso tanto desde la carretera de

Pilas como desde la de Hinojos.

Especial relevancia de esta propuesta debe tener el proyecto de tratamiento del nudo norte como
“puerta de acceso a Villamanrique” con valor emblemético con recuperacién de una imagen mas

urbana.

El conjunto del modelo de la propuesta, deben ser objeto de estudio pormenorizado posteriormente,
algunos dignos de posibles concursos de ideas, que abra las posibilidades del contenido que se

exponen en este propuesta de ordenacion.

Los usos residenciales se diversifican en parte, de modo que se indican localizaciones para vivienda
de baja densidad, que ahora se demanda, en la periférica norte y en la conformacién del eje, como
urbano, de la prolongacion de calle Hinojos. El resto de los suelos residenciales, en general, se
dejan para viviendas entremedianeras; se apuntan localizaciones residenciales como la antigua UA-
6 o los suelos al Sur del jardin del Palacio y proximas al Instituto, como lugares idéneos para

desarrollar la politica municipal de viviendas de proteccion.

En cuanto a los usos terciarios, se potencia su localizacién precisamente en aquellos lugares del
proyecto en los cuales se requiere recuperar una imagen mas urbana, como son, la puerta norte y el

viario-paseo por el Este del nacleo.
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Respecto a los equipamientos, ademas de cumplir en los nuevos crecimientos los minimos
reglamentarios, se incide en la localizacion de una tercera pieza ecuacional situada
estratégicamente, centrada en el entorno del Sector occidental de los crecimientos, también en la
ampliacion y/o reforma de los suelos del polideportivo, campo de fatbol, para propiciar una correcta

orientacion de la pista deportiva y la posibilidad de ampliar su oferta en la disciplina del atletismo.

Los espacios libres y zonas verdes, cobran en la propuesta un especial protagonismo pues al
potenciar la integracién de los jardines del Palacio en la trama urbana (si bien conserva el uso
privado) se incorporan como zona verde un amplio espacio abierto al viario-paseo al Este. Los
demas suelos de estos usos aparecen para solucionar estandares locales o respuesta de
articulacion entre espacios como ocurre con los suelos ligados al arroyo Gato al norte del campo de

Feria y de la ampliacién del campo de fatbol.

3.3.2. Los proyectos urbanos.

3.3.2.1. La Puerta de Villamanrique.

Supone la reforma de un importante espacio trascendente para Villamanrique desde el punto de
vista no solo del cuidado del paisaje urbano sino de un nuevo planteamiento, de cédmo debe
entenderse un espacio vital en el modo de relacionarse el nicleo urbano con su territorio mas

préximo con el cual le une de forma inmediata.

Puerta de Villamanrique
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Efectivamente el primer punto de contacto con Pilas son estos suelos que han de dar respuesta a

las distintas actividades econdémicas que fluyen por este canal.

Otro cometido de este proyecto es preparar el punto de contacto del nicleo mas tradicional y
residencial con ese mundo exterior econémico y de proyeccidn geografica mas amplia. Es como si
quisiéramos sefialar una clara frontera entre lo tradicional del nucleo urbano y todo aquello que

acaece en lo comarcal mas influido por lo metropolitano.

El disefio concreto que ahora se presenta se basa fundamentalmente en la creacion de un espacio
libre regular de planta urbana, conformado por volumenes edificados, con clara intenciéon de
proyecto unitario que ayude a entender esta pieza urbana como un todo capaz de ser reconocida
como tal y que tenga la fuerza suficiente para que sirva de referencia a los distintos tramos y

elementos urbanos tanto del interior como del exterior urbano.

Estos elementos centrales, dado el papel que se el encomienda, tendra uso terciario, uso publico,

etc., en definitiva no es apropiado para la vivienda y menos si es unifamiliar.

Este proyecto reforma en parte los Planes Parciales PPR-1 y PPR-4, asi como trata los suelos de

la discoteca y aledafios.
Se ha intentado respetar el lugar del actual (si bien reciente) nudo carretero, geometizandolo segln
la intencién del plan de ir incorporando a las formas urbana aquellos elementos necesarios para

este nuevo modelo urbano.

3.3.2.2. El eje-paseo de los Jardines del Palacio.

Otro concepto innovador es la recuperacidn conjunta de un viario estructurante y el espacio de los
Jardines del Palacio, integrandolos en la trama urbana centrando asi estos jardines en el conjunto

del ndcleo urbano.
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Explanada de las Hermandades.(c/Sor M2 del Coro)

Manteniendo el uso privado de los jardines y en la consideracion del bien de interés cultural del
palacio y jardines y su entorno, esta propuesta revalora tal elemento del Patrimonio dandole su justo

aprecio y articulacién en el tejido urbano.

En primer lugar, no sélo se es respetuoso con los limites del B.1.C. sino que ademas se proyecta un
entorno que dignifica el fondo de los jardines abriéndolos visualmente a un nuevo elemento urbano
eje-paseo arbolado creando un amplio espacio intermedio de nuevos espacios de zonas verdes
(ajardinadas). El perimetro Norte mantiene la tapia que cierra el palmeral, terminando en un dilatado
espacio ya en el encuentro con la Vereda de Sevilla a El Rocio, a modo de explanada, muy
conforme con la tradicién del lugar de espera de las Hermandades antes de hacer su presentacion
en Villamanrique; este espacio se completa con un edificio publico y/o comercial que se cierra por el

norte.

El perimetro Sur del B.I.C. linda con suelo de labor, que ahora este planeamiento incorpora como
crecimiento residencial en el modelo urbano de este eje-paseo; no obstante se hace un tratamiento
frontera con los jardines creando un cerramiento e interponiendo entre las viviendas y el mismo un
viario arbolado y zonas verdes, evitando en todo momento presentar traseras a los citados jardines

digno de mejor tratamiento paisajistico.

Esta zona residencial recoge la ampliacién de las dotaciones docentes ya existentes (unos 10.000
m2); su tratamiento de fachada al eje-paseo, es de una respuesta clara de fachada urbana que

ayude a ir conformando el citado paseo, bien distinto segun los tramos por donde discurre; la
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respuesta formal que se presenta en esta propuesta es de corte clasico del urbanismo barroco muy
de acorde con el Palacio, en justa respuesta del tratamiento del entorno del B.1.C. al cual esta zona

residencial pertenecer y debe cuidar.

zona residencial y cierre urbano de los Jardines del Palacio.

La fachada opuesta, en este tramo del eje-paseo, se cierra con elementos terciarios (de los cuales,
ya hay alguna muestra), dejando un espacio amplio hasta la calzada para posibilitar el arbolado del
paseo; el tramo mas al norte, estas parcelas terciarias son trasdosadas por suelos residenciales de

baja densidad (dando respuesta a alguna iniciativa actual).

El primer tramo, al norte, resuelve igual tratamiento de eje-paseo, acondicionando la geometria de
carretera de la calzada existente a un trazado propio de viario urbano integrado en su trama; se ha
de resolver de modo homogéneo, en cuanto al paseo arbolado, las fachadas siempre diferentes que

presentan el PPR-3, el PPR-1, el PPR-5y el consolidado (no residencial) unidad de ejecucién UE-4.

El dltimo tramo desde Vereda de Los labrados hasta el final del cementerio, va jalonado de mayores
espacios de zonas verdes que distancian al viario-paseo de los suelos residenciales, y el
cementerio y sus jardines; la fachada opuesta se cierra con unos suelos dedicados a uso
agropecuario-industrial; UE-9, ahora ampliado para recoger un complejo parcelario de estas
caracteristicas; este tramo termina en una rotonda que sirve de acceso al poligono industrial La

Cafada.
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3.3.2.3. La Industria en la corona norte y su imbricacion territorial.

Todos los planes urbanisticos dejan su impronta en el siguiente, y este no es la excepcién; asi la
decision del planeamiento anterior de localizar el Poligono Industrial Gato plantea al nuevo plan
respecto a su localizacién, mejorar su accesibilidad, evitando interferencias con las zonas

residenciales y su crecimiento.

Desde el punto de vista territorial-carretero, en el nicleo urbano se viene resolviendo el enlace entre
las carreteras A-3123 a Pilas y A-482 a Hinojos, por una parte del arco de viario de circunvalacion
existente; su trazado en su inicio es muy sinuoso, acercandose a zonas residenciales; la propuesta
apuesta por trazar un viario claramente independiente, liberando zonas nuevas de crecimiento
residencial, y demds propicia desarrollar otros suelos industriales que ademas resuelven algunos

usos agropecuarios-industriales existentes en las inmediaciones del PPI-1 vigente.

Estas nuevas zonas industriales propuestas asi como la residencial préxima al sector “puerta de
Villamanrique” se separaran del viario “carretero” mediante amplia zona verde de al menos 30 mts.
de anchura de media y siempre garantizando que la distancia de la edificacién sea igual o superior

a 25 mts.

3.3.2.4. Los ejes urbanos gue completan los crecimientos.

Ademas del reconocimiento del eje Norte-Sur como vertebrador, mas primario, de la estructura
basica del nucleo urbano, este planeamiento apuesta por reforzar, en la medida de lo posible,
también aquellos otros ejes radiales que han ido dando complejidad al tejido urbano, frente a
operaciones mas o menos forzadas, por la menor entidad del nudcleo, de elementos de arcos, de
reciente aparicion; estos arcos son tratados de forma diferente segun las distintas soluciones y el

papel dado en el nuevo modelo propuesto.

Asi, ademés de los comentados ejes Norte (c/Pascual Marquez-Pilas) y Sur (c/Santiago-Juan
Lépez sanchez-Hermanas de la Cruz), como bésicos, otros, como c/Obispo José M. Marquez-
Manuel Macias-Gatos, practicamente consolidado cerrandose al final con el conjunto de los distintos
sectores industriales, este elemento radial se agota en si mismo y no tiene trascendencia en el

territorio.
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Otros elementos radiales, en el abanico Sur han perdido potencialidad frente al que se desarrolla
incluso més alla del polideportivo (eje Sur), se trata de las calles final c/Santiago, Candeleria 0 José

Vélez.

Los nuevos suelos de crecimiento han de reforzar otros elementos radiales aun con posibilidades de

articular la trama urbana.

La prolongacion de calle Hinojos debe ordenar suelos de crecimiento a lo largo del viario arbolado,
existente, hacia la gasolinera y territorialmente hacia Hinojos y la aldea de El Rocio; la propuesta le
da a este un protagonismo capaz de ordenar suelos residenciales de baja densidad, enlazando con
otros de parcelacion mas tradicional segun los distintos crecimientos propuestas en la periferia

oeste.

La calle Alférez Carlos de Borbdn, que parte de Plaza de San Roque, (via de salida de las
Hermandades que no “sestean”), tiene en si misma una potencialidad importante, no en vano es la
vereda de Sevilla a El Rocio; en la propuesta se le da un tratamiento como viario de mayor anchura
y arbolado, rompiendo sobre la trama mas o menos regular que se inicia para la mencionada

periferia oeste.

La calle Sor M2, del Coro ha de completarse con los crecimientos, ya recogidos en las anteriores
Normas Subsidiarias (UE-6), pero que ahora recobra un nuevo protagonismo, cual es el de
contribuir a consolidar un eje, Vereda de Sevilla a El Rocio (en su llegada de las Hermandades a
Villamanrique) y a conformar un nuevo espacio urbano de calidad, “explanada de las
Hermandades”, al cual va a contribuir a resolver un punto especialmente sensible en la construccién
del citado “eje-paseo de los Jardines” en el extremo norte de los jardines de palacio, necesitado de
una mejor definicion urbana, prologandose al otro lado del citado eje-paseo, hacia la mencionada

vereda, (de tanto significado rociero) en un nuevo sector residencial de baja densidad.

De forma mas tangencial, en la estructura urbana, el viario prolongacion c¢/J. Lépez Sanchez, al sur
del Instituto, y atravesando el propuesto eje-paseo, hacia la vereda de los Labrados, este proyecto
intenta reordenar una importante variedad de actividades que han aparecido en este vereda, pero
que territorialmente se adentra en un valorado espacio natural de Monte publico y otros espacios

forestales de El Chaparral y Los Torrejones.
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3.3.2.5. Caso singular del eje sur, junto con los grandes espacios ludicos v libres.

Este planeamiento en el tratamiento del considerado como basico eje sur, no innova respecto al
plan anterior, si bien da mas protagonismo a los espacios libres, de valor natural y de las
tradiciones, frente al desarrollo urbano, de forma que “devuelve” a suelo no urbanizable elementos
ya consolidados por el uso ciudadano, inmediaciones de la Dehesa Boyal, aprovechando para
proponer por estos suelos, el discurrir de un trazado alternativo de la red de vias pecuarias tan

compatibles con el discurrir de los peregrinos, entre otros usos ludicos y de esparcimiento.

3.3.2.6. Tratamiento como aislado del poligono industrial La Cafiada.

Dada la posicién de estos suelos y las propuestas en el tratamiento de la periferia adoptado en este
planeamiento, el poligono La Cafiada, junto con algunos nuevos asentamientos industriales
(envasado de frutas) se reconoce como asentamiento industrial en discontinuidad con el nucleo

urbano, a esta discontinuidad han contribuido la existencia del cementerio.

3.3.2.7. Zonas Periféricas Urbanas.

3.3.2.7.1. Zona de cautela urbanistica en el medio rural.

Son suelos no incorporados en los crecimientos de este planeamiento pero que, a modo de reserva,
han de cautelarse dada su vocacion de recoger los crecimientos a largo plazo, y para que no se

impida la futura ordenacién, como son viarios de articulacion y/o estructurantes.

Més alld de los suelos englobados en el arco-viario sur-oeste, y de los suelos de crecimiento
recogidos por este plan, se han detectado proliferacion de edificios e instalaciones, diversas
actividades agricola-industrial incluso residencial, acompafiado de diversos trazados de
infraestructuras, de abastecimiento de agua, saneamiento y distintos tendidos eléctricos aéreos;
todo ello unido a la propia existencia del viario en la propia frontera de estos suelos, y que este
planeamiento lo considera excesivo la incorporacion a los crecimientos urbanos, se toma la
decision de sefialar una fuerte cautela que conlleve una estrecha vigilancia urbanistica para que no

se consolide hechos de dificil remodelacion.

Aunqgue no es objeto de este planeamiento, también se apunta un trazado alternativo de viario que

enlazaria las industrias del poligono La Cafiada, los caminos del Puerto (de Isla Mayor), de Partido
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de Resinas y del Bujeo con los suelos industriales en poligono Gato y nudo de la actual gasolinera

salida a Hinojos, pero que en esta propuesta de ordenacion no tendria cabida.

3.3.2.7.2. Trazado alternativo de la red de vias pecuarias en la periferia urbana.

La red de vias pecuarias esta interrumpida (en cuanto a su consideracion de suelo no urbanizable

de especial proteccién) histéricamente por el ndcleo urbano.

Se trata de las Veredas del Camino de El Rocio a Sevilla, en su entrada en el nacleo urbano por
calle Sor M2, Del Coro, Plaza de Espafa, Plaza de San Roque, saliendo por calle Alférez Carlos de
Borbdn tras atravesar la vereda de Hinojos (actual viario de circunvalacion) llegar, ya en el medio

rural a encontrar la carretera a El Rocio.

Por otro lado llega también al medio urbano la vereda de Hinojos (en gran parte intrusada por la
carretera de Hinojos A-482), discurre por el citado viario de circunvalacion por la calle La Cafiada

hasta las inmediaciones del cementerio.

También La Vereda de los Labrados a los Torrejones se adentra en el ndcleo urbano por el viario

que linda con el Instituto, queda interrumpida.

La Vereda de Hinojos llega a la citada de Los Labrados procedente del cementerio.

La propuesta de trazado alternativo pecuario, soluciona la continuidad entre la Vereda del Camino

de Sevilla a El Rocio y la Cafiada Real de los Islefios y Marisma Gallega, hacia el vado del Quema.

Este itinerario, asi propuesto, discurre al sur del ndcleo urbano, y va recorriendo distintos espacios

libres periurbanos con contenidos turisticos, de ocio, o de parque en el medio rural.

Este nuevo trazado nace desde la carretera a El Rocio proximo a la pista Majadal de las Habas por
un camino que lleva al de la Mata para girar hacia el sur-este, recogiendo dos espacios a modo de
Descansaderos, y encontrar el camino de La Gloria; sigue por este camino hacia el norte, hasta una
nueva zona de espacios libre de contenido turistico y cruzar en un mismo punto, el arroyo Gato y el
camino del Bujeo; aqui se recoge un espacio de Descansadero a lo largo de la ribera del arroyo
Gato, cruza por la Dehesa del Gobierno, dejando hacia el norte el parque periurbano y la zona de
reserva de Dehesa Boyal y otros espacios propuestos para ocio y esparcimiento y que lo separa a

instalaciones industriales; cruza el camino Partido de Resinas, avanza por el paraje Los Torrejones,
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préximo al cortijo del mismo nombre hasta la vereda de Los Labrados y Torrejones; cruza el paraje
El Chaparral, dejando al Oeste un amplio espacio propuesto para esparcimiento y ocio, discurriendo
por un cortafuegos, un tramo y el resto por caminos rurales hasta enlazar con la Cafiada Real de los

Islefios y Marisma Gallega, en el extremo oriental del término municipal.

El ramal de la Vereda del Camino de Sevilla a El Rocio de acceso al sur de Villamanrique seguird,

en esta alternativa, considerandose como camino hasta los crecimientos urbanos.
Complementariamente, dado que la Vereda de Hinojos estd intrusada por la A-482 (carretera de
Hinojos) y la Vereda del Camino de Sevilla a El Rocio estd intrusada por la carretera a El Rocio, y
para hacerlas compatibles con el uso carretero, se propone resolver su continuidad dentro del
paraje El Gato ya dentro del Parque Natural de Dofana.

3.3.3. Cuantificacion de la propuesta.

3.3.3.1.Situacion actual.

Se cuantifica los suelos consolidados histéricamente y las distintas unidades de actuacién previstas
en las vigentes Normas Subsidiarias expresando el grado de desarrollo alcanzado actualmente,

tanto en suelo urbano como urbanizable.

- Suelos consolidados y/o desarrollados:

Histéricamente consolidados

(ndcleo urbano) 691.553 m2 (censo 91, 1.433 viv., 3.495 hab.)
(polideportivo) 42.985 m2
691.553 m2

U.E. en desarrollo o desarrolladas (residenciales)

= UE1 17.215 m2 70 viv.
= Y% UE-2 (1/2) 15.660 m2 (2/2) 63 viv.
= UE-3 14.720 m2 59 viv.
= UE-5 21.566 m2 76 viv.
= Y% UE-7 (1/2) 5.252 m2 (2/2) 21 viv.
= Y E.D. Flor Macias (1/2) _6.179 m2 1/2) 29 viv.

67.046 m2 261 viv.
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U.E. en desarrollo y/o desarrolladas (industriales)

« UE4 10.225 m2

» 1% UE-8 (1/2) 35.488 m2

= 1% UE-9 (1/2) _26.818 m2
41. 378 m2

Planes Parciales en desarrollo y/o desarrollados (residenciales)

»PPR-1  (1/2) 69.159m2 (1/2) 265 viv.

= PPR-2 22.266 m2 89 viv.
= PPR-3 128.590 m2 154 viv.
» %PPR-4 (1/2) 25673 m? (1/2) 50 viv

150.856 m2 400 viv.

Planes Parciales en desarrollo y/o desarrollados (industriales)
= PPI-1 55.800 m2
55.800 m2
Globalmente estos suelos consolidados y/o desarrollados suponen una superficie de 100’6
Has., y 2.094 viviendas estimadas.
(Nota: Se considera que en el inicio de la redaccion de las vigentes Normas Subsidiarias, los suelos

que en aquel momento se consideraban consolidados eran 734.538 m2., que ha de corresponder
con el dato del Censo 1991, de 1.433 viv. Y 3.495 habitantes (2’44 hab./viv.)

3.3.3.2. Suelos de crecimientos

U.E. pendientes de desarrollo (residencial)

= % UE-2 (1/2) 15.660m2  (1/2) 63 viv.
« UE-6 52.035 m2 204 Viv.
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= UE-8B 8.629 m2 52 viv.
= 1/2UE-7  (1/2) 5252m2 (1/2) 21Vviv.

= UE-10 12.870 m2 20 viv.

= 2% EDFlor
Macias (1/2) 6.179m2 (1/2) _29viv.
87.079'5 m2 307 viv.

U.E. pendientes de desarrollo (industrial)

= Y% UE-9 26.818 m2
26.818 m2

Planes Parciales pendientes de desarrollo (residencial)

= %LPPR-1 (1/2)  69.159m2 (1/2) 265 viv.
= %PPR4 (a/2) 25.673m2 (1/2) 50 viv.
= PPR-5 114.132 m2 210 viv.

163.548 m2 367 viv.

Globalmente estos suelos pendientes suponen una superficie estimada de 277’8 Has. Y 679

viviendas.

- Suelos para nuevo crecimiento.

Los nuevos suelos incorporados a los crecimientos estimados son:

0 Uso global residencial:
= Sector que incluye ampliacién escolar y viviendas (Residencial-Instituto)
(57.829 m2) (121 viv. estim.)
= Sector al norte de barriada del Olivo (Hinojales) (59.607 m2) (47 viv. estim.)
= Sectores interiores a camino circunvalacion Oeste (Corona de la Virgen, Las

Vifas, Avda. Hinojos y Camino laguna Parra) (169.629 m2.) (195 viv. estim.)
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0 Uso global terciario:

= Sector al Oeste de jardines palacio (El Tifloso) (126.769 m2.)

0 Uso global industrial:
= Sector ampliacion poligono La Cafiada (53.118 m2.)

= Sector al norte de barriada La Oliva (Tio Pafiofio) (40.654 m2.)

0 Uso global industria agropecuaria:

= Sector al norte de poligono Gato (El precio justo) (44.760 m2.)

Globalmente estos nuevos suelos de crecimiento suponen una superficie de 552 Has. Y 363

viviendas estimadas.

3.3.3.3. Suelos de dotaciones publicas.

o Existentes:

= Espacios Libres (sistemas generales):

- Campo de Feria 15.102 m2
- Plaza del Convento 739 m2
- Plaza de Esparfia 1.158 m2
- Plaza de San Roque 594 m2
- Alameda Juan XXIlI 1.716 m2
- Plazoleta Hinojos 299 m2
- Plaza Virgen del Rocio 144 m2
- Jardines Cementerio 7.794 m2

27.545 m2

= Ademds (periurbano):
- Dehesa Boyal 53.662 m2

TOTAL ESPACIOS LIBRES 81.207 m2
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Deportivo (sistema general):

-Polideportivo Municipal 18.980 m2
TOTAL DEPORTIVO 18.980 m2
Zonas verdes (sistema local)

- Parque Ind. Avda. Andalucia (UE-5) 321 m2
- Parque Ind. Blas Infante (UE-3) 518 m2
- Plazoleta Diez Viviendas 389 m2
- Plazoleta Fdez. Viagas 153 m2
- Jardines del Olivo (PP R-1) 1.527 m2
TOTAL ZONAS VERDES 2.908 m2
Docente (sistema general):

- IES Virgen del Rocio 5.913 m2
- CP S. Pedro Zudiga 4.718 m2
TOTAL DOCENTE 10.631 m2
Otros equipamientos (sistema general)

- Guarderia Infantil 504 m2
- Centro de Dia 185 m2
- Residencia ancianos 2.804 m2 (PP R-1)
- Casa de Cultura 449 m2
- Casa Parroquial 394 m2
- Casa Hermandad Montemayor 87 m2
- Iglesia Sta. M@ Magdalena 772 m2
- Casa Museo 62 m2
- Escuela de Formacion 114 m2
- Casa agricultor y ganadero 152 m2
- Cuartel Guardia Civil 1.960 m2
- Ayuntamiento 495 m2
- Oficinas Municipales 137 m2
- Oficina correos 68 m2
- Nave municipal 244 m2
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- Almacén municipal 333 m2

TOTAL OTROS EQUIPAMIENTOS 8.760 m2
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o Consolidado (en UE y sectores) a reconsiderar junto con la propuesta:

= En unidades y sectores en desarrollo o desarrollados:

- Zonas Verdes: (sistema local)

- UE-1 1.195 m2
- % UE-2 (2/2) 1.190 m2
- UE-3 525 m2
- UE-5 716 m2
- % UE-7 (2/72) 300 m2
- ¥ Flor Macias (1/2) 579 m2
-% PP R-1 (2/2) 6.916 m2
-PP R-2 2.226 m2
-PPR-3 2.158 m2
-% PP R-4 (2/2) 4.124 m2
-PPI-1 3.700 m2
TOTAL ZONAS VERDES 17.074’5 m2

- Oftros equipamientos: (sistema local)

- UE-3 573 m2
-1/2 PP R-1 (1/2) 7.760 m2
-PP R-2 1.510 m2
-PP R-3 2.158 m2
-PPI-1 3.700 m2
-1 PP R-4 (1/2) 719 m2

TOTAL OTROS EQUIPAMIENTOS 7.727'5 M2
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o Pendiente de desarrollo (areconsiderar junto con la propuesta):

= Enunidades y sectores no desarrollados:

- Zonas Verdes: (sistema local)

-1 UE-2 (1/2) 1.190 m2
- UE-6 3.000 m2
-1 UE-7 (1/2) 300 m2
- UE-10 1.569 m2
-% PP R-1 (1/2) 6.916 m2
-1% PP R-4 (1/2) 4.124 m2
-PPR-5 11.185 m2
-% PP I-1 (1/2) 4.124 m2
TOTAL ZONAS VERDES 24.081 m2

- Otros equipamientos: (sistema local)

- UE-6 700 m2
-PPR-1 (1/2) 7.760 m2
-1% PP R-4 (1/2) 719 m2
-PPR-5 3.745 m2

TOTAL OTROS EQUIPAMIENTOS 8.684'5 m2

- Sistema General Espacios Libres:
-PPR-5 3.158 m2

TOTAL ESP. LIBRE (SIST. GRAL.) 3.158 m2
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o Nuevos crecimientos:

- Zonas Verdes: (sistema local)

- Residencial-Instituto 4.818 m2
- Al norte Bda. Del Olivo 7.076 m2
- Interno Camino Circunvalacién 15.898 m2
- Oeste de Jardines Palacio 7.418 m2
- Ampl.. Pol. La Cafada 6.367 m2
- Ind. al norte Bda. Olivo 12.894 m2
- Al norte pol. Gato 10.869 m2
TOTAL 63.340 m2
- Otro equipamiento: (sistema local)
- Al norte Bda. Del Olivo 300 m2
- Interno a Con. Circunvalacioén 3.675 m2
- Al Oeste de Jardines Palacio 1.175 m2
- Ampl.. Pol. Cafiada 225 m2
- Ind. al norte Bda. Olmo 703 m2
- Al Norte Pol. Gato 973 m2
7.051 m2
- Espacios libres (sistema general)
- Parque nuevo junto a Jardines
Palacio 15.744 m2
- Parque al Sur Bda. Mures 25.285 m2
41.029 m2
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- Deportivo: (sistema general)

- Ampliacion Polideportivo 27.483 m2

- Docente: (sistema general)

- Interior a Con. Circunvalacioén 5.877 m2
- Ampliacién Instituto 10.027 m2
15.904 m2

- Otro equipamiento: (sistema general)

- En parque sur de Bda. Mures 875 m2
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3.3.3.4. Plan horizonte

Consolidado |Pendiente de NNSS Crecimientos Plan horizonte
(actual) (avance)

N° habitantes 3.607 * 1.358 (2 hab./viv) 726 (2 hab./viv.) 5.691

N° viviendas 2.094 679 363 3.136

Has. suelo 100’6 277’8 55'2 433’6

* Censo 2001

Sistemas Generales Sistemas Locales
Espacios Deportivo Docente Otros Zonas Otros
libres Verdes equipam.

Existentes 27.545 18.980 10.631 8.760 2.908
(Dehesa 53.662
Boyal)
UE y PP 17.074 7.727'5
consolidados
Pendiente 3.158 24.081 8.684'5
desarrollo
Nuevos 41.029 27.483 15.904 875 63.340 7.051
crecimientos
Total 125.394 46.463 26.535 9.635 107.403 23.463
Estandares en el plan horizonte:

Espacios libres (sistema general) 22 m2/hab.

Deportivo (sistema general) 14’8 m2/viv.

Docente (sistema general) 8’5 m2/viv.

Otro equipam. (sistema general) 3 m2/viv.

Zona verde (sistema general) 34’2 m2/viv. o 18’8 m2/hab.

Otro equip. (sistema local) 7’5 m2/viv.
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3.4. PLANOS DE ORDENACION

escala
1. Zonas de ordenacion en el medio rural 20.000
Ambitos ordenacion nucleo urbano y entorno 10.000

3. Sintesis Propuesta de Ordenacién
(ndcleo urbano) 4.000

Sevilla, Diciembre 2006

Fermin Vallejo Grueso
Técnico Sup. Redactor de Planeamiento
Servicio de Urbanismo
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