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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1. AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO.

Art. 1. Naturaleza del documento.

El presente documento constituye el texto articulado de las Normas
Urbanisticas de las NNSS mumclpales de El Real de la Jara y tiene por objeto la

- definicién pormenorizada del régimen juridico de la propiedad del suelo y de la

ordenacion urbana en todo el municipio.

Los particulares y la Administracion quedan obligados al cumplimiento de
las determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias, y en especial, al de las
disposiciones de estas Normas Urbanisticas reguladoras. Cualquier actuacién sobre
el territorio municipal, de caracter provisional o definitiva, de iniciativa publica o
privada, debe ajustarse a las mismas en observancia del articulo 134 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en adelante

- TRLRSOU), sin perjuicio del obligado cumplimiento de cuanta normativa ~igente,

legal o reglamentaria, sea de aplicacion.

NDALUCIA
A3 0 TR MEPORTES
. zr ViLLA

Art. 2. Ambito territorial.

iad)d,

. . . . ., BRSO
El ambito territorial de aplicacion de las det =1:mma010nes de,lasf Nori §J

Subsidiarias, y , en particular de la presente Normatlva Urbamstlca es el tef'r'r'nrf' .
municipal de El Real de la Jara. s s s e
? g THE A000. .
Art. 3. Vigencia y revisién. TEV TN “Wﬁ’"’?” “’?’W
: A . s Tt w ;, ﬁfh mﬂ‘«ﬁ ;
I.  Lavigencia de las presentes Normas Sub51d1ar1as es, en virtud de 16

dispuesto en los articulos i25 de TRLRSOU y del 160.1. del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, indefinida, hasta su
revision o sustitucion por un Plan General Municipal de Ordenacion.

2. Se procederd a la Revisiéon de estas Normas Subsidiarias, o a la
sustitucion por un Plan General en cualquiera de los siguientes
supuestos:

a) | Por necesidad, justificada, de alterar el modelo territorial que
' “definen.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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b) Por apariciéon de circunstancias sobrevenidas de caracter
demografico o econémico que incidan sustancialmente sobre
la ordenacion vigente.

c) Por agotamiento de la capacidad de la ordenacién vigente. Se
considerara agotada la capacidad cuando se consolide por la
edificacion un 60 % del suelo ato para ser urbanizado
residencial, o un 75% del apto para ser urbanizado industrial.

Cada cuatro afios el Ayuntamiento procedera a la evaluacion de los factores
que pueden motivar, la revision o sustitucién de las Normas Subsidiarias.

Art. 4. Modificacion.

Se entiende por Modificacion de las Normas Subsidiarias toda alteracion o
adicion de sus documentos o determinaciones que no constituya un cambio sensible
en la estructura general y organica del territorio, ni de la clasificacion del suelo, ain
cuando la alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion del suelo.

Las modificaciones observaran los preceptos de los articulos 128 del
TRLRSOU vy del articulo 161 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y, si
alterasen zonas verdes o espacios libres deberan atenerse a las disposiciones de los
articulos 129 de la Ley y 162 del Reglamento de Planeamiento.

JUNTA DE ANDAL LCIA
CONSEIERS O 2 NPORTES
‘J'Lll\

PELEC A

Art. 5. Documentacién. Contenido e interpretacid

e
RESOL!

Las Normas Subsidiarias estan integradas por los Vlgu entes documentos

'\f{ L}EL

- Memoria ~

'*Mc"ON,

- Planos de Informacién
- Planos de Ordenacion.
- Normas Urbanisticas reguladoras.

sy

2
s

Saaz
L‘:&—
54.

[

graﬁcamente en los planos de ordenacion, sin que quepa deducir de ningin otro
documento de las Normas argumento en contra de la clasificacion y calificacion que
estos reflejan.

La interpfetacién de las Normas Subsidiarias corresponde al Pleno del
Ayuntamiento de El Real de la Jara, sin perjuicio de las facultades propias de la
Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales de los tribunales de justicia.

DILIGEHCIA Se extiende para hacer constar
E=nbs, presente documento y su. planime-

ke g N
] desion de 29-12 1 997.-Doy fe.
eal%ea Jara 8 Enerd,de 1.998

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANE

\



oy NORMAS URBANISTICAS / TITULO L. DISPOSICIONES GENERALES

| | | | 4,
CAPITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NO
' SUBSIDIARIAS.

Art. 6. Desarrollo obligatorio.

D - Las Normas Subsidiarias Municipales de El Real de la Jara se desarrollardn
: obligatoriamente a través de las siguientes figuras: :

a) En suelo urbano:

2 : - Estudios de Detalle en desarrollo de las Unidades de Ejecucion en que
asi se determine y sus correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

2 - Proyectos de Urbanizacion en las Unidades de Ejecucion en que asi
) "~ sedetermine.

N _

4 b)  En suelo urbanizable. JUNTA DE ANDAL ucia |

” : | CONSEJERIA DE OERAS PUBL AL ¢ 12 ‘

; ) ., | DELEGACION priiowion - | IRANSPORTES
3 - Planes Parciales de Ordenacion y sus écﬁgg%pon ientes Proyeetos de
) Urbanizacién. LUCION DE 14" coryaion

) ) P’f?C)VIN«"' }? STV e e N 3__); :

i : : o
3 Art. 7. Desarrollo potestativo.

D : _ A TS ey

g _ Cuando existan causas que justifiquen su conveniencia y oportunidad podran
3 . formarse, ademas de las »bligatorias, las siguientes figuras de planeamiento:

9 LLEW 288 2 il s
) a) En suelo urbano.

- Planes Especiales de Reforma Interior, de Saneamiento y de Mejora
5 Urbana.

- Cuando en este suelo existan imprecisiones en la determinacion de

' alineaciones y rasantes, o sea preciso completar las de una manzana,
se redactardn Estudios de Detalle que no podran, en suelos
consolidados por la edificacion, reducir el ancho de viales, ni la
superficie destinada a éareas libres, ni podran aumentar las alturas
maximas, ni los volimenes edificables permisibles asignados por estas
Normas, ni tampoco podran alterar los usos asignados, salvo para
introducir espacios libres de uso publico.

) NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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b) En sﬁelo apto para ser urbanizado.

Estudios de Detalle complementando Planes Parciales.

c) En suelo no urbanizable.

Planes Especiales de Mejora del Medio Rural, y los que tengan por
finalidad la restitucion del uso agricola del suelo, la mejora de las
infraestructuras, redes y servicios para el uso agropecuario, la
restitucion del paisaje, la proteccion de zonas de especial valor
agrlcola asi como cualquier otra analoga, dirigida a la protecc1on y
mejora del suelo no urbamzable

DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar
que el presente documento y su planime-|
tria han s robados por eg/PI’eno Hu-

29-12-1,097.-Doy fe.
,\: Enero de 1.998
. ta;lo,.\g.f,
o 4
nal Escudero T
SUNTA DR
co " D Oe/

s iRy
Hgm’“f“’ SIS TgN!

A % ,i“,’,‘.’szow

0N DEL
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CAPITULO 3. INTERVENCION EN EL USO DEL SU
EDIFICACION.

SECCION L GENERALIDADES

cencia.

Art. 8. Actividades sujetas a li

' 1. Estansujetosa previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que
&y B fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable,
los actos relacionados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica y, i general, cualquier otra accién sobre el suelo, €l

b vuelo o el subsuelo que implique O requiera alteracion de las rasantes
- . de los terrenos O de los elementos naturales de los mismos, la
: modificacion tablecimiento de nuevas

de sus linderos, el es
edificaciones, usos € instalaciones O la modificacion de los existentes.

-y 2. También estan sujetos a previa licencia los cerramientos, cualquiera
> que sea su naturaleza y dimensiones, y las talas y abatimientos de
; arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zonas de uso Yy dominio publico ©
espacio libre privado.
b)  Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas

generales O locales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados 0 especialmente

protegidos por el planeamieato
é%g?‘\%"gmﬁ% WW f%f\;;w &k
ARSI SIS UG
SRUliED; 1 Shuido el munigitfal o
d

o . .

7 N 3. Las concesiones sobre el dominio

((((( . . e “ e s SAEICIT AL IE A g

) : v son sin perjuicio del sometimicn 3,..640,5.@ oS que procedatt 2 la
correspondiente licencia urbanisti¢a.: -« - - LAT CRESION

D

n«"*j . - r - )

) Art. 9. Clases de licencias urbanisticas.

e . . v ey
f, Ias licencias urbanisticas pueden ser: #= 4 LY

) a) De parcelacion. ~ ?E"}{ MmO D TRTTIT
) " b) De obras. R 5?%)
} ¢) De otras actuaciones urbanisticas.

‘ d) De ocupacion y funcionamiento.

-
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA '



Art.11. Parcelacién Urbanistica. INAVASHAY

entiende por proyecto técnico aquél que define de modo

obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle que
su objeto.

requiera

Los proyectos se componen de una memoria descriptiva y
justificativa, planos y presupuestos. Ademas se completaran con la

* documentacion exigida para cada clase de actuacion por estas Normas

y demas disposiciones que sean de aplicacion. No obstante, el
Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, puede determinar
aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica
no requieran la presentacion de proyectos completos, sefialando la
documentacion simplificada o parcial que en su lugar se precise.

Los proyectos técnicos necesarios para obtencion de licencias de obras
¢ instalaciones deben venir suscritos por técnico o técnicos
competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo
proyectado, y visados por sus respectivos Colegios profesionales.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente
licencia, queda incorporado a ésta como condicion material de la
misma. En consecuencia, debe someterse a autorizacion municipal
previa toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto
de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en
el proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la
licencia. : i ' . ‘

CJUNTA DE ANDALUCIA
Cuando el proyecto tecnico desarrolld Gi:¢dificio’ o™ instalucionvs
sujeta al tramite de calificacion ambiental qu establece-la-Ley 7/94"
de Proteccion Ambiental (BOJA n°79 de}i{f

[ AGTS) s 1R ';l{r'wz'r
i 31,de Mayo de 1996) 5"
contenido se ajustard a lo previsto en ]argmulo 9 ﬂ%}li{zgliiif;?h“tml—
de Calificacion Ambiental (BOJA n°3 de 11.de Enero dé1996).

.
. LA
Oy A L 14/
WA A -

Parcelacion urbanistica es toda agregacion, diviSidi io? SubBA%iBe ¢
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, para su posterior
urbanizacion o edificacion, total o parcial. ,
No puede efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en suelo apto
para ser urbanizado sin la previa aprobacion del Plan Parcial
correspondiente.
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NORMAS URBANISTICAS / TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

3. En los suelos no urbanizables no se podré realizar ning
urbanistica.

Art. 12. Proyectos de parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la deﬁmclon
pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias resultantes de
una parcelacion urbanistica.

2. Los proyectos de parcelacion se componen de los siguientes
documentos:

JUNTA DE ANDALBCA Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus

CONSEJERIA DE OERAS PUBLICAS ¥ TRANSYC1Es ¢aracteristicas en funcion de las determinaciones del Plan
DELEGACIHONM PROVINCIAL DE SEVILLA

. ~ gobre el que se fundamente. En ella se describir cada finca

e Sy {original existente y cada una de las nuevas parcelas,

PROVINGI ﬂ L D‘E L debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el

TERRITORIO Y URBAIISIIC uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para la

eprseass [T

§ @ éxg - rea gdiﬁcacién. Se adjuntaran notas del Registro de la Propiedad
.. gomprensivas del dominio y descripcion de las fincas o

AP - - parcelas.
2% q ;. .
“"m"‘ E ') }:;}b@&)s de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde
'E_ Vi R ik se sefialen las fincas originarias registrales representadas en el
parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los
usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los
que aparezca perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las
determinaciones del Plan.

d) Propuesta de cedula urbanistica de cada parcela resultante.

A¥t. 13. Procedimiento de otorgamiento de licencias de parcelacion.

1. La licencia de parcelacion urbanistica se entiende concedida con los
acuerdos de aprobacion de los proyectos de parcelacion,
compensacion o normalizacion de fincas, y puede concederse '
simultaneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes
Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios conlas
caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi como de los

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto
0y de alteracion, sea por subdivision o agregacion, de parcelas en suelo
Y urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion citados
en el apartado anterior, ain cuando no suponga modificacion de los
mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias
" individualizadas ~ incorporardn  la  pormenorizacion  del
aprovechamiento urbanistico de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela

o parcelas resultantes. Toda division material de terrenos que se
: efectue sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de
~ la misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportunas de
proteccion de la legalidad urbanistica.

4. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 258.2
y 3y 259.3 del TRLRSOU, el Ayuntamiento comunicara de oficio a
los Registros de la Propiedad competentes todos los acuerdos de

o aprobacion definitiva, de los instrumentos de planeamiento y gestion

que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como las

resoluciones que concedan licencias de parcelacion y las que declaren -
la ilegalidad de parcelaciones existentes.

Con los acuerdos se remitiran copias autorizadas de los
correspondientes planos parcelarios, con inclusion de los
aprovechamientos urbanisticos, haciendo mencién expresa de su
y , : condicion de divisible, o indivisible. :
, JUNTA DE ANDALUCIA
En los certificados municipales déTiHEReSatiddad dé Ticendia’
de parcelacion se expresara, para que asheonste-en Jas escrituras.de,,
propiedad, y en el correspondientref gegistro, la. condicion, dg-,
inedificabilidad de las parcelas resultanfes.. ...~ .. o

N
RS it 1 N e O RS 8
P

- Art. 14. Licencias de obra. Clases. Contenido. T :
A ih) tuiaii Ui LI

oy S -4

resente docunento y su planine-

’ A a) De urbanizacion.
J b)  De edificacion.
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. o =

- . 2. Las licencias de obras de urbanizacion se entienden cg )

oy ' vez alcanzada la aprobacién definitiva de los §
“urbanizacién correspondientes. :

3. Las obras de urbanizacion no municipales que no estUviese
contenidas en un proyecto de urbanizacién y las de conservacion y
mantenimiento se tramitaran segiin lo dispuesto para las licencias de
edificacion.

4. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la
constatacion de que la actuacion proyectada cumple las condiciones
técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible,
conformidad de la parcela con el planeamiento.

'b) Hallarse formalizadas o garantlzadas las cargas urbanisticas
asignadas por el planeamiento al poligono o unidad de
actuacién a que, en su €aso, pertenezca la parcela.

¢)  Contar el poligono o unidad de getuacion con los servicios de
agua, luz, alcantarillado, encint d@%ﬁ@ﬁg@ as; @Wgﬁmp

de calzada, asi como con %’ﬁfeétgggfﬁﬁffb@ndlg}?*t Bic
meﬂ?}(o g%!e- se-e egute,,saffv&

! urbanizacion exigidas por el plan

que se garantice la ejecucion ¢ e 14 ur aniZacioH
cuando esta excepcion sea admi S}lgle con_f,orme al 1as pres’eﬂf@é
Normas. R

i g

'?

J d) Obtencion de la licencia de aktivi m@ﬁlﬂ% ‘

I propuesto, asi como €n su ¢aso, (}gi s~au§qrizacmﬁes% @
2 B sectoriales o concesiones precisa, !gw a?l de kles ’féglﬁfﬂﬁ@%ﬂ

) especiales de proteccion, vinculacion ol 1S [egales.

J : ~ que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

J €) Asuncién de la direccion facultativa por los técnicos
) competentes en razon de la naturaleza de las obras.

3 f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por tramitacion
o de licencia e impuesto municipal sobre construcciones
i.,;; _ instalaciones y obras (Ley 39/1988), asi como cualquier otra
0 , tasa por actos necesarios 0 accesorios a la obra. '

las presentes Normas y del planeamiento de desarrollo

b g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de
: ,
) aplicable.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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D 5. No obstante lo establecido en el apartado 4.d),
™y simulte’meamente las licencias de obras de ediﬁca

ala prev1a obtencmn de la segunda. ' \mw

Art. 15. Licencias de obras de edificacion.

1. Los proyectos de obras de edificacion comprenden memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran de
i acuerdo con lo especificado en el articulo 10, Condiciones Generales.
N de los Proyectos Técnicos. :
- 2. A los efectos previstos en estas Normas, los proyectos deben incluir

como Anexo un Programa con la duracion prevista de las obras, asi
como los periodos parciales de ejecucion.

o 3. A todo proyecto de obras de edificacion o Instalagionsg 4 a@}@ I ,
. et)‘é "ng:')‘? TES

una declaracién del cumplimiento de los )@@ég@\trqmque;
legalidad urbanistica y del uso a que 1 destine” Suscrita! ‘por ebia
r fUTED A e HSION

o L. e
solicitauic y, en su caso, por el técnico p ;sg éﬁr§t’ ”‘ﬂ ’
LN DEL

(O

, Art. 16. Transmision y modificacion de las licencias
TRy DT TOID0
. L. La transmisién de licencias debe contdn ér%é por- ‘éscrit af‘
Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese
condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se
entendera autorizada la transmisioén hasta tanto el nuevo titular no
o constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las
obras se hallan en curso de ejecucion, debe acompafiarse acta en que
-~  se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad

/ ‘ por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las
7 " responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia serdn
? exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.
D 2. Requieren expresa modificacion de la licencia de obras las
E } :

o alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién material
= ‘ de las mismas.

Yoot el el
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NORMAS URBANISTICAS / TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

3 Art. 17. Licencias para otras actividades urbanisticas.

) L. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas todos aque Q
) ‘ uso y edificacion del suelo que no estén incluidos en los
anteriores.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos: .

A)  Obras civiles singulares:  entendiendo por tales las de
- construccion o instalacion de piezas de arquitectura o
-y ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
’ . pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos
' urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos
de urbanizacién o de edificacion.

B)  Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener
' caracter permanente o duracion indeterminada. Comprende
este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

N S

5 a) La tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.
\ b) Movimientos de tietra no vinculados a obras de urbanizacion
B o edircacion, incluidas la construccion de piscinas y la
5y apertura de pozos.
JUNTA DE ANDALUCIA
} . . . . 2. &
c) El acondicionamiento de espagio®ulibres e parcelajs ywl:argg

o . ., DBLLG CION 34,01, n; MiLLA
, ejecucion de vados de acceso de os. L
J | RESOLLIC

) : - d) Nuevos cerramientos exteriores c <

’ los existentes. ' L

)

: e) Impliantacion fija de casas preébrtcad%% desm@

similares.

3

- ) Insralacmnes ligeras de caracter fijo proplas de los servicios

publicos o actividades mercantiles en la via piblica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de

kﬁ.d.a“i‘n £ d ; @
2) Recintos y otras instalaciones fijas proplas fe act1v1dadé°s£“§1
aire libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin

- - perjuicio de los proyectos complementarios de edificacién o
J ‘ : urbanizacidn que, en su caso, requieran.

) | <

’ h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no

) ‘ estén en locales cerrados.

J ‘ : ‘ NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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NORMAS URBANISTICAS / TITULO L DISPOSICIONES GENERALES

i)
k)

)

C)

Instalaciones exteriores de las actividades =
industriales o de servicios, no incorporadas a{ppo
edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre,
incluidos los depositos de agua y de combustibles, liquidos y
gaseosos y los parques de combustibles solidos, de materiales
y de maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacion o de edificacion.

Usos o instalaciones . que afecten al vuelo de las
construcciones, del viario o de los espacios libres, tales como
tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de €stos
y no previstos en sus proyectos originarios.

Actuaciones provisionales: ent M&%p@akﬁy&s Iquige
acometan o establezcan por tiet] pﬁlFm&‘ad@ [ ﬁfﬁculéﬁﬁéliﬁtﬁé
las siguientes: RESOL ueie A s
& Py (.C” 1 - SIoN
SN DEL
Vallados de obras y solares. o
Sondeos de terrenos. sl B gpye . T
24 Lo 1958 ..
Apertura de zanjas y calas. APROZATO
y narie o JEYIO Z2PIDO)
Instalacion de maquinaria, andamiajés.y apeos.. - . L iisl)

Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos
comunitarios al aire libre.

La realizacion de los actos anteriormente enumerados requiere
licencia especifica, que se tramitard con arreglo a las
disposiciones de este Capitulo, en lo que le sean de aplicacion.

Los Proyectos Tecnicos que desarrollen las actividades incluidas en
esta categoria se atendran a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas de la actividad de que se trate, a los
contenidos de estas Normas y a lo que se disponga en las ordenanzas

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA |



1nstalac10nes y presupuesto.

Art. 18. Licencias de ocupacion o funcionamiento.

1. Tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
) instalaciones, previa comprobacion de que han sido ejecutados de
conformidad con las Ordenanzas, y que se encuentran terminados y
o aptos para su destino.

2. Estén sujetas a licencias de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras
/ de nueva edificacion, asi como las de reforma general y
v parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras en los
edificios en que sea necesario por haberse producido cambios
en la configuracion de los locales, alteracion en los usos a que
se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b)  Lanueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan

sido objeto de sustitucién o reforma &eu%esmus@smpm@viefpnfeé

o JURTA DR b
w% A% Q "

o CONSEERIA B 0 ﬁ%%& AL"
DELE_(—)AC!O;’\;

VL LD

3. - Enlos supuestos contemplados en el apar’[aéilg5115)@{@3k mqr@ a,nlyal;l%gl;a SION
la concesion de las licencias de ocupac 1tax e;l“ﬂiit,
cumplimiento de los siguientes requisitos: - e

) . Iy
o a) Certificacion final de obras cua
actuacion hubiese requerido direcc ‘

Hision d

: b) Licencias o permisos de apertura o %ée 1516

: _ instalaciones ‘a cargo de otras Administraciones Pubhcas

/ : \ competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

, me O DT
‘ c) Otras autorizaciones administrativas $éctoriales que procedan"‘g' o
' ' a causa de servidumbres legales, concesiones administrativas

W , o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o

w7 actividades, cuando no constasen previamente.

W ' d) Terminacion y recepcion provisional de las obras de
J o urbanizacion que se hubiesen acometido simultdneamente con
) la edificacion. -

) e) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

) ’ ' : NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA



NORMAS URBANISTICAS / TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

mitad para aquellos supuestos de urgencia o especiales caracterlslcas
que se determinen mediante Ordenanza Municipal. La obtencion de
licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos de silencio
positivo previstos en la legislacion de régimen local no legitima, de
por si, el uso que resultase contrario al planeamiento.

) 5. Cuando la actividad que se pretenda realizar este sujeta a los
» trdmites de Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe de Impacto
) Ambiental o Calificacién Ambiental, con arreglo a lo previsto en la
g Ley 7/1994, el Ayuntamiento comprobard que se han realizado los
- - - trdmites necesarios en los dos primeros casos antes de proceder al
“y ’ ‘ otorgamiento de la correspondtente licencia; en el caso de estar
) sometido al procedimiento de calificacion ambiental procederd a

-y tramitarlo de acuerdo con lo establecido en el Capitulo II del
Reglamento de Calificacién Ambiental (BOJA n°3 de 11 de Enero

)
o de 1996).

0

,) - N N

y Art. 19. Licencia para usos provisionales.

; ‘La licencia para los usos provisionales a que ge-refiere-et-a ~436-4

.»} TRLRSOU ser4 por plazo limitado o por tiempo indet §§g¢~ }%&*d%ﬂ@&%%%%ﬁg
. revocable por la Administracién, debiendo demolerse lastinstalaciones a:qi & huibicten
| dado lugar, sin derecho a indemnizacién cuando lo acdmlaselaentidad: concedentey
E S0 DEL
J :
; Art. 20. Caducidad de las licencias. gkﬁﬂ ic, 1999

’ 1. Las licencias caducan: -

» ﬁ% ;gﬁ;‘;;%,ﬁ q’*‘“{x | N

7 a) A los seis meses de su otorgamiento, si no se han iniciado las
) obras o actividades autorizadas. Tﬂ VL é DT RARIARREAN AR
i__)j“% i B : }LJ &M
' b) Cuando habiendo transcurrido dos afios desde el otorgamlento

J
) no estuviesen terminadas las obras.
}

Cuando se produzca alguno de los anteriores supuestos, el
Ayuntamiento notificara al titular de la licencia la extincién de su
; vigencia y si en el plazo de quince dias no se hubiese solicitado
/ : motivadamente, su prérroga se extinguira definitivamente.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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2. La vigencia de los plazos sefialados en el punto anterior se entenderd
prorrogada "ope legis" por la mitad de los mismos cuando, antes de
agotarlos, el titular de la licencia asi lo solicite.

3. La pérdida de eficacia de las licencias conlleva la obligacion para €l
- titular de las mismas de reponer, a requerimiento de la administracion
urbanistica mun1c1pal la realidad fisica al estado en que se encontrase
- , antes de la concesion de aquellas.

SECCION II. SISTEMAS DE PREVENCION AMBIENTAL.

~Art. 21. Actividades sujetas.

En aplicacién de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental (BOJA 79 de 31 de
Mayo de 1994) la autorizacion administrativa de las actividades descritas en sus
Anexos I, Il y III deberd someferse respectivamente, ademds de a las
determinaciones generales contenidas en la Seccion anterior, a los
procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe Ambiental, y,o,
Calificacién Ambiental de acuerdo con los establecido en los Reglamentos de -
Evaluacién de Impacto Ambiental (BOJA n°166 de 28 de Diciembre de 1995), y
K “de Calificacion Ambiental (BOJA n°3 de 11 de Enero de 1996), asi como al de
j} Calidad del Aire (BOJA n° 30 de 7 de Marzo de 1996) y a cuantas disposiciones

‘ ejecuten y desarrollen la citada Ley.

) Las actividades descritas en el Anexo I11, en aplicacion del apartado 40 del
- Anexoll, deberdn someterse ademds de al procedtmtento de Calificacion

RIADE ORRAS

Ambiental, al de Informe Ambiental al estar el térmipo-i ipal.de El Real de
la Jara incluido en su totalidad en el espacio natural p Lgfd‘@ é“&%mmtmg ﬁ‘x ]
de la Sierra Norte de Sevilla” CONS

|
!
|

‘5;\; “
B Secretari Ry
3 LA "‘*@sz@?::ﬁ BADO

Chapinal Escudero | -

TEXTO
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Y

\ '‘CAPITULO 4. EL DEBER DE CONSERVACION.

& Art. 22. Obligaciones de conservacién.

Los propietarios de las edificaciones, urbaniZaciones, terrenos, carteles e
instalaciones deben conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico. También estdn obligados a conservarlos conforme a su significacion
cultural y a su utilidad pubhca. JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE 089}\) PUBLCAS Y TRAK QC“?;E\
DELEGACION ORf‘\izPlCIAL DESEVILLA

" Art. 23. Contenido del deber de conservacion. iy w
ROVAAIAL OE A o
) TERET A
o : * Se consideran contenidos en el deber de consery, aﬁﬂégﬂfg lédé por eivai'tlculo
245 del TRLRSOU: Fug .? |
- - b }% . "?
o a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantemmlento T

terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e 1nstalac nes Gete
clase en las condiciones particulares que les tBpidsett orden’a
su seguridad, salubridad y ornato publlco En tales trabajos y obras se
‘ ; incluiran en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y
N funcionamiento de los servicios Bi\ tosn propios' %Y‘P@
N construcciones y la reposicion hablt% lé omponenles de’t
elementos o instalaciones.

b) Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su
coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual de
las construcciones e instalaciones, los repongan a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los

‘ elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al
g mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, € igualmente
‘aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones
minimas de seguridad, salubridad y ornato. :

‘ ‘ Art. 24. Ordenes de ejecucion de obras de conservaciéon y reforma por
-/ motivos de interés estético o turistico.

i

1. La administracion urbanistica municipal, al amparo del articulo 246

W del TRLRSOU, puede ordenar la ejecucion de obras de conservacion
2 y reforma en los casos siguientes: -

3 .

v a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal
3 estado de conservacion, por haberse transformado en espacio
) . libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacion
) por encima de la altura méxima y resultar medianeras al

) . descubierto..

} NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la
via publica.

En el caso del apartado a) de este articulo puede imponerse la apertura

de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de

una fachada o, en su caso, la decoracion de la misma. Pueden

imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado

adecentamiento, ornato o higiene.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el limite del deber de conservacion que les correspende
o supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta donde éste
alcance, y se complementaran o se sustituirdn econémicamente con
cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en
la obtencion de mejoras de interés general.

' |DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar
que el presente documento y su planime-| |-
tria han sido aprobados por el,Pleno Hu-

rd
DELEGACIO), ¢
RESCLUCT

Sy TRTTY
T T TR
TEXTO Brdu. a

AN
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TITULO IL REGIMEN URBANISTICO DEL SUEL

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO.

™ Art. 25. Régimen basico del derecho de propiedad de los bienes inmuebles.

AAAA , 1. Los terrenos pertenecientes al término municipal de El Real de la Jara
solamente pueden ser destinados, en principio, a los fines agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos y a cualquier otro vinculado a la
explotacion racional de sus recursos naturales.

2. Como consecuencia de lo establecido en el parrafo anterior, no se pueden
realizar en estos terrenos otras construcciones e instalaciones distintas de las
que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacién para los
mencionados fines de la finca, debiendo ademas ajustarse a lo determinado
en la legislacion reguladora de tales actividades, especialmente en el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Natural de la Sierra Norte
de Sevilla. g

| JUNTA DE ANDALUCL,
3. La adquisicién de cualquier otro derecho rel f&&faﬁ'ﬁ%oydrsﬁ’m@@wms i

H . . , . ., YE SEVILLA |
‘ bienes inmuebles esta supeditada a la adscripcita-de,cada-fincaa un I;nglgnggi

« e . . ” . i A A R T MU W N Sy 1 .

’} urbanistico diferenciado a través de la clasifi¢aeion urbanistica.que ’g%%r_f

las NN SS micipales de El Real de la Jara. { tgpp -

?
) ' { —
’ | Art. 26. Clases de suelo. APR DI A ey
o " Elterritorio del termino municipal de El Real de la Jara queda clasificado en
- suelo urbano, suelo apto para ser urbanizado y suelo no urbanizable, quedando
- delimitados sus &mbitos en los planos de "Clasificacion del Suelo" a escalas 1/2.000
- y 1/25.000 respectivamente. : |
¥ '
NaL P TITTRTITTY
TEXTO REFUDIDO
,
)
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Art. 27. Régimen del suelo urbano.

1. Laclasificacién de suelo urbano faculta a sus propietarios para‘la
urbanistica de los terrenos, previa adquisicion de los derechos:

a) A edificar. Es decir, a solicitar licencia de edificacion ajustada al
planeamiento y a construir los edificios e instalaciones que, ajustandose a tal
licencia materialicen el aprovechamiento urbanistico de que es susceptible el

solar.

b) A la edificacién. Que consiste en la incorporacién de lo edificado al
patrimonio propio y a su'posterior uso y disfrute.

2. ' Laadquisicién de tales derechos requiere el correlativo cumplimiento de los
deberes de:

! a) Solicitar la licencia de edificacién en el plazo de 2 afios desde el momento
' en que la parcela adquiere la condicion de solar no edificado.

b) Edificar los solares en el plazo maximo de 2 gfios.a.partic.del momento.en.....
que tengan concedida licencia. JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE CERAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

3. Enel caso de terrenos (ue aun siendo urbanos n¢ tiengn la, condici %dg ?9%%2 N
RRcioN veL
43050

S R

el ejercicio de los derechos y deberes enuncipdes,en-las ;@pa;ta
BT

1

b
-

e

anteriores requiere: TER

A

A) Si los terrenos estdn sujetos a ordenacion m
J , es preciso adquirir previamente los derechos:

J v a) A urbanizar. Es decir, a dotar los terrenos deﬁ‘lgé g
J infraestructuras necesarios para que adquieran la condicion de solar.

. | E‘i@"‘vﬂ@ YTTITAINTN
g b) Al aprovechamiento urbanistico. Esto es, diribt iég3efe‘eti‘vai~a cadd’/
J ‘uno de los solares resultantes de la ordenacion del uso e intensidad
) edificatoria que les corresponde segin aquella. :

. La adquisicion de tales derechos requiere:

St

c) La aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, que desarrolle la
ordenacion de los terrenos, asi como del Proyecto de Urbanizacion que defina
las obras necesarias para la urbanizacion efectiva de los mismos.

oo

b d) La acreditacion fehaciente del cumplimiento de los deberes de cesion,
) - equidistribucion y urbanizacion efectiva de los terrenos.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA



terreno.

Art. 28. Régimen del suelo apto para ser urbanizado.

1. Laclasificacion del suelo apto para ser urbanizado faculta a sus propietarios
para su incorporacion al proceso de urbanizacion mediante la adquisicion
sucesiva de los derechos:

a) A urbanizar. Es decir, a dotar a los terrenos de los servicios e
. infraestructuras necesarios para que adquieran la condicion de solar.

b) Al aprovechamiento urbanistico. Esto es, a la atribucion efectiva a cada
una de las parcelas resultantes de la ordenacion del uso y la intensidad
edificatoria que le corresponda segin aquella.

2. Laadquisicion de tales derechos requiere:

a) La aprobacion definitiva del Plan Parcial que desarrolle la ordenac1on del
sector en el que estén incluidos los terrenos y, en el caso de que asi lo
3) establezca éste, o las Normas Particulares del sector, la del Estudio de Detalle
- y, en cualquier caso, la del Proyecto de Urbanizacion.

e
3
D
e 3
£

i

! b) La acreditacion del cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacién efectiva de los terrenos en los plazos
determinados por las normas particulares de cada sector.

J

) ‘

- 3. Una vez urbanizados efectivamente lo mw%@&&dﬁﬁ%hﬁ@

J diente aprovechamiento urbanist BOPEE ”'PAWO“
correspondie p 0 is osh DPEe REATTOS

J edificarlos e incorporar los bienes muebles fqué’nAt(és A su. ;Patr mqg@@l

acuerdo con el procedimiento descrito en lok 4 %i"%é’dé Y~2-del. artqqglg_

> ~ anterior. - PROV R

) | 24

J Art. 29. Régimen del suelo no urbanizable.

) ’

1. Los terrenos clasificados como no urbanizables quedan sujetos al reglmen
" basico del derecho de propiedad tal y co 1ec1d0 en los
apartados 1y 2 del articulo 24 de las presente oﬁmgdo t;ahf@asd’}{}
del suelo del término municipal de El Real de la Jara queda 1nc1u1do dentro
del Parque Natural de la Sierra Norte de Sevilla, le sera de aplicacion ademas
) el establecido en el articulo 17 del correspondiente Plan de Ordenacion de los
) Recuros Naturales.

CURN SN T
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oy 2. Ademas de las construcciones destinadas a la explotacién agricola de las
) ' fincas podran autorizarse, cuando las normas particulares para ¢l suelo no
urbanizable asi lo permitan, las construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

3. Cuando las normas particulares para el suelo no urbanizable asi lo permitan
: y previa autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo y del
organismo medioambiental competente, podra concederse licencia para la
~construccién de edificios e instalaciones de utilidad piblica o interés social
que deban emplazarse en el medio rural, asi como para la construccion de
edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no
exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 17.2 del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Parque Natural de la Sierra Norte de Sevilla, tendran la
consideracion de construcciones o edificaciones de utilidad publica o interés
social, las destinadas a la gestlon del Parque.Natural y al desarrollo del uso
- publico del mismo.

4.  Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en este tipo de suelo, por
lo que se prohibe realizar, escriturar, e inscribir parcelaciones que no
cumplan los requisitos establecidos en el articulo 97.

v 5. Las licencias municipales para la realizacién de obras y construccmnes en
suelo no urbanizable se tramitaran de acuerdo conf&TRraL: -des

en el articulo 17.3 del Plan de Ordenacién de 1

Parque Natural de la Sierra Norte de Sevilla.

) DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar||
- ; . |aue el presente documento y su planime-| |
g - : . jtria han 51do aprobados por el Pleno Hu-
"y | Lpat=8 on de 29-12-1.997.-Doy fe.
o | ma%lfd ,_ ara 8 Enero\de 1,998
> f \— A
S ;’ ‘
3 | u;s haplnal Escudero j\ T LTIy
A § ) glh{}& ..%.. r).iaf». ‘k,.r A *’ A‘JiUO
U
9 |
)
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x 7 Art. 30. Sistemas Generales.

Las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito a los 51gu1entes
Sistemas Generales:

»n 1. Sistema Genera] de Comunicaciones, compuesto por la Red de
Carreteras. '
2. Sistema General de Parques y Areas Libres, compuesto por la Red de

Cafiadas y Vias Pecuarias, las areas libres de dominio pablico que
conforman los cauces y margenes de arroyos.

3. Sistema General de Equipamiento Colectivo, compuesto por el
Polideportivo Municipal, los Centros docentes de Ensefianza General
Bésica, Asistencial y Sanitario, Ayuntamiento, Cementerio,Casa de
Cultura y Templos.

c%%i‘ﬁiﬁmﬁﬁuiii%«UCf A

4. Sistema General de Infraestructuras, cofnpHeStR'porriosy @§'1}t;ca 3 FTES
reguladores de abastecimiento de agua y %H@i@ﬁef@emma&gx@s n
de aguas residuales y potables. PROVINCIAL DE SRDEM Ay, L

. TFRRzmm Y URBASi

ZUER xs}fé%

3y
7
3
)

3
A

Art. 31 Sistema General de Comunicaciones: Re%%‘%;?w mﬁ %@ﬁ?ﬁf‘gg
k ,\Q Sk WoAA »
Carreteras.- Se reglra.n por su legislacion espe(g@zak[,ey 25/ 1988 de 29 de
Junio, (B.O.E. n° 182 de 30 de Junio de 1988), Reglamento General de
Carreteras, Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre (B.O.E. n° 228 de
- 23 de Septiembre de 1994). Asi como la Ley de Carreteras de Andalucia,
- Real Decreto 951/1984 de 28 de Marzo (B.O.E. n° 122 de 22 de Mayo de

R R N

1984).
]
D Art. 32. Sistema General de Espacios Libres: Regulacion.
W
1. Vias Pecuarias.-'Se regiran por su legislacion especifica: Ley 3/1995,

de 23 de Marzo (B.O.E. n° 71 de 24 de Marzo de 1.995)

2. Cauces.- Se regiran por su leglslacmn especifica: Ley 29/ 1985 de 2
de Agosto, de Aguas, (B.O.E. n° 189 de 8 de Agosto 1.985).

N : DL Log v iy
U e’ e SN S St
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jardines. Se autorlzaran edificaciones complementar
del parque de una sola planta, y cuya ocupacion no

superficie.
Art. 33. Sistema General de Equipamiento Colectivo: Regulacion.
I.  El uso sera especifico de cada equipamiento, y las condiciones de

edificacion seran en cada caso, las siguientes:

Polideportivo Municipal - Se autorizaran las edificaciones ¢
instalaciones precisas para la practica de los diferentes deportes, asi
como de los graderios, vestuarios'y de la edificacion complementaria
para vivienda de vigilante en su caso.

Centros Docentes.- La edificabilidad maxima sera de 1,00 m2. de
techo por m2. de suelo. La tipologia sera de "edificacion aislada", con
un niimero maximo de plantas de dos, bajo y primera, por encima de
esta tltima solo se autorizaran cuerpos de edificacion destinados a
servicios del edificio y accesos a la azotea en su caso.

Ambulatorio, Casa de Cultura y Ayuntamiento.- Las condiciones de
edificacion y estética seran las correspondlentes ala zona en que esté

englobado.

Cementerios.- Seran admisibles obras de ré’f'g?

Templos.- Las condiciones de edificacion Oggfﬁﬂ 148" qﬂe, der*ivan de la s
edificacion existente, admitiéndose solo cafﬁp’lemcntarias quies o
no supongan aumento de volumen. N

Art. 34. Sistemas Locales.

En suelo urbano, las presentes Normas Subsidiarias sefial n
a Sistemas Locales compuesto por el viario , y los jardines y zonas verdes.

En suelo apto para ser urbanizado, seran los Planes Parciales correspondientes
quienes sefialen la situacion de los sistemas locales, respetando en todo caso la red
viaria primaria prevista en estas Normas, y la localizacion en su caso de las Areas

~Libres y los Equipamientos de localizacién definida.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Art. 35. Desarrollo de los Sistemas Generales.

Las presentes Normas Subsidiarias, preven la formacion de los siguientes
Sistemas Generales:

De infraestructuras: o
' - Sistema de Abastecimiento de Agua Potable. -

- Estacién Depuradora de Aguas Residuales.
- Sistema de Eliminacion de Residuos Sélidos.

De parques y areas libres:
- Parque

Art, 36. Gestion.

. La adquisicién del suelo con destino a Sistemas Generales que no es de
propiedad municipal y no esten adscritos a 4reas de suelo apto para ser urbanizado,
se obtendra por expropiacion. La Aprobacion Definitiva de la presente Norma
Subsidiaria implicara la declaracion de utilidad publica; W CUPACTON™,
de los terrenos. ATl

LA OOMISION

CY O DEL

DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar| | =
que el presente documento y sw planime-| |y
ido aprobados por £1 Pleno Mu-
e3ign de 29-12-1.997.-Doy fe.
ara 8 Enerosde 1,998
i ~:cretario>\%

P
el

;hapinal Escudero
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NORMAS URBANISTICAS / TITULO II. NORMAS GENERALES.

TITULO III. NORMAS GENERALES.

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE USO.

| Art. 37. Aplicacion.

? Las Normas contenidas en el presente Capitulo se aj )E@éﬁﬁ@ﬁﬁ%ﬁ@@@&l@ﬁ
o el aﬁtgr.mxhﬁ%i?‘fﬁiifs

del suelo y de la edificacion, tanto en el suelo urbano pame:
urbanizado regulandose en el suelo no urbanizable por lo d;'bgspgest@.;@g el Tﬁ;u[}o Fsion
bkl ¥

Wi

L)
- " Art. 38. Clases de usos. g Y .o 100n

Segin la funcién que desempefian en la ordenacion de cada zona, los usos se
clasifican en caracteristicos, permitidos y prohibidos. : '

1. Uso caracteristico de cada zona es el que se refiere a la actividad
predommante que la define y condiciona la posibilidad de implantacion de otros

usos segiin su grado de compatibilidad. : T E 0 TN D }““f“z‘* Wmﬁ H}@

14

2. Son usos permitidos aquellos que se pueden implantar en la zona por
considerarse compatibles con el uso caracteristico.

3. Son usos prohibidos los que no se pueden localizar en la zona por
considerarse incompatibles con el uso caracteristico de aquella.

- Art.39.  Tiposy categorias de usos.

R

1. En funci6n del grado de determinacion, los usos pueden ser:

Globales: cuando se asigan con caracter generico a las diferentes areas de
suelo apto para ser urbanizado.

St R b R

Pormenorizados: cuando se asignan con caracter especifico a cada una de las
) ~ parcelas de suelo urbano. :

3 NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Art. 40.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarif
tipifican en:

PORMENORIZADOS

GLOBALES
Residencial Vivienda unifamiliar T
‘ Vivienda colectiva
Industrial Industria y almacenamiento
‘ Talleres de mantenimiento del
automovil
Terciario o Hospedaje
Espectaculo y salas de reunion
Comercio
Oficinas
Aparcamiento
Equipamiento Docente
 Servicios de gieréa prltiegyr o
social COMeLn L e o
. A DA SRY.R]
Instalaciones = = -
Espacios 1iores Parques yl‘]zf"rdyinps
Deportivog =~ L
Viario

TR I 0 TR
Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos o mas
actividades, cada una de ellas cumplira las condiciones de su uso

respectivo.

o

Uso residencial.
Es el uso que corresponde al alojamiento permanente de personas.
Son usos pormenorizados del residencial:

a) Vivienda unifamiliar: la que ocupa una parcela y dispone de
acceso exclusivo desde la via publica.

b) Vivienda colectiva: la que comparte con otras una parcela
comun en régimen de comunidad.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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S . Art.41.  Uso industrial.

transformacion, manipulacion, elaboracion, almacenamient&y=veé
al por mayor de materias primas o semielaboradas, y de los productos
resultantes de las anteriores operaciones.

2. Se distinguen dos usos pormenorizados:

'a)  Industria y almacenamiento, que incluye las operaciones
descritas para el uso genérico.

b)  Talleres de mantenimiento y reparacion de vehiculos
automoviles, motocicletas y bicicletas.

- Se establecen las siguientes categorias:

R | | GRADO A.

- Potencia maxima instalada: 10 KW. =~
" - Nivel sonoro de 3dB (A) al ruido g;

‘ : afectada. _

: : - Nivel suiioro méximo de 40dB (A).

- GRADO B.

y ;

) - Potencia méxima instalada: 0'l KW/m2. BT ¢
J - Nivel sonoro: 3dB (A) al ruido de fondo de la vivienda mas

- afectada.

- Nivel sonoro maximo: 60 dB (&% W’@ ﬂ}i TR Y\O
' b Uiy

GRADO C.

J - Potencia maxima instalable: no se limita.

- Nivel sonoro 3dB(A) al ruido de fondo de la vivienda mas
' afectada. :

) - Nivel sonoro maximo: 80dB(A).

_ 3. Otras condiciones:
D , - Vertidos industriales: las aguas residuales procedentes de
) procesos de elaboracién industrial habran de someterse a

depuracion previa en la propia industria de manera que queden
3 : - garantizados unos niveles de dBO, de residuos minerales, etc.,
) similares a los de uso doméstico y asumibles por los sistemas
o de depuracién municipales.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Art. 42.

- Talleres de reparacién y mantenimiento ¥

automoviles.

1. En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, las

- actividades incluidas en el uso pormenorizado, talleres

de mantenimiento del automovil, deberan cumphr las
siguientes condlclones

a)  Estar el uso permitido por las condiciones
particulares de la zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las
edificaciones o en parcela independiente como
uso exclusivo, con ‘una superficie maxima de
parcela de trescientos (300) metros cuadrados,
salvo que la ordenanza de zona bligue a una de
menor superficie.

2. En todo caso, los talleres de mantenimiento de
vehiculos de transportgs..de...ViaieroS. Yu-TneLeanciass
(autobuses y camiones) dé&! pEsd, “Fax M@%ﬁt’dﬁﬁﬁ%
superior a tres mil quinféiitos. k 3:500),. s6l67de
permitirdn en zonas de uso. glpb@l 0 “""ormenorlzaid@
determinado industrial. | ... . ; L

Uso terciario.

*a»" “‘

Es el que corresponde a la prestacion de servicios y venta de

mercancias de toda clase.
nETUNDIDO

| Ly \
Comprende los siguientes usos ponner@%és@ IO

TERCIARIO I. Corresponde a la actividad de oficinas (prestacion de
servicios de cardcter administrativo, técnico, financiero de
informacioén y otros).

TERCIARIO II. Incluye las actividades de:

Comercio: suministros de mercancias y servicios de toda clase,
incluyendo la venta de comidas y bebidas para su consumo en
el local.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Art. 43.

Espectaculos y salas de reunién: compren
actividades ligadas a la vida de relacion
acompafiadas de la representacion de espectacu
salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, sats
de azar..., etc.

TERCIARIO III. Corresponde a la actividad de garaje-aparcamlento
Comprende las actividades de estancia y guarda de vehiculos a motor,
incluyendo los depositos de venta de vehiculos.

Se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIA 1?: hasta 3 vehiculos.

'CATEGORIA 2%: hasta 20 vehiculos.

CATEGORIA 32 mas de 20 vehiculos.

Cada plaza tendra una superficie no ipf¢ri
utilizar rampas, éstas no tendran una p
interpondré entre aquella y la via pﬁblica
longitud mayor o igual a 3 metros.

Equipamiento.

destinados a la prestacion de servicios (}gﬁ gag;g;

comunitario. b
TEXTO 1

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorlzados:

a) Docente: abarca la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza. Incluye los centros de ensefianza
preescolar, todos los niveles reglados de ensefianzas basicas,
medias y superiores y las no regladas (centros de idiomas,
academias, etc...), asi como la investigacion.

b) Servicios de Interés Piblico y Social: que comprenden a su vez
los siguientes usos:

Sanitario. Los destinados al tratamiento médico de la
poblacién.

Asistencial. Los destinados a la prestacion de asistencia
especializada de caracter social, excluyendo los
servicios médicos.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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30

A N

Cultural. Los consistentes en la conservacion,

recreacion y trasmision del conocimiento.

Administrativo. En los que se desarrollan tareas de
gestion de la Administracién Publica en todos sus

niveles.

Mercados de Abasto. Los = destinados
aprovisionamiento de productos de alimentacion y otros
de caracter basico para el abastec1mlent0 de la

poblacion.

al

Deportivo. Que comprende la practica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

Religioso. Los destinados al culto, de caracter pubhco

o privado.

c) Instalaciones: comprenden las actividades de tratamiento,
transporte, distribucion y control de aguas potables, energia

eléctrica, aguas residuales, telefonia, etc...

DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar
que el presente documento y.su-planime-
trla han sido aprobados p el Pleno Mu-

JUNTA DE /

ELLG AN Y

CONSERRA DE DERAS FUBIG

iy "gﬁi“éw

TEXTO ﬁ???ﬁﬁ

1D
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NORMAS URBANISTICAS / TITULO III. NORMAS GENERALES.

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE EDIFICACIONG.

SECCION 1. AMBITOS, TIPOS Y CONDICIONES DE
- EDIFICACION. DEFINICIONES. |

Art. 44. Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente capitulo se aplicardn a la edificacién
en el suelo urbano y en el apto para ser urbanizado, asi como a las edificaciones
autorizables en suelo no urbanizable, debiendo ajustarse a ellas todos los
instrumentos de planeamiento que desarrollen las presentes Normas Subsidiarias.

2. A estos efectos, se consideran obras de edlﬁcamon las de construcxon de
edificios de nueva planta y las de sustitucion, ampliagt u:ﬁj Lbluuua LTy uu
i h

o, S : oE A
mantenimiento de los edificios existentes. A ‘“ e SRS m“

DELLGACION WEAL DE CUVILLA

3. Con caracter general, los proyectos de %@hﬁfcacmn debreran tenerson
cuenta, ademas de la norma‘uva urbanistica, las norm sestatales y’ amtonémlcaSidiﬁL

m.ﬂc

edificacion. / TERRD

........................................................................

Art. 45. Condiciones de la edificacion. o
3 %’c%”& 5);&?‘%;@%%
1. La edificacion cumplird las condiciones que se establecen para cada uno

de los aspectos que a continuacion se relacionan: ,
| . TEXTO REFUNDIDO
a)  CONDICIONES DE PARCELA. e
b) CONDICIONES DE SITUACION, VOLUMEN Y FORMA.

¢) CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y SEGURIDAD.
-d) CONDICIONES ESTETICAS.

2. En el suelo apto para ser urbamzado la edificacion cumplird, ademas,
las condiciones que se sefialen en el Plan Parcial correspondiente.
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SECCION 2. CONDICIONES DE PARCELA.

Art. 46. Requisito General.

La unidad de intervencién en la edificacion y uso es la parcela
urbanistica y a ella habra de referirse cualquier solicitud de licencia.

La parcela urbanistica se corresponde con &%Qﬁ@é}aﬁm’iﬁtﬁém%ﬁﬁ

Pvivady

caso con la resultante del correspondiente Proyecto de”Parcélacioircon ticenciat»

concedida. AL 7 DE LA CONUSION
R Sy DEL

oy
Lh e

et
_—

(3

Art. 47. Segregacién y Agregacion de Parcelas. ,
APRORA ™™

Cualquier parcela no asociada a una edificacion, instalacién o elemento
protegido, puede ser objeto de segregaciones y, o, agregaciones, siempre y cuando
todas las parcelas resultantes cumplan las condiciones dimensionales que se
establecen en las ordenanzas o normas particulares para la clase de suelo'o zona en

la que esten situadas. TEVTW ?‘E“};ﬂ;{"\“{}“jﬁlj’g}gm@
B UVAN S WIS § 75 S0 R W R

Las parcelas de dimension igual o menor que la minima serén indivisibles.

Para proceder a cualquier operacion de agregacion o segregacion de parcelas
debera obtenerse la correspondiente licencia de parcelacion de acuerdo con lo
establecido en los articulos 11, 12 y 13 de las presentes Normas Urbanisticas. -

SECCION 3. CONDICIONES DE SITUACION, VOLUMEN Y
FORMA DE LA EDIFICACION.

Aft. 48. Situacion de la edificacion. |

~ La posicion de la edificacion dentro de la parcela urbanistica respondera
necesariamente a uno de los dos tipos siguientes:

-a) Edificacion segan alineacion a vial. La edificacion se situa ocupando toda
la alineacién exterior de la parcela, desde un lindero lateral al opuesto, sin
solucion de continuidad. No se admiten pues, retranqueos con respecto a los
linderos laterales.
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b) Edificacion aislada. La edificacion se situa en el interior ¢
‘ manteniendo distancias respecto de algunos, o todos, sus linde

Art. 49. Determinacion de la altura. Cota de referencia.

AR

Altura de la edificacion es la distancia vertical dnigg {&-Cota d

. . . 4 ‘ b AAL YRt
la que corresponde al forjado que constituye la cubiert i e mﬁt:mia:éﬁgx u“?.}m“
DELEGACION PROVINCIAL L T

edificio. - Sibshaiin
RESOLUCION DE LA 20 ugIoN-

Para su determinacion se procedera segin los criférios qué a contfifidcion sl
establecen: : S

i VIR S I ERIPRN
” S H SY P e
} . SN ——

1. Edificios con fachada a una sola calle: 2. 1004....

' a) Si la rasante de la calle tomada en la linea dé%ﬁc&%gﬂ?sﬁtdl%&@ O

- la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a
mayor y 4 menor cota es igual offtigix ﬂ?tq@; ci@rﬁb@i"rﬁoﬂé‘ﬁ’téﬂ :
(150) centimetros, la cota de refe et dc\tomhd-¢h & ’pﬁ%’f S ‘UO
de la fachada coincidente con la rasante de la calle de cota
media entre las extremas. o ' .

‘) | b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento
7 ' cincuenta (150) centimetros, se dividird la fachada en los
- _ ‘ tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es
- ; decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de
- cada tramo sea igual o inferior a ciento cincuenta (150)
; @ centimetros, aplicando a cada uno de los tramos la regla
/ _ anterior, y tomando en consecuencia como origen de alturas la
‘ cota media de cada tramo.

- ‘ En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medird
. " considerando unicamente a estos efectos cada tramo como fachada
) independiente.

~ 2. Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquina o chaflan.

J a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial,
se aplicaran las disposiciones del parrafo anterior, pero
oo resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales,
’ desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

) ‘ , b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes, la mayor altura
) permisible podra volver sobre la menor altura en una longitud
) equivalente al ancho de la calle de menos altura, y longitud
) nunca superior a 6 metros. '
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Excepcionando la vuelta de esqulna anterior, la mayor§
se retranqueara 6 metros como minimo desde la calle de m

.Los paramentos que se originen por diferencias de altura‘
recibiran el tratamiento de fachada.

3. Edificios con frente a dos o mas vias publicas paralelas u oblicuas cuando
no forman esquina ni chaflan.

La altura reguladora se determinara por la que corresponda al vial a que
dé cada edificacion. Esta altura se aplicara hasta una profundidad edificable
determinada por el lugar geométrico de los puntos equidistantes de la

- alineacion objeto de la edificacion y de la alingagign-de l@@%‘?ﬁfﬁ &W ﬁ )

CONSLIERIA DY ORRAS PURLCAS ¥ TRAL)
DELEC A o Al QJQTES

Los casos partlculares que originen ahnﬁamoneg f{’i’li iffeglares; se
resolveran por analogla con los criterios %pﬂes OS e’pwwfbslﬁ“apﬁrt‘a"mw

anteriores.

3
e

d

Art. 50. Plantas.

Se consideran los siguientes tipos de plantas en funcidn ge s pesicion gn
. Wi paieion Fy el
| /‘} PEITIINY)
a) SOTANO. Es la planta que tiene el forjado’del suelo por ’de’oajo 'dé td
' planta baja. La altura libre de los s6tanos no sera inferior a doscientos
. veinticinco centimetros (225), ni la altura de piso inferior a doscientos
cincuenta centimetros (250).

. ’ ' b) PLANTA BAJA.

S En la edificacion en manzana cerrada, tendra la consideracion de
- planta baja aquella cuyo suelo esté situado entre los setenta
- ' centimetros (70) por debajo de la cota de referencia y los ciento
cincuenta centimetros (150) por encima de ella. Sin perjuicio de lo
J _ que establezcan las condiciones particulares de zona.

En la edificacion abierta, planta baja sera la que tenga el suelo hasta
‘ ciento veinticinco centimetros (125) por encima o por debajo de la
SR ~rasante del terreno.

2 - El techo de las plantas bajas, en la edificacion seglin alineacion a vial,
") ‘ distara de la cota de referencia un minimo de trescientos centimetros
J ’ (300), fijandose el maximo en relacion con las alturas colindantes.

0 c) PLANTAS DE PISO. Son las situadas por encima del forjado del
) techo de planta baja.
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La altura libre de las plantas de piso serd como mini
cincuenta (250) centimetros.

d) PLANTAS BAJO CUBIERTA. Plantas situadas entre I 1
del forjado de la ultima planta de piso y la cara inferior de
inclinada.

20 %-de-
m@%@ 2sD)

superﬁ01e una altura no inferiof @
As ruAF‘R&ﬁTE(

centimetros.

Art. 51. Alturas maxima y minima.

La altura maxima permisible de la nueva edificacion expresada en nimero de
plantas de piso, incluida la planta baja, es de dos (2). Las plantas bajo cubierta, sean
o no habitables, no computaran a este efecto siempre y ghditls i cubilrth)
totalmente por debajo del plano de maxima pendiente para cubiertas inclinadas

establecido en el articulo 63. La planta de sdtano ng com utara a este efecto.
jf T}‘%“i?‘i{“ﬁ’“ff“ﬂg 0
}x.éxi}lx. Lisadshd
Con caracter de minimo podra edificarse una planta menos que la sefialada

en el apartado anterior.

Dentro de las condiciones sefialadas en los apartados anteriores, las alturas
totales y parmales deberan establecerse en relacion con las- colindantes, cuando
desarrollen la misma altura reguladora, debiendo justificarse este aspecto mediante
documentacion gréfica.

Art. 52. Construcciones por encima de la altura maxima.

~ Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior, podra autorizarse un
cuerpo construido, retranqueado en su totalidad a la calle un minimo de cuatro (4)
metros, cuya superficie no excedera en ningiin caso de un veinte por ciento (20%)
de la construida en la planta inmediatamente inferior. En esta construccion
inicamente se permitira la instalacion de las casillas para maquinaria de ascensores
y salidas de escaleras con expresa exclusion de piezas habitables.

Sobre estas construcciones no se admitira ningin cuerpo adicional, dep6sito
o cualquier otro tipo de instalaciones que deberan ser incluidas en el cuerpo
edificado que se describe en el parrafo anterior. : :

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA



Y

P A ; £ AT
EUE A A A U A

& FE N S S TP S S T A S
RS AL S W w e w Ad R

SR ESESRS

P ™

L G

R W W W e

CUE A U W

(A

J 'ﬁ”&@:ﬁgf;&ﬁ\mg‘ug,ﬁ:\

NORMAS URBANISTICAS / TITULO HI. NORMAS GENBRAEES. ne (0745 py
A . DEL&OAC|ON PRGN

s "d';:‘s(n‘N

Art. 53. Patios.

o AT
1. Se considera patio, a efectos de esta Normatwa a tod”o esf')ab ‘?
edificado situado dentro de las parcelas edificables y destinados a obtener

ventilacion y/o iluminacion. TN
TEX @ R E«JL’%‘A}.&EO
2. La superficie horizontal minima del patio, a lo 1argo de todo su desarrollo
en altura, se determinara de acuerdo con los siguientes criterios:

. La dimensién horizontal de todos los lados del perimetro del patio, cuando
sea rectangular, serd igual o superior a un tercio de su altura (H/3) y siempre
podra inscribirse dentro del perimetro, cualquiera que sea su forma, un

" circulo de tres (3) metros de didmetro.

. Se considerara como altura (H) a efectos de la medicion de patios ala
dlmensmn vertical existente entre la cota del suelo del local mas bajo de los
“que abren a él y la de coronacion de la edificacion a la que sirve.

3. Unicamente podran disponerse patios ablertos a fachada en las zonas de
edificacion abierta.

4. Podré admitirse la mancomunidad de patios entre distintas parcelas a fin
de completar las dimensiones minimas determmadas en el punto 2, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

- Que se constituya la mancomunidad en escritura publica como
derecho real de servidumbre sobre los solares o muebles y se inscriba
en el Registro de la Propiedad.

- Que tal servidumbre no pueda cancelarse sin autorizacién municipal,
" ni en tanto subsista alguno de los edificios que la constituyeron.

DILIGENCIA:Se extiende para hacer comstar
esente documento/y su planime-
aprobados pox el Pleno HMu-

S g

s Chapinal Escudero
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Art. 54. Condiciones de aislamiento.

1. Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las condiciones de
transmision y aislamiento térmico y las condiciones de aislamiento acustico
contenidas en la normativa vigente y en las correspondientes Normas Basicas de

Edificacion.

2. Todo local debe ser estanco y estar scz %@gg} t/& 9
humedades. A este fin, las soleras, muros perlmetral t«z{igo RACHY m&&‘%
de construcciones y demds puntos que puedan sef ¢ 5&? ¢ TiHtEadiS & Hyas,
estaran debidamente impermeabilizados y aislad @121 CE %n@@rléﬁ Xdtivres

cumplirdn la Norma Basica de la Edificacion sobfe cﬁ@ﬁﬁ*ﬂé&‘s‘%ﬁ%ﬂs
edificios. Y URBANISMO

~

Art. 55. Condiciones de habitabilidad. | : Q

1. Se considera, a efectos de esta Normativd, pieza o local habitable, a todo
aquél en el que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran
la permanenc1a prolongada de personas.

2. Toda pieza o local que tenga la consideracion de habitable debera ser
exterior; considerandose asi cuando presente hueco de ventilacién e iluminacién, con
las dimensiones que se sefialan en el articulo siguiente, sobre cualquiera de los
siguientes espacios: '

a) Via publica, calle , plaza o cualquier otro espacio publico libre de
edificacion

b) Patio o espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las
 condiciones dimensionales espemﬁcas de la norma de zona que le sea
de aplicacion.

3. Si existiese planta bajo cubierta; se podra destinar a dependencias
habitables cuando al menos el 50% de su superficie tenga altura libre igual o mayor
a 250 cm. En caso contrario solo podra albergar las instalaciones tecnicas del
edificio. ’

4. En las plantas de sotano so6lo se podran situar los usos de garaje-
aparcamiento y los elementos técnicos de los edificios, quedando prohibido su uso
como dependencia habitable.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Art. 56. Condiciones de ventilacion e iluminacion.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las piezas habltables ” deberan
tener una superﬁme no inferior a un décimo (1:10) de la planta del local. No se
dispondra ningtin puesto de trabajo estable a mas de diez (10) metros de distancia
de los huecos de iluminacion y ventilacion.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable
con una dimensi6n de, al menos, la equivalente a un veinteavo (1:20) de la superficie
util de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion
o gases, dispondran de conductos independientes 0 ventilacion forzada para su
ehmmacmn

Ei%i{ﬁf? ﬁ)ci oE ANDA LU

hlgs: M%@smem%@

4. La ventilacion de las piezas no habitables, th
de calefaccién, de basura, de acondicionamiento | %Eﬁﬁéyﬁﬁsm trasteré’é"y

garages, podra llevarse a cabo mediante sistemas arfifi ift 6@%@:@%&1&}3&@1 o ?o“z%@fa{
; TERRITORIG v, %B""”Sf'o IOk DEL

Art. 57. Dotaciones y servicios en los edifigi

L. Los edificios dispondran de los servici % a corriente potable,
energia electrica, evacuacion de aguas residuales )% ﬁﬁu ﬁr%sﬁ‘@bhca
evacuacion de humos y las que exija el uso espec:1ﬁc0 al que s de,s,nlge

' ‘ﬁ }Juuil L,wa.#@.i.}@

2. Queda prohibido el vertido de aguas rem i;ales a cauces abiertos, tanto
si se realiza directamente como si se hace a través de fosas sépticas o cualquier otra
instalacion de depuracion.

Art. 58. Condiciones de seguridad.

A efectos de garantizar la seguridad de los usuarios y la evacuacion en casos
de siniestro, los edificios cumpliran las condiciones de dimension, disposicion y
disefio de las dependencias, espacios de circulacion interior y accesos que establece
la'tegislacion general, en especial se debera tener en cuenta:

. la Norma Basica de la Edificacion de "Proteccidon conta incendios en los
edificios". ’

. el "Reglamento de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas” en
los edificios destinados a estos usos

. el Decreto 72/92 relativo a la supresion de barreras arquitectonicas en la
edificacion.
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SECCION 3. CONDICIONES ESTETICAS

Art. 59, Armonizacién de las construcciones con su entorno.

Las nuevas construcciones y las alteraciones de las existentes deberan
adecuarse en su disefio y composicion al del ambiente urbano €n el que estuviesen

situadas.

1. A tal fin, se adecuara, cuando sea necesario, la composicion de la
nueva fachada a las preexistentes, armonizando lineas de cornisa, aleros, impostas,
vuelos, zocalos, recercados, etc. de la nueva edificacion con las colindantes.

' : 2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos
y macizos en la composicién de las fachadas, deberdn adecuarse en funcion de las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, del entorno, y especificas de las

edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

! 3. La composicion y materiales de las fachadas laterales y traseras se
’ trataran con la debida dignidad y en consonancia con la fachada principal.

Ad b1 '
ez
e AUIRTES
§'alzados ena
TR Ty
oL RV SN

' . 3 o AR
! 4. En las obras en los edificios que afecten;ad ¢ E%S

; YR,

k armonizar con el resto de la fachada, debiéndose a tal gfecto ifittuiis

o e e

- - el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente cq@? 8l

ol

. Afi)g y::, 2 " Uh”@gg‘“‘(WMMﬁ
Art. 60. Cuerpos salientes.
D ' 1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la %@gx@&@;%ﬁa@gab@ u
ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de’ Tachadi, ‘o-de-la
J alineacion de la edificacion, o de la alineacion del espacio libre interior de la
A manzana. CURTIY YT R
UH XY Ty AR

J TE&JA) Lol Uil
) 2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
i
D 3. Salvo que las normas de zona dispusieran otra cosa, se permitiran los
0 cuerpos salientes siempre que no vuelen mas del veinte por ciento (20%) de la

latitud de la calle, con un maximo de un (1) metro sobre la linea de edificacion, y sin

W

. que pueda su ancho exceder de un tercio (1/3) de la longitud de la fachada.

L9 ' :

3 4. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan
) ' separarse la medida del vuelo y como minimo sesenta (60) centimetros de la
) medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo, los cuerpos salientes no podran

) estar a una altura inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros al nivel de la
3 acera.
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Art. 6v1. Elementos salientes.

Elementos salientes son partes 1
no habitables ni ocupables
dela alineacion de 1a edificacion,

de elementos S

1.
elementos constmctivos
de la linea de fachada o
No tendrén la consideracion
seran objeto de la correspond

aliente

2. Los elementos S
antes fijos, limitaran su

arasoles y otros semej

gargolas, P
las siguientes particularidades:

a) Se admiten en todas las situaciones

podran sobresalir un mAaximo
al paramento de fachada.

b) Se admiten los elementos sa
den frente a calle de mas

sobresalgan mas d
a la fachada ni sup

altura.

c) Se admiten lo
ninguno de sus pu
(3) metros por enc
no supere en ningl

AS GENERALES.

ntegrantes de
de caracter fijo, qu

alientes los toldos y ™
jente ordenanza municipal.

g tales como los Z

lientes en planta b
de seis (6)
e un cuarentaavo
eren los cincuen

s elementos salientes que
ntos se encuentren
ima de la rasante de la acera, y
n punto una distanc
a (60) centimetros

la edi
e sobresalen

odela alineacion interiof.
arquesinas que

6calos, pilares, aleros,

vuelo de conformidad con

los zocalos y molduras que

de diez (10) centimetros respecto

aja siempre que
metros de ancho, no
del ancho del vial respecto
ta (50) centimetros de

se sitiien de forma que

a una altura inferior a tres
que su vuelo

ia igual al ancho dela
y con un maximo de

acera menos sesent
ciento cincuenta (150) centimet]

d) En todo caso el saliente max

‘ excedera de sesenta (60) centi
perjuicio de lo que establezcan

Art. 62. Instalaciones en las fachadas.

de humos 0 extractores, podra sobres

evacuacion
del plano de fachada exterior, ni perjudicar la est
2. Los aparatos de aire acondicionado que
publica s6lo podran instalarse en la posicion que no per)
fachada. i

N iase sobre laiineacionssiy
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1. Ninguna instalacion de reffigeracidﬁﬁmﬁio
ali ‘g6 teel

ética de la ‘misma.

giento, e Sy
nﬁz@m} centimetdd

sean visibles desde la via
udiquen a la estética de la
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/ V 3. Los equipos de acondicionamiento O extraccion c
odran tener salida a fachada ay{T

situados en alineacion exterior, no p

} B ’ .
metros sobre el nivel de la acera.

Art. 63. Medianerias.

- o
‘ ' s medianeros al descubierto deberan tratarse de forma

1. Los pafio
d sean tan dignos como los de las fachadas.

que su

~ aspectoy calida
podra asumir la

el Ayuntamiento
cios publicos de

nes de ornato urbano
determinados €spa

2 Por razo
de medianerias en

) . L .
' ejecucion de obras de mejora

! ‘ importancia y estética.
- [ JUNTA DE ANTAT e
o rdisemmy e

N

,,f : , 3. El Ayuntamiento podra elaborar crtﬁ%{m&?;@& s CUSOL
I sean de obligada observancia ep las obras em_“r':@h%%’r‘i’fmqu‘gg -y decoraisde
; medianerias ¥ fachadas en general y requerir a 1a p:fbpifééiﬁ’&&e fos inmuebles O%ata
: su cumplimiento. PO D eEL

, - '.:,J W] \' “.\".)

5 . FET,

' Art. 64. Cubiertas. ALt ?@@g

gar cubiertas

. ! Joo Junt e t313
&dencﬁi %mﬂmmh :

2l A

nas de uso caracteristico 1<

! 1. Enzo
-’ de estos dos tipos: - TEK _
I _{ : fﬂ' R REAL PRI -
N . T . Vi %j SO AT
. a) Cubierta inclinada de teja, con uﬁ“zz‘gen Hte fﬁ&)@lﬁﬁi@@ﬂ&
no permitiéndos.e sobre ella la construccion de mansardas ni
lemento que sobresalga del plano inclinado

)
: o cualquier otro €
“excepto las chimeneas.
ente a la calle que
etil ciego, aunque S€
falsa cubierta de teja
ubierta inclinada sea

¥ .
J v b) Cubierta plana tipo azotea, con fr
Jee , preferentemente sera el tradicional pr
) . : ‘admiten otras soluciones, entre ellas la

, siempre que la profundidad del pafio de ¢

al menos de 2 m.

de cubierta, aunque S€
dustrial o terciario si s€

M e P

En general se prohibe cualquier otro tipo

J
~ podran autorizar en zonas de uso caracteristico in
3 justifica por las caracteristicas de la actividad y s€ cumplen las condiciones
W de confort y aislamiento exigidas por la legislacion general de edificacion.
) _ '
) 2. Dentro de los criterios generales de armonizacion de 12 edificacion en
) su entorno, €l Ayuntamiento podra obligar a Ja adopcion de uno delos
dos tipos de cubierta mencionados cuando sea el que exista en el 70%
amo de calle de la manzana en la que s¢€

b
‘ o mas de la longitud del tr
integre el edificio.
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Art. 65. Cerramientos.

o

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamigato d
deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en'feife
oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, fa',
materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado. s s

2. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos
cincuenta (250) centimetros, salvo en zonas de edificacion aislada en las que el
cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura
méaxima, completados en su caso, mediante protecciones
diafanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales
o soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos

cincuenta (250) centimetros.

b) Por medio de cerramientos de estética acordes con el lugar, que
no formen frentes opacos continuos de longitud superior a
veinte (20) metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros.

Se exceptiian aquellos edificios aislados que, en razon de su destino,
requieran especiales medidas de seguridad, en cuyo casQ..gl cerramiento.se.ajustard...
a las necesidades del editicio y requerira aprobacion|dél@rganisfhothlinieigdl | A

i At

TRALSPORTES
Di\. &

E E*\V j% !

o : LVIHLLA
ntps con elemenios,
e DEL

P S S st

1. El arbolado existente en el espacio publico, a%%mﬁ&%%%f@m

calificado como zona verde, deberd ser protegido y cons
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se
procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte. '

navatt BSIBIRVNERIER'S
2. Toda pérdida de arbolado en la via ﬁg&x@oeé“i&g}r pﬁ%’é{g@éﬁ

forma inmediata por la persona o personas causantes de su pérdida.

3. En ninglin caso se permitird el remate
que puedan causar lesiones a personas y animales.

Art. 66. Proteccion del arbolado.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas,
sera preceptiva la plantacion de especies vegetales, preferentemente arboreas, con
independencia del uso a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del
retranqueo quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada
y accesos al edificio. ' ’

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualida, publicos o
particulares, que se encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen
estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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5. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arboreo publico o
privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su
situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos
se exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotard a los troncos
del arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un
adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro. '

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas,
cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que
pudiere dar origen. La sustitucion se haré por especies iguales y del mismo porte que
las desaparecidas, o empleando la especie dominante en la hilera o agrupacion del

- arbolado. :
o
-
)
o
- ]
g DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar
S que el presente documento y su planime-
- tria han sido aprobados por el Pleno--Mu-
,; nicipe¥* ion de 29-12-1.997¢<Doy fe.
b
)
) 1 '
’ JUNTA DEANDALUC
EL B
A AL ROVIMIAL e
2
o
J
22

IRAVSisla z";f‘ DR iy gy
TEXTO REFUALIDO
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NORMAS URBANISTICAS /TITULO IIL NORMAS GENERALES.

CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION;.

Art. 67. Ambito de aplicacién.

Las normas contenidas en el presente Titulo son de aplicacion a todas las
obras de urbanizacion que se ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea -
la persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

Art. 68. Criterios de trazado y dimensionamiento del viario.

1. El disefio de las vias grafiadas en los planos de las Normas Subsidiarias es

~vinculante en lo referido a alineaciones, trazado y rasantes.

2. Las secciones de las vias de nueva formacié

especificaciones siguientes:

Vias locales en Unidades de Ejecucion y Sectores

stendian a lag

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES
DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA

RESOLUCION DZ LA COMISION
PROVINCIAL DE DRDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO

ﬁ!-_‘ m
| 29 Fi 1009
1,50 6’00 ; 1’50 T T .30 f,,_?'mwgzh‘? .....
. ; T W{m : N
DTV TR T,
Vias intermedias en Sectores ’ %M. j- G ﬂf_z}r %._,)Li%f HED@
“ 1 m
| 200 = 8,00 : 2,00 |
N ‘ —
Vias principalesv en Sectores
i B
3.00 | 11,00 13,00
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Art. 69. Criterios para el dimensionamiento de redes. \ L

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensiOBaras
teniendo en cuenta la afeccién de las restantes areas urbanizables existentes o
programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar,
o en la presion y caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con el fin de
prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados
por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

En la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion y en la de los Proyectos de
obras ordinarias que afecten a los servicios urbanos basicos (red viaria,
abastecimiento de agua y energia eléctrica, alumbrado y red de saneamiento) que
desarrollan las presentes Normas, se utilizaran los siguientes criterios:

1. Abastecimiento de agua.

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion el calculo del
consumo diario medio se realizara considerando una presiéon minima de 15 m.c.a.
en el punto de acometida de cada parcela, con dotaciones minimas, segun uso:

. Residencial .............. 300 litros/habitante/dia.
. Industrial ................ 1 litro/segundo/Hectarea.
. Riego e incendios ........ 50 litros/habitante/dia.

El didmetro minimo sera de ochenta (80) milimetr

08, ChcA Rt aldertd)

distribucién. La velocidad estara en todos los casos cpdipfdidida enfre:
' SEHRIA DY OETAL Fby

metros por segundo. i rcwin

- REGOLICIN [F 13 "7 w10
Cuando el abastecimiento de agua no proceda T,,gﬁi;n,geic}{mymmpal,‘scra,i,

preciso justificar, mediante la documentacion legalment e-requerida-en cada caso, la
potabilidad y calidad de la misma. et e S
29 .- 1998
o s gww

.......................................................................

2¥elale

Para el calculo de la red de saneamiento se adoptara como caudal “}i
para aguas negras, el calculado para la dotacién de agua potable; para las aguas
pluviales se partird de una precipitacion de 100 litros/seg./Ha. aplicandose un
coeficiente de escorrentia que en funcion de la zona afectada, sera: . .,

YREIEAT SRR RN E}éj
%éﬂgﬁi@ Aoty IRV

- Zona de edificacion cerrada ............. 0'6.

i

L

2. Evacuacién de aguas residuales y pluviales.

- Zona de edificacion abierta ............. 0'4.
- Zonas industriales ..........ccoceeunn. 0'3.
- Zona de parques y jardines .............. ‘ 0'1.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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S Las conducciones de aguas pluviales serdn siempre subterraneas, pudiendo
-y disponerse cunetas para la recogida de aguas pluviales; en cualquier caso, su trazado
p discurrira por la red viaria publica o por areas libres de uso y dominio publico.

La red de conduccion del saneamiento ha de estar siempre por debajo de la
; red de abastecimiento de agua, a una distancia minima de 50 cm. entre generatrices
& * mas proximas, siempre que no exista peligro de contaminacion. Ademas ambas
redes han de instalarse en zanjas diferentes.

- La seccién minima de las tuberias sera de 0'3 metros de didmetro y las
velocidades méaximas de agua, a seccion llena, de 4 m. /seg siendo la minima de 0'5
m./seg. :

Para pendientes inferiores al cinco por mil (5 %y) y en diametros inferiores
a cuarenta (40) centimetros, queda prohibido el uso del hormigén. La velocidad en
todo caso estara comprendida entre 0,6 y 3,5 metros por segundo. Fuera de estos
limites la soluci6n sera debidamente razonada.

Se protegeran las tuberias en caso de que discurran por espamos de calzada
o aparcamiento, siempre que la diferencia de la cota superior de la calzada a la clave
del tubo sea inferior a un (1) metro.

Se dispondréan pozos de registro en los cambios de direccion y de rasantey
. : ) . . )
en las alineaciones rectas a distancia no superior a los RS ”{m, A
CONSELERIA D OBPAS FUBLICAS 1 b7 1+ » TS

} Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo ufbHis o' urbafnizable, s‘%llvo L
’ que se empleen como depuracion previa al vertido a una rB&g’éhér&T de %aneéérmento' 1M

3. Red de energia eléctrica:

) ' Deber4 justificarse documentalmente la procedencia de la energia electrica,
7 acometida, tension y capacidad disponible. v

) yeap P - APROBADO

’ Los célculos para el dimensionamiento de la red se realizaran de acuerdo con
las siguientes dotaciones, segun usos: RS BT
) ? L) 4 i

\ TEXTO Rl

L . - Residencial:

3 ' ' Electrificacion minima ................ 3.000 W.

- : Electrificacion media ................ 5.000 W.

7 : - COMETCIAl ..o 80 W/M2.

W - Industrial ... 150 WIM2.

{‘? | , ) DILIGENCIA:Se extiende para hacer constar
% : : , que el presente documento y su planine-
e .orobados ppr ‘el Pleno Hu-

4 NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO D
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El trazado de la red en baja tension se efectuara preferentemente
siendo "el tendido subterrdneo, prohibiéndose .expresamente el us@
trenzados en fachadas de las edificaciones. %

Los centros de transformacién deberan cumplir el Reglamento Ele‘ctrotélco de
B.T. (O. de 31 de Octubre de 1.973).

4. Alumbrado publico.

El alumbrado publico se resolverd de manera que sus componentes armonicen

con las caracteristicas urbanas de la zona, siendo los niveles minimos de iluminacion

los que a continuacién se indican:

.

- [luminancia: DE SEV)
o - — (SN
Vias principales : 42 _mf.hr?:” DENACION DEL
. Otras vias: 4 .JluX‘.“" FOY URBAMISIIO

consen i,

- Uniformidad:
Min./Med.:
i -Sias principales: -1:3. AP @mem
-omsvis TRXTO REFUNDISO

Los proyectos de alumbrado publico deberan redactarse de acuerdo con la
"Norma e Instrucciones para el Alumbrado Urbano", MV 1.965 y las Normas
Tecnoldgicas Espaiiolas (IEA) "Instalaciones Electricidad Alumbrado Exterior".

‘5. Pavimentacion.

A. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del transito que discurrir sobre ellas, asi como
las que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

B. La separacion entre las dreas dominadas por el peaton y el automévil se
manifestara de forma que quedan claramente definidos sus perimetros,
estableciendo esta separacion normalmente mediante resalte o bordillo. A
tales efectos se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con
su diferente funcién y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares
de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles. compartidas,
cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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C. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatone§
facilitara la comoda circulacion de personas y vehiculos §
distinguirdn las porciones de aquellas que ocasionalmente By
atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaréan su perfil lohg A
sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo, disefiandose \lop et
que los itinerarios que atraviesen no queden afectados por pendientes, de tal
forma que considerados en el sentido peatonal de la marcha cumplan los
siguientes requisitos:

a) La pendiente longitudinal mixima sera del 12% en tramos
inferiores a 3 m, y del 8% en tramos iguales o superiores a 3m.
'b) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
¢) Los vados destinados especificamente a la supresion de barreras
urbanisticas en los itinerarios peatonales, ademas de-cumplir los
requisitos anteriores, se disefiaran de manera que:
. Se situén, como minimo en cada cruce de calle o vias de
circulacion.
. Los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano
inclinado de pendiente longitudinal y transversal que, como
maximo, sera del 8% y 2% respectivamente.
. Su anchura sea como minimo de 1,80 m.
. El desnivel sin plano inclinado no sea superior a 2 cm.
d) Los pavimentos de los itinerarios peatonales seran antideslizantes,
variando la textura y el color de los mismos en las esquinas, paradas
de autobuses y cualquier otro posible obstaculo.

D. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las
juntas de los elementos del pavimento y se nivelardn con su plano. La
disposicién de imbornales serd tal que las rejillas sean transversales al sentido
de la marcha rodada. Los éarboles situados en los itinerarios peatonales
tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros elementos resistentes,
situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar
enrejado, la anchura méxima de la malla sera de 2 cm.

_ o JUNTA DE ANDALIICIA
E. Supresion de barreras arquitectonicas. El ¢ @ggﬁgig‘e'giﬁd 5108 €lementoss

que conforman el espacio piblico se atendsd a_los criterio gi;iélparafl:%
supresion de barreras arquitectonicas determing €1 Decréto. %/92de la Junta’
de Andalucia. T bk

TEXTO REFUNDIDO
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TITULO IV. ORDIENANZAS PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 70. Ambito de aplicacién.

Las ordenanzas contenidas en el presente Titulo son de aplicacién al suelo
urbano delimitado como tal en el plano de "Clasificacion del suelo”.

Art. 71. Limitaciones en dreas sujetas a desarrollo posterior.

1. En los planos de "Cahﬁcacmn del suelo" se delimitan aquellas areas de
suelo urbano en las que se exige un complemento de las determinaciones, mediante

la formulacién de un Estudio de Detalle.

2. Hasta tanto no estan aprobados definitivame %&fiﬁ%ﬁ’ iigsffytﬁleh?ﬁds ;
planeamiento previstos, no podran concederse licencias ara-la rg:ahzamon de los’
actos de edificacion y uso del suelo que se enumeran en lo Srartlculos 14 ¥ 17 &e las ) " '

presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2. ORDENANZAS PARTICULARES PARA LAS

JUNTA DE ANDAL “«’”’*iﬁ

LA

=1

IS

APROBADO

g

DISTINTAS ZONAS EN SUELO URBANO

TEXTO REFUNDIDO

Art. 72. Alcance.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona regulan las condiciones

especificas en funcién de su localizacion en la ciudad

DILIGENCIA Se extiende para hacer constar
ope¥="presgnte documento y su planlme-
\.
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Art.73. Ordenanza R-1.

terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a
120 m. y presenten anchos en fachada no inferiores a 8 m.
Podran agregarse parcelas cuando al menos una de ellas tenga
una superficie inferior a 60 m2 y siempre que la superficie

y . resultante no sea superior a 200 m2.
3 . . JUNTA DE ANDALUC
2. | Condiciones de Uso: CONSEJERIA DE GERAS PUBLICAS m%}éééﬁs

Uso caracteristico: Residencial PELESACION PROVINCIAL DE sEViLLA
Uso compatible: En edificio conspatitiddCebmantmasimeide

; 200 m2. construidos. PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
i | , - Industrial Grado A. TERRITORIO Y URBANISIA0
. - - Terciario Tipo A. U e

- Terciario Tipo B Grado A. g EH ? ..... @zg ........

- Terciario Tipo C Categoria 1.

«gﬁ ﬁ%ﬁ gz‘*}

LEUNBIRG.

3. Condiciones de Edificacién:

N a)  Tipologia: Ediﬁcaciéfi'l it
~ laalineacién de vial ﬁjada.

R b)  Ocupacion: No superior al 75% de la superficie de la
parcela.

c) Edificabilidad: No superior a 1,5 m2/m2.

(U

d) Altura de la Edificacion:

- El nimero maximo de plantas serd de dos, baja
' y primera. Pudiendo situarse ademds una planta
bajo cubierta inclinada y una planta de sétano.
La altura maxima de la edificacion, medida entre
cada punto de la rasante del terreno en fachada
y el techo de la tltima planta serd de 7,50 m.

o e

e e
i

e) Condiciones estéticas:

) 1.  Huecos de fachada:

4 Los huecos de fachada adoptard la técnica
J , compositiva de muro. Para ello, en cualquier
D seccion horizontal por fachada el porcentaje de
) macizo sera superior al de hueco, y estos seran

) alargados y alineados verticalmente.

; .

} . NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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sy
]

7 Salientes y cuerpos volados: s
establecida se admitiran:
a) Zb6calos que podran sobres" "

paramento de fachada. S
entos ornamentales que podran

S b) Rejas y elem
sobresalir un maximo de 10 cm.
L c) Balcones, que podran sobresalir 35 cm.
o : El disefio de los balcones s€ atendra a las
2 siguientes :
~ condiciones:

' a) No se autorizaran a
E b) Debern separarse a
0 , medianeria.

¢) Cada balcon se €
d) Su proteccion ser
no admitiéndose
fabrica o cualquier otro m

]
' , laterales.

altura inferior a 3,50 m.
1 menos 1 m. de la

efiira a un hueco.

4 de elementos de cerrajeria,
balcones con elementos de
aterial en el frente O

fachadas y cubiertas.

3 Materiales de Revestimiento de
ante de la fachadasera

) , a) El color general predomin
) ‘ blanco.
& V b) Se prohibe el uso de mat

) : de fachada de tipQad ificado.o-p

§ ¢)  Las cubiertas po§ J 4

5 tejas planas 0 € R

J - d) Las carpinterias : it &\_a@ab:ad@%
0 ‘ brillantes, anodizs . enalquier otra
tratamiento simildfs; - e

J i
5 Art. 74. Ordenanza R-2. ‘ MR i
) : ' &@%m%&m@
5 1. Definicion: Corresponde a construcciones unitarias, es decir a
conjuntos edificatorios construidos simultaneamente con

: proyecto unitario y elemeT SN éositiv%s cor%unes. ,
2. Condiciones de Parcela: Se mantendran las condicione de
parcelacion del proyecto original.

3. Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial.
Usos compatibles:
_ Industrial Grado A.
- Terciario Tipo 1.
- Terciario Tipo 1I.

" _ Terciario Tipo 111, categorias 1%, 22y 37

5
¥
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4. Condiciones de Edificacion:

7y , a) Tipologia: Se mantendra en todo caso la%pok
ST proyecto original.

b) Ocupacion: No mayor‘ del 80% ni inferior a la del

proyecto original.
La altura de la edificacid CO %?Ece W
iginal ACION PrROVING, ALy QAM DOKT 54
proyecto original. RESOLUCION pg T, DE 1A ggssvm
| ) ??;;::?ﬁé%“ DE ORDEACION aet |
~ Art. 75. Ordenanza I-1. 10 Y URBANISIO
3 1 Condiciones de Parcela: Se autorlzara S
terrenos cuando las parcelas resultantes no sean in

500 m2. y presenten anchos en £ 15 m.

]

] .. . .,
S 3. Condiciones de Edificacion:
]

a) Tipologia de Edificacion: Edificacion aislada o
adosada.

? b) Situacion de la Edificacion en la parcela: La edificacion
- ' se retranqueard 5 m. de los linderos publicos y podra
- ‘ situarse sobre los linderos privados o retranqueados de

los mismos, en cuyo caso habra de separarse al menos

3m. |
C) Ocupacion del Suelo: No superior al 80% de la parcela.
) d) Edificabilidad: 1 m2. construido/m?2. de parcela.”
) _
& €) Altura de la Edificacioén:
) - El nimero maximo de plantas seré de dos: baja
J y primera.

: - La altura maxima de la edificacion, medida en
A , cada punto de la rasante en fachada y el alero de
b cubierta, sera de 8 m.
) : - Podran autorizarse alturas superiores en
) ' instalaciones singularizadas como depositos,
silos, etc.

S s N N
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CAPITULO 3. Ordenanzas Particulares de las Unidades de E
Previstas.

Art.76. Definiciéon y Desarrollo.

1. Las Unidades de Ejecucion previstas en estas Normas Subsidiarias son
las definidas en el Plano n° 12 "Calificacion del suelo".

2. Las Unidades de Ejecucion se desarrolla
Estudios de Detalle, y siempre con el cog €
Urbanizacion. En su desarrollo se atendra Y iy pi‘é"?/rs‘tﬁfﬁﬁ‘ ehP!

CION DE LA o7 oy

n° 12 y en sus ordenanzas particulares.  } FLLOLY

Art.77. Redacciéon del Planeamiento.

1. Cuando asi lo establezca la ordenanza de aphc' , ;
Detalle y Proyectos de Urbanizacién seran redactados por los
propietarios de los terrenos incluidos en las Unidades de Ejecucion

correspondientes. : rm O TRT WYD @
@E l@ FES N O :H

2. Los Estudios de Detalle, cuando sean necesarios, habran de ser
presentados en el Ayuntamiento para iniciar su tramitacion en el plazo
de 1 afio desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias.

o 3. Los Proyectos de Urbanizacién habran de ser presentados en el
’ Ayuntamiento para iniciar su tramitacion en el plazo de 6 meses desde
la publicacion de la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle
correspondiente. En caso de que este, de acuerdo con las ordenanzas

/ de aplicacion no sea necesario, el Proyecto de Urbanizacion debera
7 presentarse en el plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva de
~ las Normas Subsidiarias.

O

¥ 4. El Sistema de Ejecucion en todos los casos sera el de compensacion.
y

’ ' 5. El incumplimiento de los plazos sefialados en los apartados 2 y 3

J : podra ser causa para su redaccion por el Ayuntamiento con sustitucion
) del Sistema de Ejecucion por el de Cooperacion y el transcurso de seis
») (6) meses desde el cambio de Sistema sin que se redacte el
/ planeamiento requerido sera causa para la sustitucion por el Sistema
/ de Expropiacion.

¢
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Art.78. Unidad de Ejecucion - 1. (U.E.-1)

Art.79.

Normas Particulares.

1.  Edificabilidad maxima: 700 m2.
2. Numero maximo de viviendas: _ ' 4 viv.
3. | Supérﬁcies:
- Total U.E._ ‘ - 955 m2.
- Espacios Libres y viario. 455 m2.
- Neto edificable. ' 500 m2,
4. Otras condlclones Las condididhEssde ?L?%;
uso seran las correspondie égﬁeggﬁ Q?g@}&w I;RSW‘;QE%E
cuando de su aphcac10n no 1v oF edificabitidad

u ocupacion, ni menor dotagi ‘?“)’éb lgq\ ehfo, CR¥IS Qibes

o viario, que las arriba sefialadas,.. TORGY ?g D:i:!f’"o ON DEL
¥ A 5

Unidad de Ejecucion - 2. (U.E.—Z) Y 1; a1 @
| TEXEU YRS M*“}EB
Normas Particulares.
l.  Edificabilidad maxima: 4,600 m2.
2. Nuamero maximo de viviendas: _ 20 viv.
3. Superficies:
- Total U.E. 6.790 m2.
- Espacios Libres y viario. 3.300 m2.
- Equipamiento. ‘ 190 m2.
- Neto edificable. 3.300 m2.
4, Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacion y

uso seran las correspondientes a la ordenanza R-1, siempre y
cuando de su aplicacion no se derive ni mayor edificabilidad
u ocupacion, ni menor dotacion de equipamiento, areas libres
0 viario, que las arriba sefialadas.
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Art.80. Unidad de Ejecucion - 3. (U.E.-3)

Normas Particulares.

1. Edificabilidad méaxima: ' 7.976 m2.
2. Numero maximo de viviendas: 29 viv.

3. Otras condiciones: Las condiciones de parcela, edificacion y

uso seran las correspondientes a la Modificacion de la
Delimitacion del Perimetro Urbano aprobada por resolucién de
laCPU.de7-4-1983.
Esta U.E. se desarrollara mediante Proyecto de Urbanizacion,
una vez que hayan sido cedidos al Ayuntamiento los terrenos
destinados a Equipamientos que determinaba la citada
modificacion.

™

i

DILIGENCIA:Se extiende para hacer co&;& y
o que el presente documento y su.plagimes{ .. -
; trla han sido aprobados por g1 Plenos Mu=t - « rim

icipal=en.gesion de 29-12-1.997.-Doy fe. R
Jara 8 Eneﬁo de 1.99¢ *

r‘lww‘f"f”.hj
E ;)l L

o
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NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA
EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

TITULOV.  NORMAS PARTICULARES PARA EL SU
APTO PARA SER URBANIZADO.

Art. 81. Definicion.

Constituye el suelo apto para ser urbanizado los terrenos delimitados con tal
caracter en el planon® 11.

Art. 82. Desarrollo del suelo apto para ser urbanizado.

El suelo apto para ser urbamzado se desarrollara mediante Planes Parciales,
cuyo ambito coincidird con el de uno de los sectores ddft S tplan
Y TTORAR BE AR

CONSEJER.A, DE CRIAS PURLIL,
Las ordenanzas de los Planes Parciales se atejdténcado dlip’u@ﬁt@ éﬁ losw‘*
Titulos Segundo,Tercero y Cuarto de las presentes %ﬁfﬁ@ﬂﬁbﬁhl@ﬁxcaﬁ y© a 1as5
recomendaciones y condiciones que se establecen en e L ALAEE i)

Art. 83. Ejecucién del planeamiento.

Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los sectores del suelo
apto para ser urbanizado contendran su division en poligonos y sefialaran el sistema
de actuacion correspondiente a cada uno de ellos, de conformidad, en su caso, con

las previsiones de las presentes Normas. EEKT @ P TN ?DVD @
LB LLRA/L

No podran delimitarse, ‘dentro de un mismo sector, pohgonos cuyas
diferencias de aprovechamiento entre si, o con relacion al aprovechamiento del
sector, sean superiores al quince por ciento (15%). Cuando las diferencias de éstos
sean inferiores a dicho porcentaje, habra de estarse a lo establecido en el Art 37 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.
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NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA
EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

Art. 84. Plazos.

Los propietarios de suelo apto para ser urbanizado deberan:

1) Presentar el Plan Parcial correspondiente en el plazo maximo de
veinticuatro (24) meses a partir de la entrada en vigor de las presentes

Normas. L

2) Cumplir los deberes de cesion y equidistribucion en el plazo méximo de
treinta y seis (36) meses, a partir del mismo momento.

3) Urbanizar en el plazo maximo de cuatro (4) afios a partir de la entrada en
vigor de las presentes Normas.

4) Edificar en el plazo maximo de seis (6) afios a partir de ese momento.

El incumplimiento de estos plazos dara lugar, segtn el caso, a la extincién del
correspondiente derecho a urbanizar, a la reduccion del aprovechamiento urbanistico
o a la extincion del derecho a edificar, en los términos que establece el Tgixto

Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo ¥, Ordgpagignsbaman | UCIA

B CONSEIERIA ! BUCAS ¥ TRANSPORTES
: P SiAL DE SEVILLA

SECCION 1.

Art.85. Documentacion.

El contenido y documentacion exigibles a los Planes Parciales
se elaborara con el grado de precision y con arreglo a 1gs criterios, %-sc”ﬁnbs
Articulos 45 a 64 del Reglamento de Planeam@@{c@éex%, @ U dld_%lji ey
sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana , debiendo completarse tales

determinaciones y criterios con los que se sefialan a continuacion para los siguientes
documentos:

1. Memoria.

Ademas del contenido exigible por la Ley y el Reglamento, describira
las caracteristicas cuantitativas de la ordenacion mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes extremos: ‘
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sector, si es que existen.

c) Superficie del viario publico del Plan Parcial.
d) Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

e) Superficie de las parcelas para servicios publicos o de interés
social de cesion obligatoria. :

) Superficie edificable (suma de la de las parcelas edificables).

2) Superficie total edificable (suma de la de todas las plantas).

h)  Superficie edificable por usos (suma Hd liNEAolHES Jad\HIaatals C1A
para cada uno de los usos, sefia Ui CEM AT 1A TR

correspondiente a los servicios sociales)e ~ 1y BE LA OTION
Pt D

. . - LDEORITMATL L DEL
i) Edificabilidad bruta. , T 4 :

Pl L

i) t.dificabilidad sobre la superficie ed ficabled Y i

k) Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante.

)] Superficie destinada a espacios libres pri@%&@s& L LT g

m) Alfura maxima edificable sobre?E%@é@ntﬁ E@Ugfg%ﬁ@ v

n) Dotacion de plazas de estacionamiento y de garage.

5%?%:{5
¢ T
o fﬂ% T

0) Repercusion del viario, expresada en metros cuadrados por
vivienda o por cada cien (100) metros cuadrados edificables.

Plan de etapas y Programa de actuacion.

1. Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de su
ejecucion, sefialando los poligonos que comprendieran e
indicando para cada etapa su duracion, las obras de
urbanizacién que comprenden y las previsiones para poder
poner en servicio las reservas de suelo correspondientes a los
equipamientos.
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NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA j / Q‘

EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

JUNTA DE ANDALUCIA

 CONSEJERIADE OERAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

DELEGACION Ph"“)\MNCIAi DE SEVILLA

i DE LA COMISION

RESOLUCION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL

 TERRITORIO Y URBANISMO

APROBA!

El Plan Parcial debe sefialar los plazos par

estableciendo, al menos:

“El que corresponda a la presentacion, en su caso yante la

Administracion Actuante, del Proyecto de Estatutos y Bases de
Ejecucion de la Junta de Compensacion o, en su caso, del de

Reparcelacion. Estos plazos se computardn desde la

aprobacion definitiva del Plan Parcial.

El que corresponda a la presentacion del Proyecto de
Urbanizacion. Este plazo se computara desde la constitucion de
la Junta de Compensacion, si fuera exigible, o desde la
aprobacion del Plan Parcial, en caso contrario.

El que corresponda al inicio y terminacion de las obras de

urbanizacion e implantacion de los servicios, computado desde
la aprobaci(')n definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El que corresponda a la iniciacion de las obras de edificacion,
_contado a partir de la recepcion provisional de la urbanizacion,

TEXT@ RE???ZTZT%@MVO en el supuesto de que se ejecuten. ambas

e)v

b)

51multaneamente

El que corresponda a la construccién de las dotaciones
comunitarias de la urbanizacion a cargo de los promotores.

Estudio econémico y financiero del Plan Parcial.

Debe contener:

La evaluacién economica de la implantacion de los servicios
y de la ejecucion de las obras de urbanizacién expresando su
coste aproximado. Las evaluaciones habran de referirse a las
obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes
actuaciones: movimientos de tierras, redes de abastecimiento
de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de
alcantarillado, redes de distribucion de energia eléctrica y
alumbrado publico, red de gas energético, pavimentacion,
arbolado y jardineria, mobiliario urbano y ornamentacion, y
obras especiales que hubieran de efectuarse.

La evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones a que su
implantacién diera lugar.
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NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA
EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO ;

Art.86. Conformidad de las Compaiiias suministradoras.

urbanizado, establece las condiciones reguladoras dél 1%%52 to C
edificabilidad y las condiciones de la ordenacion. Cecancion PRC

La documentacion del Plan Parcial debe incorporar la confor'

Compafiias suministradoras de agua, energla eléctrica, teléfono y gaS~coh
capacidad de las redes y plazos de conexién previstos.
SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS

DISTINTAS ZONAS DE SUELO APTO PARA SER
URBANIZADO.

Art.87. Alcance.

Las condiciones particulares de las distintas zonas-es .»e

RESOLL ,.n)d f\. L’\ O ON
Se establecen las siguientes ordenanzas de zona Aptoparaiser u;rbamzado OEL
TEE SO0 g .

- Residencial -

..................

- Industrial -

Los ambitos de las diferentes zonas queda delimitadas en el Plano n° 3.

IE ’}T'T‘ﬂ '{"'5’7""3?“\"?’\2‘{}0

&AJ &‘;ei‘\ﬂ“iwa

-

Art. 88. Ordenanza Residencial R1.

1. El uso global asignado a las zonas I y II es el Residencial segin lo
especificado en el articulo 90. El Plan Parcial podra sefialar otros usos
complementarios.

2. Las condiciones de la ordenacion que debe desarrollar el Plan Parcial
son: :

. Tipologia: Unifamiliar adosada.
. Superficie minima de la parcela en m2 120

. fachada minima en m. 6,5

. ocupacion maxima de la parcelaen % 70

. numero maximo de plantas 2

. numero de viviendas por parcela 1

La fachada podra situarse en la alineacion que se defina, o retranquearse, en
cuyo caso el retranqueo afectard a toda la manzana o manzanas completas.
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™ EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

Arf. 89. Ordenanza Industrial - I1.

1. Uso global: industrial

, , 2. Ordenacion: Edificacion aislada en el interior de la parcela con
- ~ separacion a linderos.
. Pablicos 3 m.
. Privados 3 m.

N : 3. Parcela minima: 400 m2.

B -4 Altura de la edificacion: 2 plantas/7 m.

2 o 5. Edificabilidad maxima 1,35 m2t/m2s

7

6. Estas ordenanzas, que tienen caracter indicativo, podrén ser
- reajustadas por el Plan Parcial que desarrolle la ordenacion, siempre
E y cuando no se derive una mayor ocupaciéon ni un aumento de
- edificabilidad. , ,
El Plan Parcial establecera el régimen de usos pormenorizados que -
- debera ajustarse a la legislacion medioambiental vigente, teniendo en
J ‘ cuenta la proximidad de suelos de uso residencial

3 | : C , : JUNTA DE ANDALUCIA |

CO NSEJERIA DE OBRAS PUBLIC AL TRAD L PIRTES

; DELEGACION FPDVIN( FAL DT /:LLA
. ESOLUCION DE LA~ crcioy
- - twvww DE ORI L

% 2
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3
S
\

DILIGENCIA Se extiende para hacer constdr A :
que el presente documento y su planlm . ;} . e
trla han sido aprobados por e Pleno M% & EWE 4

’ de 29-12-1.997.-Doy fex
wra 8 Enexo de 1.998

:j aplnal Escuder\m -

LE3

LA

J NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA




o NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES
) EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

SECCION 3. NORMAS PARTICULARES DE LOS SECT

Art. 90. Division en zonas. Delimitacion de Sectores.

En suelo apto para ser urbanizado se establecen las siguientes zonas de
aplicacién de normativa homogenea

- ZONA RESIDENCIAL: Situada al Oeste del nicleo de El Real de la
o ' ' Jara, y en contacto directo con aquel. '

| . 7ONA INDUSTRIAL: Situada al Sur del ntcleo.

’ Los 4mbitos y delimitacion de sectores dentro de cada una de ellas aparecen.
" grafiados en el Plano de Ordenacién n°® 12 "Calificacién del suelo. Unidades de

actuacién”.

Art. 91. Zona Residencial usos globaleé, complementarios y compatibles.

El uso global mayoritario asignado a las zonas R1 y R2 es , el residencial.
» Tiene también caracter de uso global, con localizacion especifica en la zona R1, el

b uso industrial. -

g Son usos complementarios, algunos de ellos con localizacion especifica: el
f terciario, areas libres y equipamiento y viario con sus zenas.de.proteccion :
) JUNTA DE ANDALLICIA
) : - Elalcance y contenido de cada uno de estos uso?cég ELHRTANE Hhie ‘*Tltulomfss
J I11, de estas Normas. , ’ RESOL L

n-».3

A e i 0
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NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA
EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO.

Art. 92. Sector Residencial n° 1. (R1):

OB —

Art. 93.

DU W

Iniciativa de Redaccion Plan Parcial:

Sistema de Ejecucion:

Edificabilidad del sector:

0,857 m2 /m2.

N° méaximo de viviendas:
Superficie total del Sector:

98 viv.
32.350 m2

Sistemas Locales :
. Espacios Libres:

3.235 m2.

. Centros Docentes:

980 m2.

.S.LLP.S.

200 m2.

. Viales y aparcamientos:

8.090 m2.

Superficie Residencial Neta:

18.530 m2.

1.320 m2

Superficie Industrial Neta:
Otras condiciones:

Cada vivienda dispondra de una plaza MFAnfpmt

de la parcela.

Los terrenos destinados a dotacion jﬁéc%ll 5
Centros Docentes seran contiguos
Equipamiento Docente que linda con el Sect(

Sector Residencial n° 2. (R2):

Iniciativa de Redaccion Plan Parcial:

Sistema de Ejecucion:

al

DELEGACION p

ARRIO A

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS

%ﬁ:
EFE:“H"YS{(}" )] "{ Uﬂr‘

5 YIRS mgs

vf\/li‘!(‘lp\del LVILLA
I*Ad%' ION

LN \751 ‘)f i

Edificabilidad del sector:

N° méximo de viviendas:
Superficie total del Sector:

e

4&%§6Qm

Sistemas Locales :
. Espacios Libres:

r

L

3215 m2.

. Centros Docentes:

860 m2.

.S.IP.S.

1.300 m2.

. Viales y aparcamientos:

8.500 m2.

Superficie Residencial Neta:

Otras condiciones:

16.805 m2.

0.7668 m2./m2.

IDIDO

Cada vivienda dispondra de una plaza de aparcamiento dentro

de la parcela.
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; NORMAS URBANISTICAS /TITULO V. NORMAS PARTICULARES PARA 64
;.= EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO
. Art.94. Sector Industrial n° 1. (I1):
. 1. Iniciativa de Redaccion Plan Parcial: : Particulares.
k 2. Sistema de Ejecucion: Compensacion.
. 3. Edificabilidad del sector: - 0.715 m2./m2.
4. Superficie total del Sector: 78.218 m2.
5. Sistemas Locales : ‘
~ . Espacios Libres: , 14.629 m2.
} , .S.LP.S. - 5.591 m2.
. . Viales y aparcamientos: 16.567 m2.
- 6. Superficie Industrial Neta: 41.430 m2.
} : 7. Otras condiciones: No podran situarse parcelas de uso industrial en
. una franja de veinte (20) metros de anchura medidos desde el limite del sector
K cuando linde con suelo urbano, o apto para ser urbanizado de uso residencial.
D , \
- R ‘ iy
) ‘ ; JUNTA DE ANDALUCIA
- : : CONSEJRIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
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NORMAS URBANISTICAS / TITULO VI. NORMAS PARA EL SUELO NO URB ANTAA

TITULOVI.  REGULACION DEL SUELO NO URR&

SECCION 1. GENERALIDADES.

Art. 95. Alcance.

} Dada la inclusion de la totalidad del término municipal de El Real de la Jara
en el ambito territorial del Parque Natural de la Sierra Norte de Sevilla, y en
- aplicacion del apartado 5 del articulo 15 del Plan de Ordenacion de los Recursos

Naturales (P.O.R.N) del mismo, la presente normativa urbanistica tiene por objeto
) el establecimiento de medidas de proteccion y conservacion previstas en el citado
Plan, asi como las medidas para preservar el territorio del desarrollo urbano y la
0 regulacion del régimen excepcional de construccion en el suelo no urbanizable.

E Art. 96. Condiciones Generales de Uso del Suelo y la Edificacién.

) Los usos de suelo y la edificacion en las zonas de suelo no urbanizable seran
) los propios de las actividades agropecuarias y de.la.explotacion.de

LI ADAXEECidhd

D naturales, de acuerdo con lo establecido en el articy { telexcepcion
3 en las zonas en que asi se admita y previa autorizacl S/ 4 CAMIsIaH Provinciilde
23 Urbanismo y del organismo medioambiental competente, podran, conceders

. . ., N . . § L o ¥ e o R
licencias para la construccion de edificios e ins ‘,vplo.n_es ,'_de;.;utll»ldadqpuplh% ;
», interés social. ' L L o

plansin

W

Y

J

J : ~
‘ Art. 97. Parcelaciones en suelo no urbanizable. A I e gy e
g | APROBADO
o .

w, ' 1. En el suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones que

tengan por objeto la explotacién racional de los recursos naturales de la fincas,

) rohibiendose expresamente la parcelacién de terre nes u, %q;’szti . ‘
pu P P ‘%EE?E@ SB?% wag 3}{@@
’ A LT pd

) MRS

2. Con caracter excepcional, cuando la normativa particular de cada zona
lo permita, y se haya obtenido el preceptivo permiso del organismo responsable del
uso y gestion del Parque, podré autorizarse la parcelacion de terrenos destinadas a

oy la implantacién de instalaciones:

- De infraestructuras territoriales.

- Vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
las obras publicas. ’

- De hosteleria, restaurantes y ventas.

- De imagenes o simbolos.
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- Adecuaciones e instalaciones asociadas a yaciffy
arqueoldgicos, previa autorizacion del orgy
competente. )

3. Para que en una parcela de suelo no urbanizable puedan autOFiZars
actividades que requieran y originen la presencia permanente de personas, debera
justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua potable en
condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento en las debidas condiciones de
salubridad y suministro de energia eléctrica.

Art. 98. Nicleo de poblacion.

1. Se entiende por nucleo de poblacion a los efectos de las presentes
Normas Subsidiarias, todo asentamiento humano que genere de manera objetiva la
necesidad de servicios urbanisticos basicos, que son :red de suministro de agua, red
de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de accesos viarios con las
caracterlstlcas propias de las dreas urbanas consolidadas
JUNTA DE Ammmr
2. Se considera que no existe posibilidad detohmactin de hticldo ‘de
poblacion cuando la edificacion tenga la consideraciogx ;d,g_%;@tx‘slﬁgdg:,;“ nE 1A e

SECCION 2. ZONIFICACION.

mmﬁ T
- ‘j “‘& BEE@

ASERADG

1. En aplicacién del articulo 13 del P.O.R.N. todo el suelo no urbanizable

del término municipal queda calificado en funcién de sus usos actuales en alguna de
las siguientes zonas:

Art. 99, Zonas en suelo no urbanizable.

Proteccion Especial:

- Red de espacios de especial interes.
- Red de espacios sobresalientes.
Otras:
- Matorral mediterraneo noble.
- Dehesa.
- Bosque de quercineas matorralizado.
- Cursos de agua y vegetacion de ribera: bosques galena y sotos de
los arroyos.
- Bosque de caducifolias.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA '
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- Repoblaciones forestales.
- Olivar.

- Cultivos extensivos.

- Cultivos de huerta.

- Pastizales.

- Embalses.

- Superficies sin vegetacion.

2. Ia delimitacion grafica de las zonas de proteccidn especial es la
contenida en la cartografia de ordenacién del P.OJR-N-del-Rarque Natural de la
Sierra Norte de Sevilla (B.O.J.A. n° 111 de 20 de Jyli {ds agay AN@ALUC;A

08 LRIA Df‘r LT

U Drrresa v Ue OIS PUBLICAS v 1o e

| OFtECAcion PROV:NL&*;SL’VDJSA"‘éSVOQIES
SEVILLA

| RESOLUCION BE 1 BiIspy

b i : ) 1
B R (,»:?f{:} ¥ UHD}QH‘S[JQ T

i ...... é@ l’:”m;f- f

En funcién de su posible implantacié’n en cada una de las zonas de
suelo no urbanizable, los usos pueden ser: 4 DTITIRITYY

SECCION 3. REGULACION DE
EDIFICACION. :

Art.100. Clases de usos.

!
~~~~~ R

a) Usos caracteristicos: los que dcfx@emﬁf@aﬁ% tnd d€ P8 zonas
anteriormente enunciadas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 13 del
P.O.R.N. ‘

b)  Usos compatibles: son aquellos que, previa licencia municipal,
autorizacién del organismo medioambiental competente Yy, en su caso, de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, pueden implantarse

en esta clase de suelos.

c) Usos prohibidos: son aquellos cuya implantacién esta
expresamente excluida.

, En las zonas de proteccion especial incluidas en las redes de espacios
sobresalientes y de espacios de especial interés. Los usos compatibles y los
prohibidos se regularan por lo establecido en los articulos 174 a 178 del P.O.R.N.

Art 101. Tipos de usos edificatorios.

1. En el suelo no urbanizable se regulan los siguientes usos edificatorios:
1°.  Usos vinculados a las explotaciones agropecuarias.
2°.  Usos vinculados a las obras publicas.

3°,  Usos cuya utilidad publica o interés social radiquen en si

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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rural, ostentando, en cualquier caso este caracte
en el articulo 17.2 del P.O.R.N.

4°, Uso residencial.

2. Entodo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial
de usos y edificacion para el suelo no urbanizable, son de aplicacion a estos usos las
determinaciones de las normas generales establecidas-en los Titulos Cuarto y

Quinto.

3. Los usos edificatorios solo- seran autorizables cuando tengan
consideracion de compatibles con el caracteristico de cada zona, de acuerdo con lo
o establecido en el articulo anterior.

Art. 102. Condiciones particulares para las edlﬁcacmnes vinculadas al uso
agropecuario. :

o 1. Se entiende por edificaciones destinadas a explotacmnes agropecuarias
. las instalaciones dmgldas ala explotacmn de recursos vivos como invernaderos,
cuadras, establos, granjas, casetas, garajes para vehiculos ggricolas.y almacenes. Se
. excluyen de este concepto las naves para transformacio &@W&laﬁ@{dw 014 |

’ agrarios cuando se abastezcan de mds de una exp SEESH %ﬁi&' Sféﬁﬂgég wlarodes

=R A
.‘»‘Nqﬂi

consideracion de uso industrial. ESOLUrAN B
oLy "75‘ ﬁi::.

AL T

) . . o . o
‘ 2. Este tipo de construcciones debera cumplir las-si S condlclones R
IaCRSS RIS S T S

de implantacion: : o
. B R

W"{f{?% ™Y 3{\%

1A8chial ‘ais{i,s,,/ U
%%% @ﬂ ?‘wk}m

- a) Parcela minima: sin limitactos-

o
3 : b) Distancia a linderos: 4 ms., SE?QIJ

-~ , | ' establos y vaquerias que se separar

- c) Distancia entre edificios: maxima de 50 ms. respecto a
/ ' otro de la misma parcela, salvo invernaderos. Minima
J o ‘ de 100 ms. respecto a los de parcelas celindantes.

D ‘ d) Superficie edificable: méxima del 20% de la parcela,
salvo las casetas de aperos que no superaran 8 m2. y los
garages que no superaran 50 m2.

Nt

e) Altura maxima: 7 ms., s6lo superable por elementos
técnicos como cintas transportadoras o tolvas, salvo las
casetas de aperos que no superaran los 5 ms.

(R
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3. Las licencias para construccién de invernaderos y §

afios, a los efectos del Articulo 136 de la Ley del Suelo, carece v’l; 4
y su construccion se resolvera con estructuras ligeras.

et

4. Las granjas, cuadras, establos y vaquerias se deben situar a distancias
superiores a 2.000 ms. de cualquier suelo urbano o urbanizable. Los proyectos para
su edificacién contendran expresamente la solucion adoptada para la absorcion y
reutilizacion de materias orgnicas que en ningin caso, podran ser vertidas a cauces
ni caminos.

Art.103. Condiciones particulares para las edificaciones e instalaciones
vinculadas a las obras publicas.

1. Se entiende por construcciones e instalaciones vinculadas a la obra
publica las dirigidas a su ejecucion, entretenimiento o servicio como depositos,
almacenes, plantas de hormigonado, puestos de socorro. Se excluyen de este

concepto las ventas, restaurantes y hostales apoyados o AR AL ]
areas de servicio y gasolineras. JUNTA DE ANDAI
~ CONSEJERIA DE OBRAS FUBIIC 2 &
g DELECACION PR d
2 ’ Las actividades vinculadas a la ejecudifpsde 0bs
consideraran como usos provisionales a los efectos de lajaplicacion:de

Articulo 136 de la Ley del Suelo. . T

o Yo

suelos afectados, una vez demolida o desmantelada la construccién de que se trate.

Lo e AR TRET ™Y TR N py,
Cuando se pretenda el mantenimiento y re:utlhzacmféxm Hgmlag @"é%ﬁstr&ﬂ?%
destinadas a la ejecucién de obras publicas, se hard constar dicho extremo
expresamente en la solicitud de licencia, y ésta se otorgard o no de acuerdo con las

determinaciones de las Normas Subsidiarias. TE}:T{} ‘%"‘l; EI’?E“%; ”’TT‘V@@
. e A W A0k s hd R RS E
3. Solo se consideraran construcciones o instalaciones al servicio de las

obras publicas, a los efectos de su ubicacion en el suelo no urbanizable, aquellas que
sean de dominio publico o de concesionarios de la Administracion.

Art.104.  Condiciones particulares para las edificaciones e instalaciones de
‘ utilidad pablica o interés social.

1. Bajo esta denominacion genérica se engloban dos tipos de actividades: -
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cuyos efectos no se podra considerar en ningun caso como
justificacion el valor del suelo.

Tendran este caracter, en cualquier caso, los que sefiala el
articulo 17.2 del citado Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales.

b) Las que, en virtud de sus caracteristicas, se considera de interés
publico su emplazamlento en el medio rural, bien por ser
conveniente para la convivencia socjal.Q bien por ser imposible
o~y o perjudicial su emplazamiento en golighiubladas, SBANDALY CIA

CONSEJLRIA DE OBRAS

2 ) DELEGACIOI ;Q\C)\ZLJJIE\}&/)\SLYD?,ZN FO TES

Dentro de este segundo rupQ, st C%I{Stln et :
\é VR S e

- Usos de equipamientos y set'y‘g:g HUICH DE L connio

YT A >l
- Usos industriales. ;

Leiti, i:w‘?

Art.105. Equipamientos y servicios.

1. Se consideran como tales al conjunto de act1v1dades destmacipm
satisfacer necesidades o a mejorar la calidad de vida en los nucleos urbanos,
caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su 1%;15 {?}n enel med}g rural.

:l;g:lﬁ,é. U iﬁ JJEB@

: 2. A los efectos de estas Normas, se establecen las siguientes cl ases:
- ' a) Actividades dotacionales y espacios libres: son las -
) encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacion, tanto en

el aspecto del ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo,
S asistencial, etc. ‘

b) Actividades de servicios terciarios, son las destinadas al
desarrollo de la vida social y el divertimento, tales como
ventas, efc.

Condiciones generales. Cada actividad vendrd regulada,
ademas de por las presentes Normas, por la legislacion
aplicable en razon de la materia. :

[ O N
(¢}
~

£

2 La implantacion de tales equipamientos requerird su consideracion
como instalaciéon de utilidad publica e interés social que ha de emplazarse en el
medio rural, declarada asi por legislacion sectorial o por acuerdo plenario municipal,
) con autorizacion del organismo medioambiental competente.

LU W T
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=y 3. Este tipo de construcciones debera cumplir las si -ju t;s COI’ldlC
de implantacion: :

SO ) a) Parcela minima: 30.000 m2.

b) Distancia a linderos: 20 m.

c) Distancia entre edificios: minima de 100 m: Ademds los
campamentos, ventas y hoteles se separaran mas de 2.000 m.
de cualquier otro situado en la misma margen de carretera.

- d) Superficie edificable: menor de 1.000 m2., salvo las
instalaciones deportivas, parques rurales, adecuaciones
recreativas y ventas que no superaran los 500 m2.

e) Altura maxima: 7 m.

. ! ' . .
4. Los cementerios se situardn a distancias superiores a 1.000 m. de
cualquier suelo urbano o urbanizable.

5. Todo tipo de equipamientos o servicios debera disponer de una
superficie de aparcamiento mayor o igual a la mitad de la superficie construida.

\ ‘ 6. En todos los casos el proyecto debe justificar.su.ineludible ubicacion
en el medio rural, la no disponibilidad de suelos urbs njﬁg NifbddEzabNDaRIq Y A |
} imposibilidad de formacién de nicleos de ‘poblacion D{Liféfffé,%ﬁ ”;‘ggi’,‘{ﬁ}f,ﬁ*gﬁ’*ﬁsj’m’%
S SEVILLA
) . ) RESOLYCION ORI

1 7.  Con independencia de las autorizaci fsegtoniaics Opﬂf";fggﬁd\s“ﬁiaév
- licencias se tramitaran de acuerdo al Articulo 44.] iwde;lqR,_)glamento de ";és’tléﬂ
’ Urbanistica. ; SR,
N ‘Sg ¢ '7 :: £

i

J , ~ Art.106. Industrias. ‘ T ﬁ f‘« 'g*a V“!T‘i'&' T W‘ ¥
J it M,L HU;;D@
- 1. Se entiende por mdustnas los establemmlentos dedicados al

almacenaje, transformacion, envasado o preparacion de materias primas o productos
elaborados, incluso las industrias extractivas. Se excluyen los almacenes de
productos agrarios y las industrias agroalimentarias que se abastezcan de una unica
explotaciéon. Se permitirdn unicamente las actividades vinculadas al lugar de
produccién; actividades peligrosas (almacenamiento o produccion de sustancias
explosivas, almacenamiento de combustible, etc).

o 2. La implantacion de tales industrias requerira su consideracion como
instalacién de utilidad phblica o interés social que ha de emplazarse en el medio
) rural, declarada asi por legislacion sectorial o por acuerdo plenario municipal,-asi

5 como autorizacion del organismo medioambiental competente.
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3. Este tipo de construcciones debera cumplir las 51gu1 i
de 1mplantac1on

wﬁ </

a) Distancia a linderos: 20 ms.
’ N tee &4
b) Superficie edificable: maxima del 20% e~la / a,

salvo los talleres de reparacion que pueden alcanzar un
40%.

c) Altura méaxima: 7 ms., s6lo superables por elementos
técnicos como cintas transportadoras o dep0sitos.

4. Estas industrias se situaran a distancias superiores a 2.000 ms. de
cualquier suelo urbano o urbanizable, salvo los talleres de reparacion que se pueden
acercar hasta 1.000 ms. ‘

5. En todos los casos el proyecto ha de justificar su 1nelud1ble ub1ca01on
en el medxo rural, la no dlspombﬂldad de suelos urbg fos-y-ta

| DELEGACIOM PR‘C)V!N(‘{,&L m £

et

6. La concesion de licencias para la im « VRESSLIOn e lag mﬁzlusmas e
suelo no urbanizable requiere la autorizacion previa délorgatiismormedioambiental
competente, de acuerdo con lo establecido en el P.O.RBRasi¢omordeta Comision

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanisrréo.

Art.107. Condiciones particulares para las edlflcacwnes resndenclales.

b‘»)

1. Las edificaciones residenciales destmagg‘é\l de uﬁlf’amlﬁar son
aquellos conjuntos de espacios, locales o dependencias destlnados al alojamiento o
residencia familiar, asi como las edificaciones anejas a la misma, como garages.

2. Este tipo de construcciones, cuando sean compatibles con los usos
espec1ﬁcos de cada zona, establecidos en los articulos 174 a 178 del P.O.R.N., y
siempre que no estén directamente vinculados a usos productivos o de explotacmn
de recursos naturales, deberan cumplir las siguientes condiciones de implantacion:

a) Parcela minima: 3'5 hectareas.
b) Distancia a linderos: 15 ms.
c) Distancia entre edificios: maxima de 50 ms. respecto a

otro de la misma parcela, salvo invernaderos. Minima
de 200 ms. respecto a los de parcelas colindantes.
Minima de 300 ms. respecto a viviendas de otras

parcelas.
d) Superficie edificable: maxima de 200 m2.
e) Altura maxima: 5 ms.
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3. Estas viviendas deben ser aisladas y sin posibilidad de fd | :

., . . , o e L\ 2. .

de poblacién, por lo que se limita el nimero de viviendas a 1 por pdgcela,i
excepcion de los cortijos, haciendas y caserios tradicionales.

4. Solo se autorizaran nuevas viviendas familiares a distancias sup TTOt¢
a 1.000 ms. de cualquier suelo urbano o urbanizable.

5. En los proyectos de viviendas debe justificarse la disponibilidad de
agua potable de conformidad con el Real Decreto 928/79, sin necesidad de conectar
con la red general de abastecimiento.

6. Los proyectos deben prever el procedimiento de depuracion de los
vertidos liquidos sin conectar a la red de saneamiento.

7. Con independencia de la autorlzacmn del organismo medloamblental

competente y del resto de las autorizaciones sectorigleg aRemungs, A@%ﬁﬁ&
tramitaran de acuerdo al Art 44.2. del Reglamento OresEoriorbanisticn adin;

DELEGACIONM PROV!N&IAL BE & V
que la Comision Provincial de Urbamsmo la autoricg. A trel Hvika
RESOLUCION DE L

PROVIICIAL DE 05
TERRITOMO ¥ 455

Art.108.  Zonas de proteccion sectorial.

Se engloban bajo este epigrafe las zonas destinadas a aislar usos espe01ﬁcos
que por su propia naturaleza han sido objeto de un reglmen juridico propio a través
de la legislacion sectorial. Asi tenemos: [} Q «Wﬁﬁ W‘WTW

Proteccion de margenes de cauces piblicos.
Proteccion de carreteras.

Proteccién de vias pecuarias.

Proteccion especial de espacios de especial interés.
Proteccion especial de espacios sobresalientes.

Art.109. Proteccion sectorial de los cauces publicos.

Las zonas de proteccion de los margenes de los cauces publicos estdn
constituidas por bandas de cien (100) metros de anchura medidos a partir de las
lineas definidas por el nivel de la méaxima crecida ordinaria.

En la zona de proteccion asi definida no se permite ningun tipo de edificacion
o instalacion. :
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Se establece el siguiente régimen de usos:

1. Usos autorizados:
Obras de proteccion hidrologica.
Adecuaciones naturalisticas.
Adecuaciones recreativas.

2. Usos prohibidos: Todos los demas.

Todo cambio de uso requerird la previa autorizaciéon del organismo de
cuenca, del organismo medioambiental competente, asi como €l cumplimiento de
las condiciones que se establecen en el articulo 14.6 y 14.13 del P.O.R.N..

Seran de aplicacion ademas de las presentes Né kil Tds ¢
articulos 28 a 35 del P.O.R.N.. C&“ﬁifﬁm DE Oseas Puw@??}i;y%%ﬁ‘s

PROWVY NCIAL Dy \L\/ﬁ LLA
RE\JOLUC‘ON DE L’:i\ f‘\r\qs‘/\
pPOV ?ﬂC{/ﬁ! DE (}Dhi“ 1_,’ ::‘,\A
TERRITORIO Y Uy y-

...........
....................

Art 110. Proteccion sectorial de carreteras.

Estas zonas de proteccion estan definidas por dos bandaFdsy

Treinta (30) metros de ancho a ambos lados de las aristas
Tsct:lrécs).res de explanacion ?@‘%@Wc@fﬁs@m !

Cincuenta (50) metros de ancho a ambos lados de las aristas
exteriores de explanacmn de las carreteras nacionales (CN).

Cien (100) metros de ancho a ambos lados de 1as aristas
exteriores de explanacion de autovias y/o autopistas.

Asimismo se definen como zonas sin permisividad de edificacion:
a) Dos bandas de dieciocho (18) metros de ancho a ambos lados
de los bordes ‘exteriores de la calzada de las carreteras

comarcales y locales.

b) Dos bandas de veinticinco (25) metros de ancho a ambos lados
de los bordes exteriores de las carreteras nacionales (CN).

c) Dos bandas de cien (100) metros de ancho a ambos lados de
los bordes exteriores de las autovias y/o autopistas.

NORMAS SUBSIDIARIAS DELFPLANEAMIENTO DEEL REAL DE LA JARA
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Las dos lineas exteriores de ambas bandas s¢ definen como lijigas 1
de edificacion. Entre el borde de la calzada y la linea minima de edik cacidn n
ervicios qye gn'

permite ningin tipo de edificacion, satvo las instalaciones de s
@

¢) prevea el organismo competente. Entre la linea minima de edificacio
. a lo dispuesto en 12 Ley de Carrelors s

de proteccion se estara

de la zona
Reglamento.
Se establece el siguiente régimen de usos:
1. Usos caracteristicos:
Agricola.
Forestal.

Talas de conservacion.

‘Tréansito de ganado (en vias pecuarias).

2. Usos autorizables: : ,
a la ejecucion ylo el

Instalaciones provisionales par
entretenimiento de las obras pybhGa~;

., S ¥ TA DE e .
gistema General de Comunica eggé?%mﬁgﬁ%wﬁw” A
Residencial ligado al entreteni Pkt detasobras publicas..”

Soportes de publicidad exteriopRESCLUCION DE LA 7 TN
PRIy T
TERRITONI ¢

hibidos: Todos los demas.

3. Usos pro
............. 2.4k
6n sectorial de vias pecuarias.

Art.111. Protecci

FELN et ,'. %m ]
Estas zonas de proteccion estan definidas por dos bandas de veinte 5%)
metros de ancho 2 ambos lados ¥ paralelas al borde exterior de cafiadas, caminos ¥
veredas reales de uso publico. Entre dicho borde y los limites de las bandas de
proteccion no se permite ningan tipo de edificacifiiy . DTN
PEXTO Rl IO
El régimen de usos €5 analogo al establecido en las zonas de proteccion

especial de carreteras.
de aplicacion las contenidas en los

presentes normas, seran

Ademas de las
1P.ORN.

articulos 130y 131 de

al de la red de espacios de especial interés.

Art. 112. Proteccion especi
- Rivera del Viar.

Se consideran usOS compatibles los sefialados en el articulo 176.1 del

P.ORN.
y por tanto quedan prqhibidos, los usos ¥

compatibles,
2.del P.ORN.

No se consideran
| articulo 176

actividades descritas en €
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UELO NO URBANIZABLE 76

£ . NORMAS URBAN[STICAS { TITULO VI NORMAS PARAELS
cartografia de ordenacion del

La delimitacion del ambito es 1a reco gidaenla

P.O.RN., que 5€ transcribe en el plano de ordenacion n® 9.

de la red de espacios sobresalientes. Sierra del

Art.113. Proteccion especial d
, Pimpollar—Sierra Padrona y Sierra de la Grana.
icipal de El Rcal de la Jara los

Estan comprendidos dentro del término mun

3 espacios denominados:
. Siemra del Pimpollar - Sierra padrona (completo)
i - Gjerra de la Grana - Candelero (parcialmente)
" ‘
: Se consideran compatibles (y POr tanto podran autorizarse siguiendo el
procedimiento establecido en el articulo 17.3. del P.O.RN.) los usos ¥ actividades
- pormenorizados en el articulo 177.1 del P.O.RN.
Se consideran incompatibles, ¥ por tanto quedan prohibidos, los usos Y
) actividades descritos enl el art. 177.2 del P.ORN. ‘ '
s La delimitacién' del Ambito es 1a recogida en 1q-@&ﬁ@§r@ﬁzmm%@wg$gg del
- P.ORN,, (BOJA n°111 de 20 de Julio de 1994). JUNTA DE ANDAL 5:‘“"%3§§¥
oy CONSTIERIA Dt OB RS
. ‘ DELEG AL P S L‘a
EeALUSLH DE LA |
)
W
2 nde para hacer constar
: Pleno HMu- :

2-1 9970-D0y fe. H f"1 :’“:"A . ey e

ero e 1.998 AT liYNle.

| [ .'1 frp

Sy i ’ ) }’W IR
nal Escudero %{'"”"“"“ww ‘ ‘
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Art.114. Deber de conservacion.

Los propietarios de toda clase de edificios y construcciones deberan
mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 21.1 y 245 del TR de la LSRSOU y el
articulo 15 de la Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia.

El Ayuntamiento garantizara el mantenimiento de tales condiciones mediante
las correspondientes érdenes de ejecucion, y en su caso, la ejecucion subsidiaria de
las obras.

En edificaciones incluidas en el catdlogo el incug

conservacion sera causa de declaracion del interés sogialisa:; QS;’E‘-S@%S’ LA A

expropiacion forzosa, total o parcial, estando implicita lg 8ECI: racion de utilidad
publica y necesidad de ocupacion en el acuerdo de aproBacidn d¢finitival de las
presentes Normas Subsidiarias. PROVIICIAL DE QRis e

SYURR e

Dy

i f

LN

Art.115. Declaracion de ruina. o e 2 4 45{:?39@

Si a pesar de lo dispuesto en el articulo anterior se 2@? Wﬁ@o
de ruina, el 6rgano municipal competente no podra acordar” [a ‘defolicion™de

elementos incluidos en el Catalogo salvo en los casos de peligro inminente en los

cuales se determinara la ejecucion de las obras de demolicion estrictarg%néen
1 4

necesarias para garantizar la seguridad de las personas. TEX'EG g?}_ i

TTY
WL

En todo caso, el acuerdo debera tener en cuenta lo establecido en los articulos

- 20 a25 de la Ley de Patrimonio Historico Espafiol y 34 a 37 de la Ley de Patrimonio

Historico de Andalucia.
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Art.116. Proteccién de edificios y construcciones.

Para la proteccion de los edificios y elementos urbanos
establecen los siguientes grupos: ™

L. Bienes culturales, elementos con caracter de bien cultural, se sitios
histdricos y yacimientos arqueologicos.

II. Edificaciones de interés especifico.

Art.117. Bienes Culturales. Elementos con caracter de blen cultural Sitios
histéricos y Yacimientos arqueolégicos.

Los elémentos asi catalogados quedan sometidos al régimen que las Leyes del
Patrimonio Histérico Espafiol y la del Patrimonio Histérico Andaluz establece para
ellos.

Tales elementos se someten a proteccion integral, entendiendo por tal el
régimen de conservacion estricta que supone su total mantenimiento.

s

necesidad de reposicion y/o restauracion de elementos, o porta’ ﬁécé‘md&dﬁc@adecuar =

sus instalaciones. _ , §RESCLLTIIN DE 1A Comiom

! WW““ % 8 ]
| | Las obras a llevar a cabo en ellos estaran ﬁniciiﬁééﬁ? &-’@ %gﬁ d ?ﬁbg‘*la“

Se incluyen en este grupo:

- Castillo. BIC (R-I-51-0008180)

s ' - Iglesia Parroquial de San Bartolomé.
- Yacimientos arqueolégicos de:

- Las Veguillas
S - Cerro del Escaberal
) ' -La Cebra
- La Cafiada
- El Madrofio
-La Santa I
- La Santa II
, - Corral Blanco
) 4 - Loma del Montén de Trigo

3 NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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En la zona de proteccion de los yacimientos arqueoldgicos log
delimitacion se recoge en la fichas individualizadas del corespond
consideran compatibles los siguientes usos y actividades:

a) Las adecuaciones con fines didacticos y cientificos, que se apoyaran enfa
rehabilitacién de las edificaciones existentes, excluyendose las edificaciones
permanenttes de nueva construcciéon y permitiendose las obras e instalaciones
menores, en general desmontables, desinadas a facilitar la observacion, y el estudio
de los yacimientos. ‘ \

b) Las obras de proteccion hidrologica debidamente autorizadas por el
organismo de cuenca competente.

c) Las cercas, vallados y cerramientos.

Se consideraran incompatibles, y por tanto prohibidos, todos los demas usos.

%

La aparlclon de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos determinard la

notificacidon del mismo en los términos que establece el a c‘}glm ded s @gﬁx@mm@m A
de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de ﬁd%lgf@{at }f’{pmﬂré a

aparejada la parahzacmn de las obras, de acuerdo con el pr e(i
el articulo 82 del mismo Reglamento en desarrollo del a
Patrimonio Histoérico de Andalucia.

imiento, UQ_gstabl
o 5 .

Art.118. Edificios de interés especifico.

Se incluye en este apartado aquellas edificaciones que por su cahdad
compositiva, su significacion histdrica o su uso singular caracterizan fuertemente su
entorno como referencia historica o tipo edificatorio tradicional '

TN M i “Ds

Las intervencicies sobre este grupo de edrEEOS* & mstalacmnes qdédan
limitadas a las de conservacion estricta y,como maximo, a las denominadas de
conservacion estructural, que comprenden las obras de redistribucion que no
supongan modificacion estructural, las sustituciones parciales de elementos no
caracteisticos y ampliaciones por colmatacion de la parcela sobre espacios no
cualificados arquitectonicamente. ®

Se incluye en este grupo:

- Casa de la Huerta del Corcho.
- Minas de La Usera

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE EL REAL DE LA JARA
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Art.119. Requisitos para las intervenciones de conservacion.

oy 1. Las intervenciones de conservacion sobre edificios o elementos

: declarados bienes de interés cultual segiin la legislacion del Estado o
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
exigirdan la redaccién de un proyecto de conservacion con las
caracteristicas y contenido definidos en los articulos 21 al 25 de la
Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

. 2. Las intervenciones de conservacién sobre el resto de edificios y
elementos catalogados, se recogeran en un prg iyertorelabe .
técnico competente y cuyas caracteristicpgyst fgﬁn &d%h?s}mﬂ )
similares, dentro de lo posible, a los de los pryec.t@& @Geﬂ@éﬁaé‘noﬁ g
definidos en el parrafo anterior. o

i Art.120. Licencias y autorizaciones.

1. Las solicitudes de licencia se presentaran con los ﬁgm&rﬁm enel
establecidos en el Titulo I, Capitulo 3 de estas Normas § y se traﬁ'ift O
de acuerdo con ¢l procedimiento general salvo en lo dispuesto en el

apartado siguiente. TR ,ﬁ
¥T70 REFUEDIDO

2. En el caso de los inmuebles declarados éjenes erés cultural 0
incluidos en el Catidlogo General del Patrimonio Historico de
Andalucia, se precisard autorizaciéon previa de la Consejeria de
Cultura segun lo establecido en los articulos 19 de la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol y 33 de la Ley del Patrimonio Hist6rico
de Andalucia.

b Sevilla, 16 de Marzo de 1.995/16 de Septiembre de 1996/11 de Diciembre de 1996.

€

i ~ EL ARQUITECTO REDACTOR,

P S

DILIGENCIA Se extiende para hacer cogstar

ssembe,, documento y sy-planine-
Bgdos por el/Pleno HMu-
R9-12-1,997.-Doy fe.

¥ \ nero d6,1.998

e N R

N

/ _Fdo.: Eduardo\Garrido Ibaifiez.
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Designacion : L2

Denominacién

Direccion Postal : ¢/ San Bartolomé

Parcela Catastral : 01440.10

NIVEL DE PROTECCION: Integral

Iglesia Parroquial de San Bartolomé

siclel oTaRig

™ ?ﬁ?igﬂ '

ssepte  documentp-y-su planine-
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Designacion L3

Denominacién ¢ Las Veguillas

Direccion Postal :

Parcela Catastral :

NIVEL DE PROTECCION: Integral

IDILIGENCIA:Se extiende para hacer comstar
|que el presente documento y.su planime-
el Pleno HMu-
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Designacion : L4

Denominacién Cerro del Escaberal

Parcela Catastral :

NIVEL DE PROTECCION: Integral
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Designacién : | ]
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NIVEL DE PROTECCION: Integral
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EL REAL DE LA JARA

CATALOGO FICHA No 7
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Designacion
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Direccion Postal :
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Denominacién La Santa I
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