ANEXO
CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA
DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

Se relacionan a continuacion aguellas modificaciones que se derivan de la declaracién previa de
impacto ambiental siguiendo € esquema dela declaracion, asi como aclaraci 6n a aspectos concretos
de su articulado.

1. MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL.

11 Seintegran en Memoria de Ordenacién (3.6. Identificacion y valoracion de los impactos
ambientales. Medidas correctoras) y Ordenanzas (Art. 4.49 Condiciones de prevencion
ambiental), segin corresponde, las Medidas correctorasy Plande Vigilanciaambiental que
se exponen en e punto V del Estudio de Impacto Ambiental.

1.2.  Seincluye dentro de la Memoria de Ordenacion (2.1.2.10), la necesidad y prioridad de
realizar por parte del Ayuntamiento unas Ordenanzas de Proteccion del Medio Ambiente
para regular aspectos complementarios a planeamiento (control de ruidos, control de
vertidos, limpieza publica, recogiday tratamiento de residuos).

2. MEDIDASRELATIVASA VIASPECUARIAS.

21 En e articulo 4.89, se incluye como un tipo de suelo no urbanizable especifico €
denominado:
S Suelo no urbanizable de Especial Proteccién de Vias Pecuarias
Seincluye un articulo nuevo d 4.94, que se intercala entre los existentes con € siguiente
tenor literal:
Art. 4.94. Suelo No urbanizable de Especial Proteccion de Vias Pecuarias.

La Red de Vias Pecuarias de Puebla delos | nfantes, que queda sometida a las

determinacionesdelaLey 3/1995 de ViasPecuariasy del Reglamento de Vias Pecuarias

dela Comunidad Autonoma de Andal ucia, aprobado por Decreto 155/1998, consta delos
siguientes elementos:

Vias Pecuarias Anchura m.
Canada Real del Puerco 75
Corddl de Setevillaso La Lisea 375
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Cordel de Hornachuelosy Puerto Almenara 37,5

Cordel de Algeciras 37,5
Vereda del Alcornocal de Las Animas 20,0
Vereda de los Enriaderos 20,0
Vereda de la Medina o de Quiebraollas 20,0
Colada del Campillo 20,0

Descansaderos y Abrevaderos

Descansadero y Abrevadero de la Vera
Descansadero del Corchuelo

Descansadero del Tamajoso

Aguadero de Castril

Descansadero y Abrevadero de La Lisea
Descansadero y Abrevadero de la Caraza
Abrevadero del Higuillo

Descansadero y Abrevadero Charco Bermejo
Descansadero y Abrevadero Vegas de Lisbona

Descansadero y Abrevadero de La Molineta

Las medidas fijadas en € cuadro anterior para las vias pecuarias son los ambitos
definidos por este Plan General en tanto no se proceda a su deslinde. La zona de
proteccion delas delasvias, se mediran segiin €l gje del espacio identificable como Via
Pecuariaen su estado actual. La zona de proteccion de abrevader osy descansaderossera
el terrenoincluido en un circulo cuyo radio sea € doble del radio del circulo equivalente
ala superficielegal de estos espaciosy cuyo centro se sittie en € centro aproximado del
espacio identificable como abrevadero o descansadero en su estado actual.

De acuerdo con lo establecido en € articulo 2 dela Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, estas
son Bienes de Dominio Publico.

1. Usos caracteristicos:

- Viarioterritorial

- Los compatibles con la actividad pecuaria como son |os usos agricolas
tradicionales, siempre que no impliquen ocupacion. También las
plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales, asi como
la conservacion de las masas vegetales autéctonas ya sean de porte
arboreo, arbustivo o natural, siempreque permitan € transito normal de
los ganados.

- Los complementarios con la actividad pecuaria, entendidos como
aquellos que fomentan e esparcimiento ciudadano y las actividades de
tiempo libre, tales como e paseo, € senderismo, la cabalgada, €l
cicloturismo y otras formas de ocio y deportivas, siempre que no
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2.2

2.3.

impliguen el uso de vehiculos motorizados.
2. Usos susceptibles de autorizaciéon:

- Losusos compatibles, sefialados en el apartado anterior que impliquen
alteraciones de las caracteristicas fisicas de la via pecuaria.

- Los usos complementarios sefialados en e apartado anterior que sean
consecuencia de una actividad colectiva y organizada.

3. Usos Prohibidos:
- Todos los demas

Laautorizaciondecualquier tipo deobra, instalacién o actuacion decaracter
privado situada enlazonade proteccion delasvias pecuariasrequerira el deslindeprevio
de un tramo de la via de longitud minima 1.000 m. y cuyo punto medio coincida con el
lugar de actuacion.

Los edificios e instalaciones que se construyan en par celas colindantes a vias pecuarias
se separaran de estas una distancia minima de 10 m.

a) Envirtud dela disposicion adicional Segundadelal ey 17/1999 de 28 de Diciembre, por
la que se aprueban medidas fiscales y administrativas, seiniciarén con caracter previo ala
aprobacion inicia, los expedientes de desafectacion de los siguientes tramos de Vias
Pecuarias, que discurren por suelo urbano:

- Corddl de Hornachuelosy Puerto Almenara
- Vereda de los Enriaderos

- Cordel de Algeciras

- Vereda de Quiebraollas

- Colada del Campillo

b) De acuerdo con lo establecido en € capitulo 1V, seccion 22 dd Reglamento de Vias
Pecuarias, junto con € documento de aprobacion provisional, se presentard informacion
acreditativa de la tramitacion del expediente de cambio de trazado, por afeccion de
ampliacion de suelo alas siguientes vias pecuarias:

- Vereda de los Enriaderos (anchura legal 20,89 metros), por la afeccion del
SAU-3y laUE-1.

- Cordel de Algeciras (anchuralegal 37,61 metros), por afeccion de la UE-10
y ampliacion del suelo urbano en € norte de la SE-141.

- Cordel de Hornachuelos'y Puerto Almenara (anchuralega 37,6 metros), por
laampliacion del suelo urbano hacia el Este.

El apartado 2 del articulo 5.7. (antiguo 5.6.), de Proteccion de la Vias Pecuarias, quedara
redactado como sigue:

2. Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso, autorizarse estaran
sujetas a la obtencién de licencia urbanistica en |os términos contemplados
en e articulo 136 dela Ley 1/1997, sin que en ningn caso originen derecho
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3.2.

alguno en cuanto a la ocupacion de las vias. Para la expedicién de dicha
licencia debera contar se previamente con la autorizacion dela Consgjeria de
Medio Ambiente.

MEDIDASRELATIVASAL USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

En relacién con los usos industrides y terciarios permisibles en zonas de uso global
residencial, en d Capitulo 2. Regulacién de usos, se incluye un nuevo articulo con la
siguiente redaccion:

Art.2.16. Compatibilidad de usos.

Independientemente de lo especificado en cada zona de ordenanzas, en aquella que
cuentan con uso global residencial y donde €l uso industrial aparece como compatiblese
establecen las siguientes limitaciones

a) Queda expresamente prohibida la implantacion de las siguientes
actividades:

- Actividades incluidas en los anexos 1° 0 2° de la Ley 7/94, de Proteccion
Ambiental.

- Actividades incluidas en los epigrafes 1, 3, 5 (parrafo segundo), 6, 24, 25,
26, 27, 29 (parrafo primero), 30, 31, 32y 34 del anexo 3° de la citada Ley
7/94.

- Actividades incluidas en & Catdlogo de Actividades Potencialmente
Contaminadoras de la Atmésfera, que figuran en el Anexo al Reglamento de
la calidad del Aire aprobado por decreto 74/96 , de 20 de febrero.

b) La implantacion de actividades incluidas en los puntos 8, 9, 10 y 11 del
anexo 3 delaLey 7/94, queda condicionada a la constatacion efectiva del
cumplimiento de los Niveles de Emision Exterior (N.E.E.), Niveles Acusticos
de Evaluacion (N.A.E.) Y las exigencias de aislamiento acustico exigibles en
virtud del Reglamento de calidad del Aire, aprobado por decreto 74/96, de 20
de febrero.

¢) Lasindustrias contaran con acceso directo desde la via publica, y cuando
la actividad precise € estacionamiento prolongado de vehiculos que causen
molestias en la via publica, deberan disponer de estacionamiento en €l
interior de la parcela.

En relacion con las industrias aimplantar en suelos de calificacion especificaindustrial :

*En d articulo 2.12 sobre el Uso Industrial, se incluyen unos nuevos apartados, con €l
siguiente contenido:

4, Queda prohibida la implantacion de usos ganaderos en las zonas con uso
industrial. No seréan autorizables actividades incluidas en los grupos Ay B
del Catal ogo deactividades potencialmente Contaminador asdela atmosfera,
ni en los Anexos 1°y 2° de la Ley 7/94, de Proteccién Ambiental.

5. Las industrias deberan contar con acceso directo desde la via publica,
recomendandose disponer de una plaza de aparcamiento por cada 100 n¥ de
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3.3.

edificaciéon en e interior de las parcelas.

6. Las actividades que se implanten adoptaran en la medida de lo posible las
siguientes medidas:

- Uso preferente de energia eléctrica y en su defecto de combustibles de bajo
poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

- Utilizacion desistemasderegulacion detemperaturasy asilamiento térmico
en los edificios.

- Optimizar e rendimiento energético de las instalaciones de combustion
industrial.

- Procurar € buen estado delos motoresen general, y especialmente el delos
vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emision
de gasesy ruido.

*Seincluye en laficha dela unidad de actuacién UE-11 la necesidad de compatibilidad de
usos que se encuentra en € nuevo articulo 2.16.

*Se ha optado por eiminar las referencias a cumplimiento de los niveles sonoros en €
articulo 2.12. En este sentido seincorpora a articulo 5.8. (Antiguo 5.7.,)las limitaciones
establecidasen & Reglamentode Calidad del AiredelaComunidad AuténomadeAndal ucia.

3. Para garantizar la correccion de impactos por emision de ruidos sobre la
poblacién se establecen las siguiente limitaciones:

En € interior de los locales de una edificacién, & Nivel Acustico de
Evaluacion (N.A.E.), expresado en dBA, no debera sobrepasar, como
consecuencia de la actividad, instalacion o actuacién ruidosa, en funcion de
la zonificacién, tipo delocal y horario, a excepcién delosruidos procedentes
del ambiente exterior (ruido de fondo debido al trafico o fuente ruidosa
natural), los valores siguientes:

NIVELESLIMITES (dBA)
ZONIFICACION TIPO DE LOCAL Dia (7-23) Noche (23-
7
Equipamientos Sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios Hospedaje 40 30
Oficinas 45 35
Comercio 55 45
Residencial Piezas habitables, excepto 35 30
cocinay cuartos de bafio
Pasillo, aseosy cocinas 40 35
Zonas de acceso comin 50 40

Las actividades, instalaciones o actuaciones ruidosas, no podran emitir al
exterior, con exclusion del ruido de fondo(tréafico y fuente ruidosa natural),
un nivel de emision al exterior (N.E.E.), superior a los expresado en la
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4.1.

4.2.

siguiente tabla, en funcién de la zonificacién y horario

NIVELESLIMITES (dBA)

SITUACION ACTIVIDAD Dia (7-23) Noche (23-
7

Zona de equipamiento sanitario 60 50

Zona con residencia, serviciosterciarios, 65 55

no comerciales 0 equipamientos nNo sanitarios

Zona con actividades comerciales 70 60

Zona con actividad industrial o servicio 75 70

urbano excepto servicio de administracion

*El apartado tercero del punto 2, del articulo 2.13, se complementa de la siguiente forma:

...... Este uso debera cumplimentar |as exigencias de aislamiento acustico establecidasen
el Reglamento de Calidad del Aire de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

MEDIDAS RELATIVAS A LOS SISTEMAS DE DEPURACION DE AGUAS
RESIDUALES

Lagecucion del Plan Especia de Infraestructuras se plantea como prioritariaend articulo
4.95, incluyendo medidas para la liberacién de construcciones y demés impedimentos al
cauce en todo su recorrido urbano, quedando redactado de la siguiente forma:

Seincluyen en este ambito |os suel os que dan origen a escorrentias que sevehiculan hacia
el Arroyo del Infierno y que originan puntual mente problemas en €l nlcleo urbano ante
la incapacidad de la canalizacién de asumir fuertes caudales. Se propone desde € Plan
General laredaccion de un Plan Especial de Infraestructuras, que estudie la correccion
del Arroyo del Infierno a su paso por € nucleo, asi como € resto de los arroyos y las
aguas de escorrentia. Este Plan Especial tendra caracter prioritario.

Entrelos objetivos del Plan Especial figuraréala adopcion de medidas necesarias parala
liberacion de las construcciones y demas impedimentos al cauce en todo su recorrido.

El término municipal cuenta con infraestructura de depuracion, no obstante se ha previsto
una zona para posi bleampliacién delasinstal aciones en prevision de nuevos requerimientos
funcionales.

La posible contradiccion existente entre la memoria de informacién y la propuesta de
ordenacion puede derivarse de que en d momento de redaccién del documento de
informacion existian dos cuencas de vertido de aguas residuales, una que se dirigia
directamente a la estacién de depuracion y otra que vertia en direccion al embalse de José
Torén, sin depurar.

Durante € proceso de redaccion se estan gjecutando obras para evitar € vertido hacia €
embalse, y es por eso que el Plan contempla la Finalizacion de esta infraestructuras.
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5. CONDICIONES DERIVADAS DE LA NORMATIVA DE PREVENCION
AMBIENTAL.

5.1. El apartado 3 de los articulos 2.12, 2.13 y 2.14, quedara redactado de |a siguiente forma:

Prevencion ambiental : en cumplimiento delo dispuesto enla Ley Autonémica
7/1994 de Proteccion Ambiental, las actividades se someteran, segiin su
contenido especifico a los procedimientos de prevencion ambiental que
establece € articulo 8 de la citada Ley, y que se desarrollan en los
Reglamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de
Informe Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacién Ambiental (Decreto
297/1995) de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

S En los articulos 4.83, 4.84, 4.85 y 4.87 se incluye un apartado con igual
redaccion que e anterior.
S Sediminanlasreferencias ala necesidad de Estudio de Impacto Ambiental en
los Planes Parciales y Planes Especial, concretamente en los articulos 4.95 y
4.96. (Anteriormente 4.94. y 4.95.)
6. MEDIDASRELATIVASA LA GESTION DE RESIDUOS.

Seincluye un nuevo articulo end Titulo 5. Normas de Proteccion con € siguientecontenido:

Art 5.6.

1.

Control de Residuos

Para la gestion deresiduos se estara a lo dispuesto en la Ley 10/98, de 21 de
abril deresiduosyene Reglamento deresiduos dela Comunidad Autbnoma
(Decreto 283/1995, de 21 de noviembre).

Los Planes Parciales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion,
incluiran las medidas necesarias para garantizar € control de |os desechos
y residuos urbanos que se generan durante la fase de gecucion de las
promociones. Ser& obligatorio para los promotores disponer losresiduos en
las condiciones higiénicas mas idéneas para evitar olores y derrames, de
manera que también se faciliten las labores de recogida y transporte.

En la evaluacion econémica de estos proyectos ha de aparecer € gasto
estimativo correspondiente a la gestion de residuos, gasto que ha de ser
vinculante en cuanto a las operaciones de inversion.

Las operaciones de gestion de residuos, tanto sean realizadas por la
Administracion como por particulares han de contar con las autorizaciones
administrativas establecidas en la Ley 10/98 de Residuos y en el Reglamento
de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andal ucia. Los vertederos que se
empleen , estaran asi mismo autorizados.
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7.1

7.2.

7.3.

MEDIDASRELATIVASAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

Compatibilidad de usos en la zona noroeste.

Para darle coherenciaal disefio urbano delaciudad, y antelavoluntad municipa degenerar
suelo urbanizable en la zona de El Ganchal, se considera necesario € promover una
continuidad entre @ suelo urbano y esta zona, que también pueda establecer un control
efectivo que evite la aparicion de edificacion fuera de la intervencion urbanistica. En todo
caso setendran en cuentatodas |as medidas de prevencion que propone ladeclaracion previa
de impacto.

Se implantara un viario V4 (24 metros...) como separacion entre |as zonas residenciaes e
industriales

Sevolcaralamayor proporcion posible delos Espacios libreslocal es correspondientes alos
sectores de uso industrial a modo de franja arbolada adosada a viario mencionado. En €
suelo urbanizable de uso residencial, |os espacios libre adoptaran de manera preferenteesa
misma disposicion.

Seestableceran franjas protectoras con plantaci 6n de especies arboreasy setos perimetrales
gueacttien amodo de aislante acustico entrelos sectores. L as especies aimplantar seran de
carécter autoctono o comunes delazonay setratard adecuadamente d suelo parafacilitar
su arraigo y crecimiento. En este sentido, los individuos que se planten tendrén un porte y
densidad suficientes como para asegurar un aislamiento acUstico eficaz desde e mismo
momento de su implantacion.

A la zonas de colindancia con zonas residenciales les sera de aplicacion d nuevo articulo
2.16

Laimplantacién de actividades en todos esos terrenos, quedara expresamente condicionada
ala congtatacion efectiva del cumplimiento de los niveles de emision a Exterior (N.E.E.),
Niveles Acusticos de Evaluacion (N.A.E.) y lasexigencias de aislamiento acUstico exigibles
envirtud del reglamentodelacalidaddel aire, aprobado por decreto 74/96, de 20 defebrero.

SuU.2

Seincluiraen € articulo 4.72 un apartado con € siguiente contenido:

El desarrollo urbanistico de este suelo estara condicionado a la clausura previa de la
escombreray la adecuada regeneracion de la zona. Una vez clausurada la escombrera,
y con anterioridad a la aprobacion del Plan Parcial, deberé realizarse un estudio
geotécnico a fin de garantizar que los terrenos cuentan con unas caracteristicas de
estabilidad adecuadas para su urbanizacion y edificacion. En funcion de estas
caracteristicas geotécnicas se determinaran los materiales y técnicas a emplear.

Sobre incompatibilidad de usos

Seincluiraend nuevoarticulo 2.16 dedicado acompatibilidad de usos d siguienteapartado:
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7.4.

7.5.

7.6.

1.7

8.1.

8.2.

Las cuadras, establos y vaquerias que se encuentren actualmente en suelo propuestos
como urbanos o urbanizables, deberan situar sefuera de los citados suelos ya que setarta
de actividades incompatibles con esa clasificacion. Conforme vaya €ecutandose |la
urbanizacion de los sectores y/o unidades de gecucion afectados, € Ayuntamiento
impul sar & los mecanismos oportunos para dar cumplimiento a esta condicion. Asi mismo,
la gecucion de los Planes Especiales, Estudios de Detalle y deméas figuras de
planeamiento dedesarrollo del suelo urbano, secondiciona al traslado delasactividades
industriales incompatibles con la ordenacién que existan en cada Unidad de gecucion
concreta.

Se corrigen los errores en denominacion de planos.

Enlasfichas delas Unidades de Ejecucion se establecela programacion de las actuaciones,
s bien estas, por decisién municipa no se han priorizado.

Seampliaralapantalla acustico visual enla UE-5 entoda su longitud en las tres manzanas
en lasquealin no existe. No obstante se plantea d mantener dos accesos por necesidades de
estructuraviaria.

En la UE-10 ya estaba prevista el viario de servicio-pantalla acdstico visua

Especificaciones en la urbanizacion de suel os urbanizables y Unidades de Ejecucion.

End articulo 2.49 (antiguo 2.48.)sobreprevencion ambiental, seincluirdun nuevo apartado
con € texto que sigue:

En e desarrollo de los Sectores de suelo urbanizble y de las unidades de gecucion en
suelo urbano, se prestara especial atencion a las obras de evacuacion y conduccion de
aguas pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo
estrictamente | os criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacién de los terrenos
recogeralaobligacion demantener esasinfraestructuras en buenas condiciones, tanto en
la fase de gjecucion como durante € posterior uso de los terrenos. Los proyectos de
Urbanizacién habréan de controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes
que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topogr &ficamente.

MEDIDASRELATIVASAL SUELO NO URBANIZABLE.

Sobre la posibilidad de nueva normativa en la zona denominada en & EIA, Unidad
Ambiental n°1: Zonas Periurbanas.

Se considera que la normativa que regula la posibilidad de edificacion en esta zona es
suficiente para evitar la concentracion de usos residenciales en este &mbito, a controlarse
expresamente la posibilidad de aparicion de nlcleos de poblacién, con condiciones
especificas y limitativas de separacion de viviendas

Sobre el Plan Especia de la Riberadel Embalse de José Torén

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES 9
ANEXO. CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL



8.3.

Seincluyeen d articulo 4.96 (antiguo 4.94.)entre | as determinaciones que debe contener €
Plan Especia de la Ribera del Embalse de José Toran , la necesidad de regulacién de
ubicacion de las visitas.

Sobre e tamafio de la parcela minima.

Se establece como parcela minima a efectos de edificacion de vivienda, 10 Ha. enlos suelos
que estén clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial dd Parque
Natural delaSierraNorteo Suelo No Urbanizable de especial Proteccion Complejo Serrano
de Interés Ambiental CS-1.

Parad restodel suelo no urbanizable, laparcelaminimaaefectos deedificaciénresidencial,
se gjusta a las establecidas en la resoluciéon de 4 de noviembre de 1996,por la que se
determinan las &reas minimas de cultivo, en la zona intensiva (secano) con 3,5 Ha. En la
zona extensiva (regadio) se ha optado por otra mayor de 1 Ha. (Art. 4.91)

En cuanto a la necesidad de establecer unas normas para evitar la proliferacién de
edificaciones residenciales bajo la apariencia de otros usos, se ha optado por incluir un
nuevo articulo, d 4.89, en d que se regula especificamente € tipo de construccion ligado
a cada uso en suelo no urbanizable con € siguiente contenido:

Art. 4.89. Condiciones Especificas de la edificacion vinculada a cada tipo de uso

1. Condicionesdela edificacion vinculada ala produccion agropecuaria. Segun
sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las siguientes
condiciones

*Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

-Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y tres (3)
metros de los linderos de las fincas colindantes

-Su superficie no superara los cinco metros cuadrados o, caso de
explotaciones colectivas, cinco metros cuadrados por agricultor, con un
maximo absoluto de treinta (30) metros cuadrados.

-La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera detres (3)
metros y la méxima de cuatro metros y medio(4,5).

*Inver nader os de proteccion de cultivos:

-Cumpliran lasmismascondiciones que las casetas para al macenamientosde
aperos de labranza, salvo en lo que se refiere a su superficie, que podra
alcanzar la totalidad de la parcela

-Debera construirse con materiales traslucidos y con estructuras facilmente
desmontables.

eInstalaciones angjas y para la primera transformacién de los productos de
la explotacién:

-Su superficieconjuntano superarad diez por ciento (10%) de ocupacion del
total dela finca.

-La separacion a linderos seré de un minimo de siete (7) metros.

-Laaltura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de4 metros
y medio(4,5) y la maxima total de seis (6) metros.

Establos, granjas arvicolasy similares:
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-Se separaran un minimo de quince (15) metrosdeloslinderosdelafinca. En
todo caso, su separacion de otros lugares donde se desarrollen actividades
gue originen presencia permanente o concentracion de personas, no sera
inferior a quinientos (500) metros.

- La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de 4
metros'y medio(4,5) y la maxima total de seis (6) metros.

-Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion
adoptada parala absorcion y reutilizacion de las materias organicas que, en
ninguin caso, podran ser vertidas a cauces o0 caminos.

Condiciones de la edificacion vinculada a la obras publicas:

- Sesepararan cuatro (4) metrosa linder osdefincas colindantesy a caminos.
- La altura méxima sera de 4 metros y medio (4,5).

Condiciones de la edificacion vinculada a las industrias extractivas:

-A efectos de su regulacién diferenciada se distinguen dos categorias de
industrias extractivas:
12 Lasque por su sistema de produccion sean calificadas como mol estas,
nocivas, insalubres y peligrosas, segin e Reglamento de Actividades y
la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental.
28 Las que no merezcan tal calificacion.
- Lasindustrias de la categoria 22 se separaran doscientos cincuenta (250)
metros de cualquier otra construcciéon en la que se produzca presencia
habitual de personas o concentraciones temporales y cien (100) metros de
cualquier otra edificacion y, en todo caso, veinte (20) metros de los linderos
de la finca. Las que pertenezcan a la categoria 12 se separaran en todo
casoquinientos (500) metros deloslinderosy no estaran a menos de dos mil
(2.000) metros de cualquier ntcleo habitado.
- La edificabilidad méxima ser& de un (1) metro cuadrado por cada diez (10)
metros cuadrados de parcela.
- La edificacion ocupara como maximo € veinticinco por ciento (25%) dela
superficie de la parcela en las de categoria 22y el diez por ciento (10%) en
las de categoria 12
- La altura maxima de la edificacién sera de nueve (9) metros, salvo para
aquellos elementos de mayor alturaimprescindible para € acceso técnico de
la produccién. La edificacion se desarrollard en un maximo de dos (2)
plantas.
- La finca en la que se construya e edificio industrial se arbolaré
perimetral mente con una barrera de veinticinco (25) metrosen lasindustrias
de la categoria 12y con doble hilera de arboles en la categoria 22
- En todo caso debera justificarse la necesidad de las edificaciones y sera
preceptiva la autorizacién previa regulada en € Reglamento de Gestion
Urbanistica, debiendo estudiar € modo mas perfecto en que dichas
edificaciones se adecuen al paisaje, tanto en su localizacién como en su
volumetria y disefio.

Condiciones de la edificacion vinculada al uso dotacional con edificacion
significativa.

-No se podra realizar edificaciones vinculadas a este uso en parcelas
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8.4.

inferiores a cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

- Las construcciones se separaran veinte (20) metros de los linderos de la
finca.

- La edificacion méxima sera de siete (7) metros cuadrados por cada cien
(100) metros cuadrados de parcela.

-La altura méxima de la edificacion sera de ocho (8) metros, que se
desarrollara en un maximo de dos plantas.

-Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta 50 metros
cuadrados edificados.

Condiciones e la edificacion vinculada al uso residencial y servicios
terciarios.

- No se podr& construir ninguna edificacion residencial en parcela de
superficie inferior a la unidad minima que se establece en el articulo 4.91,
4,92y 4.93, salvo en € caso de las ventas, en los que se podra reducir hasta
dos (2) Hectareas. Para las actividades hoteleras y complejos turisticos
rurales la superficie minima de la parcela sera de 10 Hectéreas.

- Las edificaciones se separaran entre si una distancia superior a cincuenta
(50) metrosy alinderosy caminos publicos una distancia superior a veinte
(20) metros.

- La superficie edificada para uso residencial no superara los doscientos
(200) metros cuadrados. Para actividades hoteleras y complejos turisticos
rurales se fija una edificabilidad de un (1) metro cuadrado cada cien (100)
metros cuadrados de parcela.

-La altura maxima de edificacion sera de siete (8) metros desarrollada en un
maximo de dos (2) plantas.

- Las viviendas no podran construirse en tipologia de vivienda colectiva y
para obtener la correspondientelicenciamunicipal deberan acreditar que no
constituyen nucleo de poblacion, paralo cual se debera obtener y aportar la
preceptiva autorizacion previa con arreglo al procedimiento establecido por
el parrafo 2 del articulo 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Sobre |as actividades extractivas.

El apartado 4 ddl articulo 5.4. sobre proteccion del suelo, quedararedactado delasiguiente

forma:

4,

OTRAS.

Las actividades de extraccion deberan contar con Declaracién de Impacto
Ambiental favorable con caracter previo a la obtencion de licencia, ademas
de poseer un Plan de Restauracion ambiental de area afectada, de
conformidad don el Real Decreto 2.994/82.

De acuerdo con  informe dela Consgjeria de Cultura, se hacen las siguientes precisiones.

El Articulo 4.95. (Antiguo 4.93.), se redactaré de la siguiente forma:
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Usos caracteristicos:

Todas las actividades relacionadas con |os aprovechamientos ordinarios de
caracter agropecuario que vienen soportando los terrenos actualmente,
incluyéndose tareas de laboreo superficial detierra (inferiores alos 30 —40
cm), pastoreo y aprovechamientos marginales (recogida de especies vivas
silvestres).

Reparacion de vallado, siemprey cuando se desarrolle por € mismo trazado
y se utilicen las mismas técnicas de sujecion.

Las visitas en € régimen establecido por la Ley para este tipo de Bienes
Culturales.

Aprovechamientos cinegéticos, en las condiciones previstas a la legislacion
sobre caza y pesca.

Usos susceptibles de autorizacion:

Las prospecciones superficiales y las excavaciones arqueol égicas, asi como
cualquier otro movimiento de tierra directamente relacionado con la
investigacion cientifica del yacimiento.

Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de obra completa,
estén orientas a mostrar 0 exponer las caracteristicas del yacimiento,
debiéndose en este caso tramitarse con arreglo al Reglamento de gestion
urbanistica, previa autorizacion del érgano competente.

Obras de acondicionamiento, mejoras y reparacion de caminos y accesos
consolidados.

Subsolados o, en general labores de arados profundas que superen [os 30 cm
de profundidad.

Tareas de restauracion ambiental.

Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general, cambios de
uso, de forestal a agricola o viceversa.

Trabajosrelacionados con implantacién de nuevos regadios o ampliacion de
los existentes.

Obras e instalaciones de caracter turistico — recreativas.

Las segregaciones y agregaciones de parcelas, siemprey cuando comporten
la eliminacién o modificacion fisica de linderos y vallados.

Usos prohibidos

Las prospecciones arqueol dgicas, ya sea con o sin la utilizacién de aparatos
detectores de metales, asi como las excavaciones arqueol 6gicas, en ambos
casos, no autorizadas por la Consgjeria de Cultura.

Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los directamente
relacionados con la investigacion cientifica del yacimiento.

Arranque de arboles a efecto de transformacion del uso del suelo.

La colocacién de vertederos de cualquier naturaleza.

Explanaciones y aterrazamientos.

En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores de
conservacion e investigacion del yacimiento arqueol 6gi co.

Construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.
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Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la explotacion de
recursos vivos, incluyendo dentro de las mismas las de primera
transformacion, invernadero, establos, etc.

Las obras e instalaciones turistico — recreativas, asi como las practicas
deportivas con vehiculos de motor.

Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos o
modalidades.

Todo tipo de infraestructura que requiera movimientos de tierras, para su
realizacion, ya sean de caréacter temporal o permanente.

I nstalaciones de soportes de antenas, tendidosy publicidad u otros el ementos
analogos, excepto aquellos de caracter ingtitucional, que proporcionen
informacion sobre € espacio objeto de proteccién y no supongan deterioro
del paisaje.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PUEBLA DE LOSINFANTES 14
ANEXO. CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL



