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AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
GERENA MEMORIA.

I INTRODUCCION.
1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION DEI. PLANEAMIENTO GRBANISTICO
VIGENTE.

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio son unas Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente el 21/7/93, texto refundido del 29/6/94.
De estas Normas se han formulado dos modificaciones; la primera, Modificacién n® 1, en el
sector La Fonfanilla, aprobada el 25/3/98, la segunda, Modificacién n° 2, en el dmbito de
los sectfores de suelo urbanizable n° 4, 6, 8 y 9, actualmente en trémite de aprobacién -
deflnl’rlvc Esta Modificacién n° 2 se ha formulado en el contexio del nuevo Plan General
con el fin de adelantar la incorporacién determinados contenidos de este al planeamiento
municipal vigente, en un sector de un dito valor estratégico en relacién con la articulacidn
general del tejido urbano, por su ubicacién intermedia entre la ciudad consolidada hasta
principios los setenta y los crecimientos mds recientes del norte del nicleo urbano, a
ambas mdrgenes de la carretera de El Garrobo, y sobre el que existe iniciativas de
actuacién inmediatas. En el dmbito afectado por esta modificacion, gue en su momento
quedard subsumida en el nuevo Plan General, quedan, por tanto, plenamente
incorporados los nuevos criterios de la ordendcién urbanistica.

Entre las razones que aconsejan la revisién de las Normas Subsidiarias, destacan Ias
siguientes: :

a) Necesidad de adecuar el planeamiento urbanistico municipal a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

b) Insuficiencias en el modelo de desarrolio urbano propuesto en las Normas
- Subsidiarias para el dmbito central del suelo urbanizable, sectores n° 4, 6, 8, 9
y 10, donde la ausencia de viario primario capaz de resolver la articulacion
entre los distintos sectores de ‘este importante dmbito, en el que se locdliza la
mayor parte del suelo-urbanizable, dlflcu!fo el desarrolio de Ios mismos.

Por ofra parte, el nuevo Plan Genercl se formula en un momento desde el que cabe
considerar como escenario territorial @ medio plazo, la incorporacién de Gerena al dGmbito
funcional de la aglomeracién urbana de Sevilla.

12, EL AVANCE DEL NUEVO PLAN GENERAL. NATURALEZA Y CONTENIDO

El documento del que forma parte esta Memoria es un Avance ‘del Plan General de
Ordenacién Urbanistica, redactado segun las determinaciones de Ia Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, con la finalidad de la ordenacién urbanistica del municipio. El
nuevo Plan General tiene, por otra parte, alcance de revisién de las Normas Subsidiarias
vigentes. -
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La redacciéon del Avance cumplimenta los articulos 29 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andaluciay 125 del Reglamento de Planeamiento, con el siguiente alcance:

“1. En el momento en que los trabajos de elaboracién del Pan General hayan
adquirido el suficiente grado de desarrollo que permitan formular los criterios,
objetivos y soluciones generales del planeamiento, la Corporacién y Organismos
que tuviesen a su cargo su formulacion deberdn anunciar en el Boletin Oficial de
la Provincia y en uno de los periédicos de mayor circulacién de la misma, la
exposicion al publico de los trabdijos, al objeto de que durante el plazo minimo
de treinta dias puedan formularse sugerencias y, en su caso, ofras alternativas de
planeamiento por Corporaciones, asociaciones y particulares.

2. Los servicios técnicos del Organismo o Corporacién y los facultativos a quienes
se hubiesen encomendado la redaccién del Plan estudiardn las sugerencias y
alternativas que hayan podido presentarse y propondrén la confirmacién o
rectificacion de los criterios y soluciones generales dé planeamiento.

3. El Organismo o Corporacién encargado de la formulacién del Plan, a la vista
del resultado de la exposicidn al publico y de los estudios técnicos realizados,
acordard lo procedente en cuanto a los criterios y soluciones generales con
arreglo a los cuales hayan de culminarse los trabajos de elaboracién del Plan.”

El Avance consta de Memoria y Planos. La Memoria consta de una parte andlitica, Ia
- informacién urbanistica, y una parte propositiva, los criterios y objetivos y la ordenacion. Los
Planos se organizan en planos de informacién relativos al territorio v el espacio urbano y

planos de ordenacion. .
&

1.3. PROCESO DE REVISION Y ADECUACION DE LAS NOkMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES.

La redaccion del Plan General se inicia a final de 2002 con los frabajos de informacién
urbanistica. En junio de 2003, cuando ya se dispone con suficiente nivel de precisién de los.
criterios de ordenacién del nuevo Plan, se acuerda por el Ayuntamiento Ia suspension, en
los términos del art. 27 de la LOUA, de la aprobacién de instrumentos de planeamiento y
proyectos de urbanizacién en el marco de las Normas Subsidiarias vigentes, asi como del
otorgamiento de licencias para determinadas dreas y enclaves del runicipio.

La suspensién de la aprobacién del planeamiento de desarrollo va acompafada de un
proceso de adecuacién de las Normas Subsidiarias vigentes a los criterios del nuevo Plan,
que culminard en una modificacién de las mismas, actualmente en framite de aprobacidon
definitiva. : - '

La modificacién de las Normas Subsidiarias afecta a la mayor parte del suelo urbanizable
previsto en las mismas -sectores n° 8 y 9 completos y, parcialmente, los n° 4 y 6-, sobre el
que se concentran iniciativas urbanizadoras, y a los sistemas generales de espacios libres y
equipamiento comunitario del entorno del cementerio. Los contenidos conciernen a la
ordenacién fisica del conjunto, en un dmbito, como es el afectado, crucial parala
articulacién de los nuevos crecimientos de la carretera de El Garrobo con la ciudad
precedente, ala gestion de suelos de sistemas generdles, ya calificados en las Normas ,
Subsidiarias, mediante su adscripcidn a los suelos urbanizables, a la incorporacién de una
cuota de VPO en los nuevos suelos residenciales, y al modelo de desarrollo y ejecucién,
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mediante un Unico sector de suelo urbanizable ordenado, a desarroliar, potestativamente,
mediante Estudios de Detalle y a ejecutar en dos niveles sucesivos, bdsicoy
complementario.

1.4.

FORMACION Y REDACCION DEL DOCUMENTO.,

La formacién del nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica, corresponde al.
Ayuntamiento de Gerena. La redacciéon viene siendo realizada por el Servicio de
Urbanismo de la Diputaciéon Provincial de Sevilla bajo la direccién de Félix Sdnchez Lancha,
arquitecto, con las S|QU|en’res colaboraciones:

1.5.

q).

Del Servicio de urbanismo:

Macarena Sanchez-Palencia Carazo, gedgrafa, informacién urbanistica.
Fernando Guerra Luengo, aparejador, informacién urbanistica.

Santiago Chasco Vila, aparejador, informacién urbanistica.

Angel Martin Ramos, delineante, tratamiento de material gréfico.
Dolores Rasgado Gutiémez, auxiliar administrativa, fratamiento de textos.
Carmen Torres Ruiz, auxiliar administrativa, fratamiento de textos.

Colaboracién externa:

‘Luis Alfonso Mir Alvarez, arquitecto, elaboracién del éq‘rélogo.

REFERENCIAS TEMPORALES DE LA DOCUMENTACION UTILIZADA.

a)

b)

d)

Cartografia:

Cartografia urbana realizada a partir de un vuelo fotogramétrico de febrero
de 2000.

Cartografia territorial -escala base 1:10.000- actualizada en mayo y jUhIO de
2000.

Parcelario:

Parcelario base anterior a 1992, actualizado en las Normas Subsidiarias
vigentes, y nuevamente actualizado a partir del vuelo fotogramétrico de
febrero de 2000.

Datos de poblcciéh y vivienda:

Censos histéricos.
Censos de poblacién y vivienda de 2001, para datos “actuales”.

Trabajos de campo:

Iniciados en cbnl/moyo de 2003 y continuados durcnfe la fase de elaboracién
del documento.
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Cartografia histérica:

Plano del nGcleo urbano de Gerena, de 1870. :
Plano del término municipal de Gerena, del Instituto Geogrdfico, de 1873.
Plano del nucleo urbano de Gerena, del Instituto Geogréfico y Estadistico,
de 1904.

Plano del término, anicipcl de Gerenq, del Instituto Geogrdfico, de 1923.

lconografia histéricar:

Grabado de Gerena de 1565.
Grabado de Gerena de 1715.
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i CARACTERI'STICAS URBANISTICAS DEL MUNICIPIO.

2.1. ENCUADRE TERRITORIAL.

El nGcleo urbano de Gerena se locdliza al noroeste y a unos 25 km de la ciudad de Sevilla,
sobre el eje viario territorial que discurre de este a oeste por el pié de Sierra Morena. Este
emplazamiento determina las referencias territoriales basicas de Gerena; el sistema urbano
territorial del pié de Sierra Morena, y el sistema urbano de la aglomeracién de Sevilla,
especialmente, el sector occidental del mismo, El Aljarafe,

El primero estd constituido por el conjunto de asentamientos ubicados en el pié de Sierra
Morena desde Pefiaflor, en el limite oriental de la provincia, a Aznalcdliar, en el occidental.
Es un sistema con una alta pofencialidad como recurso de urbanizacién porsu '
constitucion equilibrada y sus reservas de suelo, su estratégica posicién entre la sierra y las
campifias y depresion del Guadalquivir, y su independencia respecto a la aglomeracion
urbana de Sevilla, pero dotado de una débil infraestructura viaria.

En este sistema, Gerena se localiza en el sector occidental del mismo, entre Aznalcdllary
Guillena, donde es mas acusada la insuficiencia de la infraestructura viaria, que llega a
desaparecer en el framo N-630/Guillena.

Respecto de la aglomeracién urbana de Sevilla, Gerena se mantiene atn en una posicién
" exterior a su d@mbito funcional -pendlizada por una deficiente red viaria-, aunque serd
inevitable su incorporacién a medio plazo debido a su proximidad, a la progresiva
colmatacién del espacio metropolitano, y a la mejora, en curso, de la red viaria territorial,
N-630 en su versidn modernizada, autovia de La Plata y futura SE-40.

La.SE-630 y la autovia de La Plata, son los viales de mayor rango de acceso a Sevilla por el
norte, pero sus frazados se resuelven al margen del primer frente de asentamientos
exteriores a la aglomeracion urbana de Sevilla, concretamente, de Gerena y Guillena
situados al oeste y este del vial en posiciones equidistantes del mismo, a pesar de que la
interseccién de la autovia de La Plata con el vial del pié de sierra -en el supuesto de
reconstitucion del tramo autovia/Guillena- se convertiria en el enclave de mayor
potencialidad como recurso de urbanizacién del sector septentrional inmediato a la
aglomeracién urbana de Sevilla, y como factor de dinamizacién del sistema de
asentamientos del pié de sierra y, con ello, de Gerena.

El segundo de los viales teritoriales, la SE-40, cuya ejecucién se prevé a medio plazo, sitGa
su arco noroccidental entre Gerena y la aglomeracién urbana de Sevillg, proporcionando
a-aquella una notable accesibilidad metropolitana. »

En el dmbito ferritorial més inmediato, Gerena linda con los asentamientos de El Garrobo,
al norte, Guillena, al este, Salteras y Olivares, al sur, y Asznalcéliar, al oeste, a los que habrd
que afadir por su relevancia territorial, la explotacién minera Las Cruces, de ejecucion a
corto plazo, al oeste de Gerena, junto a la N-630, sobre territorios de Guillena, Salteras y
Gerena. En este dmbito, que tiene unas dimensiones aproximadas de 25 km de norte a sur
Y 20 km de este a oeste, Gerena ocupa una posicién centrada equidistante de los
asentamientos que lo delimitan. La red de carreteras se compone de un vial este/oeste, la
A-477, Aznalcdllar/Gerena/N-630/Autovia de La Plata, donde se interrumpe su primitiva
continuidad hasta Guillena; dos viales convergentes hacia Gerena desde Olivares, al sur, la
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SITUACION DE GERENA EN LA PROVINCIA
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6
SE-527, y desde Salteras y Sevilla, al sureste, la SE-520, y un vial norte/sur, El garrobo/Gerena,

la SE-535. Exteriormente a Gerena por el oeste, discurren de norte a sur la N-630 y la autovia
de La Plata. :

El fransito del viario territorial por el nicleo urbano de Gerena se produce con una fuerte
discontinuidad los que discurren de norte a sur, y en condiciones mds aceptables el vial
este/oeste, A-477, para la que estd prevista una variante por el sur.

Desde una consideracién fisica, el término municipal de Gerend se desarrolla en la frontera
entre Sierra Morena, al norte, y El Aljarafe, al sur. La primera, de geomorfologia abrupta y
usos forestales. El segundo, una plataforma tabular elevada unos cien metros sobre los
valles del Guadalquivir y Guadiamar. A grandes rasgos, en el término municipal se

* constituyen dos grandes unidades geomorfolégicas que van a condicionar las diferentes
unidades ambientales y estructurales que conforman el dreq; las llanuras cuaternarias de la
vega del Guadalquivir Y. en contacto de forma drdstica con las mismas, los materiales
terciarios que conforman Sierra Morena.

La presencia en Gerena del Guadiamar la vincula ambientalmente a espacios exteriores ,
de gran relevancia fisica y territorial como El Aljarafe, la Marisma, el Entorno de Dofiana y
la desembocadura del Guadalquivir. o

Demogrdaficamente, Gerena, con 5.610 habitantes, es un municipio de tamario medio
respecto a los de su entorno inmediato 'y respecto a los del eje territorial del pié de sierrq,
donde Guillena, con 8.478 habitantes y El Garrobo, con 765 habitantes, en el primer
ambito, y Lora del Rio, con 18.663 habitantes y Alcolea del Rio, con 3.338 habitantes, en el
segundo dmbito, alcanzan los tamafios demogrdéficos extremos. Y respecto a la periferia
noroccidental de Sevilla, donde se localizan los grandes municipios de La Rinconada, La
Algaba, Camas, Tomares, Castilleja de la Cuestq, efc., la dimensién demogrdfica de
Gerena es reducidal. : ‘ :

En cuanto a la dindmica demogrdfica de Gerena, se aprecia un crecimiento moderado,
pero sostenido, a partir de 1981, aunque muy alejado de las tasas de crecimiento de los
municipios de la periferia de Sevilla. '

Econdmicamente destaca en Gerena la alta tasa de paro en relacién con la de ld
provincia, 29,40 %y 19.00 %, respectivamente, o el reducido peso del sector servicios, 26,32
~ % de la poblacién ocupada frente a un 39,73 % a nivel provincial, referidos al afio 2000.

De los sectores representativos de.la economia de Gerena, el extractivo y de
transformacién del granito en materiales para la construccion y la urbanizacién, hoy
practicamente agotado, y en un futuro inmediato, la explotacién minera de Las Cruces,
que si en sentido positivo aumentard ostensiblemente el PIB del municipio y el presupuesto
de ingresos del Ayuntamiento, en sentido negativo generard una realidad contradictoria
con los recursos urbanos y teritoriales, basados en la calidad ambiental, gue Gerena debe
disponer preferentemente en orden a su articulacion metropolitana.

2.2, MEDIO FiSICO.

La constitucién del término municipal de Gerena en la frontera entre teritorios de sierra y
de campifia, unido a su regular desarrollo en direccién norte/sur, 21 km de dimensién
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media, le permite disfrutar de un norte serrano, con caracteristicas fisico-territoriales propias
de estos espacios (geomorfologia abrupta, usos forestales y cinegéticos, etc.), y de un sur
agrario, asociado a los terrenos de campifia, generalmente muy productivos, conectados
ambos espacios por la red hidrografica que, con el rio Guadiamar como principal eje
afluente del Guadalquivir por su margen derecha, recorre el término en sentido norte-sur.

El espacio serrano presenta un relieve montarfioso de escasa altitud, muy fragmentado por
una red hidrogréfica que tiene un gran desarrollo al estar constituida por materiales
impermeables. Esto, unido a las condiciones climdaticas, mds concretamente al régimen de
precipitaciones, torrenciales en ocasiones, ha provocado el encajamiento de los arroyos y
la existencia de pendientes que favorecen procesos erosivos.

Todo este conjunto se encuentra colonizado por masas foresfclles, que se corresponden
con vegetacién natural de quercineas (encinar, alcornocal y matorral de monte bajo
asociado) o con eucdliptos de repoblacién. La distribucién y el estado de conservaciény
evolucion de esta vegetacion es muy iregular y responde a las diferentes actuaciones que
a lo largo del tiempo ha realizado el hombre. En términos generales, se frata de un espacio
donde se mantienen las caracteristicas naturales, aunque muy transformadas por la accién
cnfrépicq.

Por su pcm‘e el espacio agrario se configura como un dmbito tradicionalmente agricolay
muy transformado, que ha perdido practicamente todas sus caracteristicas naturales,
sobre todo en lo que se refiere a vegetaciéon natural, para dar paso a la implantacién de
diferentes cultivos de secano. El resultado es un espacio abierto, casi sin arbolado, en el
que los caminos rurales, las vias pecuarias y la edificacién dispersa, asi como la
parcelacién de cultivos, constituyen los elemem‘os es'rrucm‘urcntes mas significativos del
territorio.

De norte a sur, el término municipal de Gerena se reparte en cuatro dmbitos diferenciados;
la Sierra Granitica, la Sierra Primer Escalén, el Frente y Piedemonte de Sierra Morena y El
Campo. En el extremo occidental del término se constituye un quinto dmbito de escasa
entidad territorial, el Vaile del Guadlqmor

Dentro del 1érmino de Gerena existen mcn‘er"iqles correspondientes a fres edades
principales: Paleozoico, Terciario y Cuaternario. Toda la mitad norte del término pertenece
al periodo Paleozoico, con materiales bastante homogéneos: pizarras con intercalaciones
de areniscas 'y grauwacas. Durante la orogenia hercinica, se producen afloramientos
intrusivos de rocas graniticas formando canteras, algunas de las cudles estan actualmente
explotadas parala construccién.

Extendiéndose a lo largo del coritacto con el Paleozoico, aparecen materiales
conrrespondientes al Terciario, en contacto con el zécalo hercinico, formando una banda
que atraviesa el término en direccién NE-SO, constituida por conglomerados, brechas
calcdreas, calizas detriticas y arenas y areniscas, que se van haciendo pculchnqmente
margosas, hasta el paso definitivo.a las margas azuladas.

Finalmente, dentro de los materiales del Cuaternario, y aflorando Unicamente en el
suroeste del término, aparecen sedimentos conformando las terrazas del rio Guadiamar,
:ademds de los aluviones recientes del arroyo de Los Molinos.

La altitud del término oscila entre los 280 m al norte y los 20 m al sur, enclavandose el
casco urbano en la curva de los 80 m. La mitad sur del término, suavemente ondulada en
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descenso hacia el Guadalquivir, en una zona ya integrada en la vega del rio, constituye el
limite mds septentrional del Aljarafe. Por su parte, la mitad norte presenta una topografia
mucho mds accidentada, con fuertes pendientes hacia los cauces fluviales. Asi, la altitud
desciende bruscamente desde el NW al SE, frazando una diagonal que, con esta
direccién, oscila entre 200 my 20 m.

El término municipal de Gerena pertenece a la cuenca del rio Guadiamar y a la del arroyo
de Los Molinos, afluente de la rivera de Huelva, discurriéndo la divisoria entre ambas
cuencas, de norte a sur por el primer tercio occidental del teritorio municipal. El resto de la
red hidrolégica la constituyen una tupida red secundaria de arroyos y barrancos que sélo
llevan agua en periodos dé lluvias y se desecan durante la sequia estival. '

El aprovechamiento de los cursos de agua y los embalses y pantanetas existentes es
fundamentalmente para el riego, que se realiza tanto por captaciones subterrdneas como

por embadilses, de entre los que destaca el del Esparragal, en el limite este del término
municipal. - - '

En el andlisis de la composicion edafolégica de la superficie del término municipal de
Gerena, aparecen cinco tipos de suelos, con una representacién desigual en cuanto a la
superficie que ocupan. Los que se ubican en la mitad norte del término se caracterizan por
ser litosuelos, de mala calidad agrologica, mientras que los que ocupan la mitad sur del .

“ férmino son de carécter arcilloso, con vocacién agricola, por su buena calidad
agrologica.

La redlidad de la vegetacién del término municipal de Gerena dista bastante de la que
potencialmente podria haberse desarrollado en la zona. La zona sur, con suelos de gran
potencialidad agricola, estd totalmente transformada para estos fines, con cultivos
herbéceos de secano, olivares, setos de chumberas y plantaciones arbéreas aisladas, La
parte norte, mucho més montana, presenta mayores dificultades de acceso y explotacién,
lo que ha supuesto que los niveles de degradacién del ecosistema sean menores. La zona
“estd dominada por las dehesas de encina y alcornoque que cubren toda la superficie a
excepcion de los rios y arroyos. El matorral predominante estd compuesto por palmito,
jarales, esparragueras, torviscos y matagallo. El uso principalmente cinegético, y en menor
medida ganadero, que se le ha dado a estas fincas ha permitido que diversas especies de
la que seria vegetacién potencial climax, sigan estando aun representadas, con lo que los
ecosistermas son mds complejos y estables.

La tipica vegetacién ripicola es poco frecuente, puesto que en muchas secciones del
dmbito de estudio los cultivos se extienden hasta el cauce. Aungue la vegetacion en las
mdrgenes sea escasa, resulta de gran importancia porque ayuda a proteger las orillas
contra la erosién, y actia como filtro para los residuos de pesticidas y fertilizantes
conducidos por la escorrentia a través de los campos. La vegetacién ripicola en los arroyos
Garnacha y de los Molinos consiste principalmente en plantas de linderos, macréfitas,
arbustos y érboles aislados. En los tramos de los arroyos donde hay aguas remansadas casi
todo el afio son frecuentes las plantas palustres emergentes, eneq, junco, juncia y carrizo.
Son més abundantes en el aroyo Garnacha, donde los niveles de nutrientes son mayores,
debido al efluente de Gerena. Hay algin darbol y algunos arbustos aislados en [as riberas
del airoyo Molinos, pero tienen deficiente estado de conservacién. Las principales especies
son: fresno, olmo, higuera, sauce, adelfa y zarza. ‘

Los sotos ripicolas cohsﬁfuyen los hdbitats de mayor biodiversidad en el dmbito de estudio.
Es el caso del arroyo Molinos, especialmente en el framo en que atraviesa el cortijo del
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Esparragal. La vegetacidn consiste en eucdliptos-tanto plantados como espontdneos,
fresnos, dlamos, acacias y arbustos como rosales silvestres, majuelos, lentiscos, moreras,
palmitos y olmos. 5

La distribucién de las comunidades animales estd directamente condicionada por las
distintas unidades de vegetacién. La superficie ocupada por unidades homogéneas, la
cobertura vegetal y el estado de conservacion de las mismas, la productividad de los
ecosistemas que se conforman y la influencia antrépica son factores que van a incidir
directamente en la riqueza faunistica y en las propias caracteristicas de estas
comunidades. ‘ ' - ' ‘

Faunisticamente, el término de Gerena se puede dividir en fres zonas: la zona sur,
fuertemente antropizada, con baja diversidad y comunidades sujetas al ritmo estacional
de los cultives; la zona norte, que ha sufrido una menor presién humana 'y en la que las
comunidades animales son mds estables, maduras y diversas; y los cursos de agua 'y
embalses, de alto valor faunistico. ‘ '

El factor primordial que determina la diferencia entre estas zonas ha sido el uso del suelo,
- definido por sus caracteristicas edafolégicas y topograficas fundamentalmente. Esta
circunstancia ha supuesto que en Gerena la zona norte se haya dedicado
fundamentalmente a los usos cinegético y ganadero, mientras que el resto del término se
ha ocupado con pequefias explotaciones de cultivos herbdceos y olivares de secano.

Las zonas de cultivo ceredlista que se extienden por toda la mitad sur del término,
constituyen el hdbitat de algunas aves amenazadas en Andalucia. Las principales especies
que habitan la zona son la avutarda, sisén, canastera, alcaravén, aguilucho cenizo y
cernicalo primilla , estas Gltimas nidificantes en el entorno del Esparragal. Otras especies
gque hacen uso del habitat cerealista y también de los cursos de agua, son el aguilucho
pdlido y el aguilucho lagunero, que utilizan las campifias y los aroyos de la zona en el -
periodo invernal y prereproductor '

De estas especies, resulta especialmente importante la poblacién relicta de avutarda en la
zona. Esta especie tiene una distribucion muy fragmentada (5 nucleos en Andalucia}, de
unos 190 individuos, y que en Sevilla no llegan a alcanzar los 50 individuos, repartidos en
tres subnUcleos. Uno de estos subnucleos es el correspondiente a esta zona, cuyos puntos
de reproduccién (denominados leks) y zonas de querencia invernal se sitGan precisamente
enla campiﬁc cerealista de Gerena. ) '

El bosque mediterrdneo y las dehesas que se extienden por toda la mitad norte del término
constituyen uno de los ecosistemas mds caracteristicos y representativos de Ia peninsula,
siendo capaz de albergar una fauna peculiar, diversa y de gran riqueza. Constituye la
unidad mejor conservada desde un punto de vista ecoldgico y que mds se aproxima al
climax de la serie. Algunos vertebrados que gozan de especial proteccién aparecen
asociados a estos ecosistemas en el término de Gerena. Es el caso del dguila real, aguila
culebrera, aguila perdicera, dguila calzada, tértola comun, bGho redl, lechuza campestre,
turén, gato montés, tején o meloncillo. '

Esta importancia faunistica se pone de manifiesto por la presencia en el término de
Gerena de varios cotos de caza mayor, siendo las especies cazables més caracteristicas el
corzo, el ciervo y el jabdli. o

Los pastizales constituyen un ecosistema que puede considerarse una variacién de la
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dehesc donde los elementos arbéreos han desaparecido o se encuentran muy dispersos.
La fauna es propia de los ecosistemas abiertos, esteparios, y como especies mds
caracteristicas se pueden citar el mochuelo, la calandria, chotacabras, totovia, cogujada,
etc. ‘ '

La fauna asociada a los cursos de agua es rica y diversa, destacando especies como el
martin pescador, el milano hegro, milano real, aguilucho lagunero, torcecuellos, diversas
especies de paseriformes y andtidas, somormUJo, zampullin chico, pollo de agua, efc.

Segun se desprende de las investigaciones realizadas por la Estacién Bioldgica de Dofiana
en la zona, se ha detectado la presencia de dos especies de carnivoros en el arroyo
Molinos, como son la nutria y la gineta . Por otra parte, tanto este curso de agua como el
rio Guadiamar estdn directamente conectados con dreas de la Sierra en donde se han
observado linces.

Asimismo, se ha constatado en una mina ubicada en el embalse del Esparragal, la
existencia de una importante colonia de cria de murciélagos cavernicolas: 200

murciélagos ratoneros, varias decenas de murciélagos de cueva y mds de un centenar de
murciélagos medianos de herradura . Este refugio fue seleccionado como uno de los mds
importantes dentro del proyecto "Inventario, seguimiento y conservacién de refugios de
murciélagos cavernicolas en Andalucia", por la presencia de un nimero importante de
individuos del murciélago de herradura criando. El Libro Rojo de los Vertebrados de Espafia
tiene clasificada a esta especie como “en peligro".

2.3. OCUPACION Y USOS DEL TERRITORIO.
2.3.1. OCUPACION Y USOS HISTORICOS.

El Bajo Guadalquivir ofrece evidencias de ocupacién discontinua desde el Paleolitico
hasta el presente. Las pruebas mds antiguas de ocupacién humana se presentan con
poca frecuencia, y reflejan sélo aspectos limitados de las actividades humanas. Incluyen
cazaderos de época Musteriense fechados desde el Paleolitico en la margen izquierda del
rio Guadalquivir, asi como yacimientos de la llamada Cul’ruro de las Cuevas desde el
Neolitico hasta el Calcolitico.

Los yacimientos del Bronce en el dmbito regional muestran indicios de una ocupacién
progresiva y evolucion cultural general. En el Norte del término municipal de Guillena, se
han documentado varios enterramientos megaliticos, con déimenes de cédmara del
Bronce Antiguo. Los yacimientos del Bronce Final en la zona incluyen asentamientos como
el Carambolo, en el término de Camas en el Aljarafe, o el Cerro Macareno en el término
de La Rinconada. En estos asentamientos, la ocupacién continGa durante el periodo
Orientalizante (Bronce Final) hasta época Ibérico Turdetana. Se configurardn como
asentamientos romanos a partir de la conquista de Ila Peninsula lbérica.

Bajo la administracién romana, la densidad de poblacién se multiplica, y aparece mayor
nomero de asentamientos, incluyendo Hispalis (Sevilla), tdlica (Sanfiponce) e llipa Magna
(Alcala del Rio). Aunque los restos del subsiguiente periodo visigodo son escasos, los
progresos.en esta porcién de la Peninsula durante la ocupacién musulmana y la ,
subsiguiente Reconquista, han dejado una amplia y bien preservada constancia de
ocupacion y actividad humana en toda la regién.
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2.3.2.  POBLAMIENTO E INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

El término municipal de Gerena tiene una superficie de 129,9 km2, con dimensiones medias
"~ de 21 km en direccién nortefsur y 10 km en direccion este/oeste. Su poblacién, en 2001,
asciende a 5.610 habitantes, de los cuales, el 99.2 % se localiza en el nicleo urbano de
Gerena y el resto en edificaciones diseminadas, fundamentalmente, cortijos. La densidad
de poblacion referida al término municipal es 124 hab/km?2.

El nUcleo urbano de Gerena ocupa una posicién centrada en el territorio municipal,
ligeramente desplazado hacia el sur, y polariza las infraestructuras viarias territoriales,
especialmente las carreteras que, en todos los casos, convergen o transitan por el nicleo
urbano. Ambas cxrcunsfcncncs confieren al municipio un.alto grado de articulacién
territorial.

De la edificacién diseminada destacan por su relevancia territorial, los 18 cortijos existentes,
la ermita de La Encarnaciéon y, en menor medida, algunas viviendas aisladas de reciente
ejecucion. Los cortijos se localizan siguiendo determinadas pautas: :

a) Preferentemente enlasiera y pié de sierrcl, donde se localizan el 78,2 % de
: los cortijos sobre un espacio que representa el 65 % del término municipal.

b)  Préximo al Guadiamar, sobre ambas margenes del mismo, donde se
locdalizan 11 fde los 18 cortijos existentes.

c) Agrupadosy con una distribucién territorial no homogéneaq, destacando el
conjunto de cinco cortijos, muy préoximos entre si, situado al norte del ndcleo
urbano, La Caprichosa, El Rancho, Los Llanos, El Morito y Rompezapatos.

La ermita de la Encarnacién, que dio nombre a la actual carretera A-477, camino de la
Ermita, se localiza en la interseccion de la referida carretera con el arroyo de los Mollnos,
sobre el limite oriental del término municipal.

Las nuevas viviendas disemincdas se localizan preferentemente en terrenos de sierra
préximos al nucleo urbano, y estén produciendo un Ilgero aumento de este modo de
poblamiento diseminado.

La red viaria territorial de Gerena se compone de los siguientes elementos:
a) Carreteras:

—  Carretera A-477.
— Carretera SE-520.
—  Carretera SE-527.
~ Carretera SE-535.

b}  Vias pecuarias:

- Cafiada real Cérdoba/Huelva.

— Cordel de Contiy La Ramira.

— Cordel del Camino de Los Arrieros.
-~  Vereda de Salteras.
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c) Caminos rurales:

- Camino de Las Coladas de SanlGcar La Mayor.
— Camino de servicio de La Canaleja.
— Camino de servicio de Casablanca.
—  Camino de Las Medianas.
—  Camino de Ventoso.
= Camino de Los Guijos.
= Camino del Molino.
.= Camino de Los Arrieros.
-~ Camino del Convento.
- Antiguo camino de Las Pajanosas.
- Camino del Berrocal.
—  Camino del Frenillo.
- Camino de Marivele.
—  Camino de Olivares.
- = Camino del Pilén.
-  Camino de Marigolilla y Galantero.
— . Camino del Palmar de Francisco y de la Scmfc Iglesia.
- Camino de Las Veintiuna.
.= Camino del Torrején y del Chamorro.
— Camino de Contiy La Ramira.

d) Otros viales:

—  Via verde sobre el trazado del antiguo ferrocarril Sévillq/Aznocélldr
— Camino de servicio de la tuberia de cubqs’remmlem‘o ala Es’rcx:lon
Depuradora de El Carambolo.

-La red de carretera tiene una configuracién radial sobre el nicleo urbano de Gerena, con
un vial este/oeste, la A-477, pasante a través del ndcleo urbano, dos viales en el sector
meridional, las SE-520 y SE-527, que se reparten equilibradamente el territorio, y un Uhico
vial en el sector septentrional, la SE-535, que deja una gran parte de este tenitorio sin la
suficiente accesibilidad, el subsector occidental, el mas agreste del territorio municipal,
vertebrado de norte a sur por el eje del Guadiamar. La red de carreteras constituye, asi, la
estructura bdsica de la red viaria territorial del mumapuo y refuerza la cenfrclldad del
nucleo urbano de Gerena.

La red de vias pecuarias se superpone, parcialmente, a la red de ccrre’reros Y. en pon‘e la
complementa:

La canada real Cérdoba/Huelva, coincidente en algunos tramos a la carretera A-477,
debi6 tener un frazado originario coincidente con el de esta hasta que las exigencias del
transito carretero forzaran trazados alternativo para la via pecuaria {salvo en el primer
framo occidental de la A-477 donde, aparentemente, es la carretera la que desplazo suU
trazado).

La vereda de Salteras coincide en su trazado con la carretera SE-520, salvo en las
inmediaciones del nucleo urbano donde se deriva de la carretera hacia el emplazamiento
del nicleo inicial. En este caso, la via pecuaria mantiene, aparentemente, el trazado
original y es la carretera la que se desplaza en su Ultimo framo hacia el este,
acompafiando a la extensién urbana a la que trata de flanquear en su transito a través del
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nUcleo urbano.

Los cordeles de Conti y La Ramira y del Camino de Los Arrieros rompen con el modelo
radial al constituirse con trazados exteriores al nicleo urbano. El primero discurre de este a
oeste por el sur, muy préximo al limite del 1érmino municipal, ensartando las carreteras SE-
520, SE-527 y A-477, framo occidental, ademds de los caminos rurales que se dirigen desde
el sur hacia el ntcleo urbano de Gerena. El segundo discurre de norte a sur por el oeste del
nucleo urbano y mas préximo al mismo, superponiendose parcialmente a la carretera SE-
535 e lm‘ercepfcndo ala A-477, tramo occidental. En ambos casos, estas vias pecuarias
refuerzan Iared de cc:rretero municipal al constituirse en elementos transversales de la
misma, indispensables en los modelos radiales.

Los caminos rurales, con la excepcién de los del Convento y Las Coladas de SanlGcar La
Mayor, organizan el Ultimo escalén de la red viaria proporcionando accesibilidad a los
distintos puntos del territorio que la requieren.

EI camino del Conven’ro tiene un trazado radial respecto al nicleo urbano, similar al de la
red de carreteras y con el mismo rango estructural de estas, a pesar de su menor
envergadura. Su ubicacién en el sector noroccidental del término municipal resuelve en-
alguna medida la |nsuf|c1enC|a en el mismo de la red de carreteras.

El camino de Las Coladas de Sanldcar La Mayor discurre de norte a sur por el limite
occidental del término municipal, enlazando la carretera A-477, tramo occidental con la

N-433. A pesar de su naturaleza de camino rural, es un vial de gran rango por la relacién
que establece con la red de carretera, por su situaciéon central respecto a los nicleos
urbanos de Gerena y Aznalcéliar en la vertical del ndcleo urbano de Sanldcar La Mayor, al
que acomete por el norte, y por su emplazamiento, dominante, sobre la divisoria de las
cuencas del Guadiamar y del arroyo de Los Frailes. En el @mbito municipal de Gerena
tiene una posicién un tanto periférica y sin embargo apoya a seis de los siete cortijos
existentes en la margen derecha del Guadiamar, cortijos El Chaparro, Cusu Quemada,
Perclerqs, Cinco Piernas, La Calera y Matachica.

2.3.3.  OCUPACION Y USOS PRIMARIOS.

La condicién de terrenos de pie de sierra, en la linea de contacto de dos espacios fisicos Y
territoriales diferenciados, la sierra y la campifia, tal vez sea el factor fisico mds
de’rermmcm‘e en la estructuracién del territorio municipal de Gerena y en la definicién de
los usos y aprovechamientos del suelo.

Este medio natural determina la actual configuracién del territorio municipal, que
responde a la existencia de tres realidades bien diferenciadas: un espacio forestal al norte,
otro agricola al sur y ocupando la franja central del término, el espacio urbano.

Los usos agrarios (agricolas, forestales y ganaderos) alcanzan una notable significacién en el
término municipal (mds del 95%) y desempefian una importante funcién territorial, frente alos
~ usos urbanos e infraestructuras que sélo suponen el 3% de la superficie municipal.

El agricola es el sector predomincmfe en la economia de Gerena, con protagonismo casi
absoluto de los cultivos herbdceos de secano (30% de la superficie total del término),
mayoritariamente trigo, cebada, avena, y también industriales (girasol). Estos cultivos
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herbdaceos cerealistas se localizan al sur del casco Urbcno, en la unidad amblem‘cl
conocida como el Ccmpo de Gerenu

El segundo uso del suelo en importancia, por la superficie que ocupa es el de la dehesa, ;
con mezcla mdés o menos densa de encinas y alcornoques. Ocupan un 29% de la superficie
total del municipio, y se extienden por toda la mitad norte. Entremezcldndose con las
dehesas se extienden grandes manchas de matorral de monte bajo, que supone un 12%
de la superficie del término.

El 10% del término municipal estd ocupado por olivares que se extienden
fundamentalmente en la banda central del término. En proporcién, 1.022 has
cotresponden a olivares de secano (el 75% del total de olivares) y 338 has a olivares de
regadio (el 25% de olivares restantes). Superada la crisis estructural del olivar de los afos’

- ochenta, el olivar cuenta hoy en dia con una gran tradicién y unas estructuras agrarias y
de fransformacién renovadas o en proceso de renovacién, con explotaciones mds
modernizadas y adaptadas a las nuevas exigencias de los mercados. La renovacién del
olivar mediante la adopcién del marco de blom‘ccién infensivo v la progresiva
intfroduccidn de las nuevas tecnologids de riego, el cooperativismo y la implementaciéon de
sistemas empresariales, entre otros aspectos, estdn propiciando la cons’m‘ucxon de un sector
agrodlimentario fuerte y con una cldra dindmica expansionista.

Los mosaicos de cultivos herbdceos y lefiosos suponen un 3% de la superficie del término, y
estan constituidos basicamente por labor de herbdceos de regadio, frutales de secano,
huertas en regadio y agrios en regadio. Este tipo de cultivos se localizan en la mitad sur del
término, adscritos en su mayor parte a grandes explotaciones como La Pizana, Conti okl
Espcrrogcl

La superficie ocupada por pastizales supone un 5%, al igual que las repoblaciones
forestales, con ofro 5% de la superficie del términa. El 4% restante del término municipal-estd
ocupado fundamentalmente por la red hidrografica, las zonas urbanas y las
infraestructuras (carreteras, caminos, vias pecuarias, ferrocarril, etc.).

En términos generales, y en relacién a los usos y aprovechamientos del suelo, existe una
clara distincién entre las explotaciones forestales y las dehesas al norte del término de
Gerena, y la explotacién agricola intensiva de la campifia al sur, con importantes
extensiones de olivares de secano entre ambos. »
De esta forma, el modelo de ocupccién cgraric traslada con bastante precisién la
estructura geoldgica del municipio de Gerena. A las pizarras del Devonico que ocupan la
mitad septentrional les corresponde un uso extensivo constituido por especies forestales
autéctonas de quercineas y matorral mediterrdneo, y en menor medida, especies
forestales aléctonas (fundqmenfqlmente eucdliptal y, en mucha menor proporcién, pinar).

En la franja central de transicién hacia la campifia, en la que se ubican el casco urbano, el
poligono industrial La.Fontanilla, y toda una serie de canteras que en su mayoria se
encuentran abandonadas, existen olivares de secano en una zona geolégicamente
constituida por rocas intrusivas. A partir de ahi'y hacia el sur, se extienden las margas
terciarias que constituyen la zona mds fértil para la agricultura, tanto por la calidad
clgrologlccl de los suelos como por las suaves pendientes. /
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24.  ELPAISAJE

El término de Gerena presenta una primera distincidn clara entre algo mds de la mitad del
término, hacia el norte, enclavado en la Sierra Norte de Sevilla, y la otra mitad, algo
menor, al sur, que pertenece a los dominios de la Depresion del Guadalquivir. Ambas
unidades morfoestructurales presentan unas ccrcc’rens’ncas proplcs que van a configurar
un pdisaje bien dlferen<:|odo

El sec’ror norte del término estd formado por las primeras estribaciones de la Sierra Morena,
desarrolldndose entre cotas que oscilan entre los 100 y 200 metros, en sentido ascendente
hacia el norte. Esta zona es atravesada por el oeste por el cauce meandriforme del rio
Guadiamar en direccién N-S, formando angostos y umbrios valles y gargantas.

La mt’rad sur del término presenta una morfologia mucho mdés suave (oscila entre 50 y 100

metros), propia de las llanuras sedimentarias de la Depresién del Guadalquivir. Esta

topografia de pendientes moderadas sélo se ve interumpida por los diversos cauces que
atraviesan el territorio en sentido NO-SE, salvo el Guadiamar con direccién N-S.

El territorio municipal estd profundamente transformado por la accién antrépica. Las
densas formaciones de quercineas (encinas y alcornoques) y las repoblaciones forestales
que se extienden al norte del término, junto con las instalaciones que acompafian a estos
usos, como balsas y pantanetas, asi como las explotaciones agricolas del centro y del sur
(cultivos herbdceos y ollvqres) son el reflejo paisajistico de la mds o menos dura accion del
hombre.

De esta forma, el modelo de distribucién de los usos del territorio traslada con bastante
exactitud la estructura geolégica y geomorfolégica municipal. A las pizarras y cuarcitas
que ocupan la mitad septentrional les corresponde un uso extensivo constituido por
‘especies forestales autéctonas de quercineas y matorral mediterrdneo. La franja central
de fransiciéon hacia la campifia en la que se ubica el casco urbano, estd ocupada
mayoritariamente por un uso semiextensivo como es el olivar, en progresiva transformacién
de secano a regadio, y de gran significacién econdmica. Por Ultimo, se extiende hacia el
sur del casco urbano y hasta el limite del término, la campifia de margas terciarias que
constituye la zona mdas fértil para la agricultura por la cclldcld cgrologlco de los suelos y
por la suave topografia.

2.5. NUCLEO URBANO.
251, EMPLAZAMIENTO, HISTORIA.

El nicleo urbano de Gerena estd situado a 25 km de Sevilla en direccién NNO, en la
frontera entre el piedemonte de Sierra Morena y la campifia del norte del Aljarafe -Campo
de Gerena-, por donde discurre una importante ruta histérica este/oeste, que en el dmbito
territorial de Gerena relaciond, presumiblemente, los yacimientos mineros de hierro y cobre
prehistéricos de la zona de Aznalcdllar con el puerto fluvial de Alcald de Rio en el :
Guadalquivir. En este rico contexto teritorial, el emplazamiento de Gerena se concreta en
un promontorio granitico dominante sobre la campifia, y junto a un caudaloso punto de
aguaq, la Fuente de los Carios, al pié de su ladera occidental, en cuyo entorno se localizan
restos de posibles termas y acueducto -3con destino a Itdlica2- romanos.
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El actual nombre de Gerena es posible que derive del latin “lerenna”, que en época
musulmana se fransformaria en "Gerea". De raiz ibérica, el topdnimo parece hacer
mencién al mitoldgico rey pastor Geridn.

En una aproximacion a la historia de Gerena a fravés de sus yacimientos arqueolégicos,
puede datarse su origen en el nedlitico. Pero no es hasta época romana cuando el
asentamiento adquiere una cierta entidad, como enclave defensivo del valle del Betis
frente a las incursiones procedentes de la Lusitania, atestiguado en los restos del siglo IV dC,
de termas, torres y una muralla en el dngulo suroeste del caserio. La organizacién de este
recinto se asemejaria en la estructura de sus torres al de Ifcllcc, aunqgue en Gereng, las
torres se proyectan mtegrcmem‘e al exterior del recinto.

De época post-romana (S. V dC) son los restos encontrados en el llamado “Huerto de
Nicomedes", a dos kildmetros, aproximadamente, al este del asentamiento inicial,
consistentes en una necrépolis y una basilica paleocristianas, esta Ultima, de tres naves
destinadas al culto. La importancia del yacimiento viene dada por ser el Unico testimonio
contrastado sobre época paleocristiana en la Provincia de Sevilla y en Andalucia -
Occidental, que proporcionan una pauta importante para el conocimiento de este
periodo en la regién, de las formas de vida, creencias y rituales funerclnos de las primeras
comunidades cristianas en la Bética, y del posible camino de llegada de los tipos
constructivos cristianos a la Peninsula, por las similitudes que presenta esta basilica con
otras del norte de Africa.

De época musulmana es una mezquita, de la que quedan restos evidentes, ocupd el
emplazamiento de la actual iglesia parroquial de la Inmaculada Concepcién.

" Después de reconquistada Gerencu, tras el fallido intento de Fernando IH (por ser Gerena un
importante bastién defensivo), fue dada a Sewlla en el "Repartimiento” de Alfonso X, en el
afio 1253, que viene a confirmar el mantenimiento de las grandes heredades y con ello de
un modo de explotacién de la tierra que ya venia de fechas anteriores.

En la Edad Media era considerada Gerena ¢l granero del Reino de Sevilla. En 1555,
contaba con 320 vecinos, equivalente a unos 1.300 habitantes.

En 1627 fue comprada por D® Rufina de Sandoval al Concejo de Sevilla, pasando de su
condicién de realengo dependiente de Sevilla a sefiorio de D. Pedro Cornejo Sandoval. En’
1650, Felipe IV crea y otorga el Condado de Gerena a D. Pedro de Ursta y Arizmendi,
general navarro y Caballero de la Orden de Santiago, fundandose el Mayorazgo de la villa
en 1660. Posteriormente, D. Luis de Bucarelli y Bucarelli, segundo marqués de Villahermoso,
se une en matrimonio a la familia UrsUa y obtiene por descendencia el condado de
Gerena. En 1805 pasé a poder del marqués de Villahermosa y a los condes de Santa
Coloma hasta la supresién de los sefiorios, recobrando su independencia municipal con la
Constitucién de 1812. Durante la invasién de Andalucia por José Bonaparte Gerena quedé
parcialmente destruida a causa de haber sido cuartel general del ejército invasor.

~Es a mediados del siglo XIX, cuando se crea un primer arrabal, que seria el formado
teniendo como eje la calle de la Plaza y como limites las de Cristo de la Veracruz y _
Hermanos Machado - Barihondillo, que en esos momentos serian los caminos para rodear
por el norte o por el sur la ciudad para el que marchara por el de Aznalcdllar a Alcald del
Rio, principal acceso a Gerena desde los tiempos primitivos, camino este Gltimo que
cruzaria la calzada romana de Sevilla a Mérida a la altura de Guillena. Siguiendo ia misma
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direccién de desarrollo urbano, el siguiente paso debié ser la conformacién como calle del
resto de la actual Barnihondillo, formando una gran manzana entre esta y Hermanos
Machado (que hasta bien entrado el siglo XX no ha sido partida por la actual Cuesta de
la MUsica). Estas dos manzanas, dada su forma triangular, contienen en su interior grandes
dreas libres de parcela, a las que se accede normalmente a fravés de portones, asociadas
a la vivienda pero usados como huerto o corral para animales.

A partir de aqui se produce un crecimiento siguiendo ya unas pautas plenamente urbanacs.
Manteniendo como eje la penetracién este-oeste, que se desplaza ligeramente hacia el
norte, se traza una malla "orfogonal” que abarca las calles Hermanos Machado, Federico
Garcia Lorca, Antonio Alvarez, Blas Infante y Pablo Picasso, y sus transversales en direccién
norte sur, que origina una serie de manzands alargadas pero de una anchura de 30 a 35
metros, impropias ya para la coexistencia de huertos y corrales con la vivienda. Este
crecimiento tiene su centro en la plaza de la Lonja y abarca desde la calle Cristo de la
Veracruz hasta la de Francisco Acufia, junto con la ciudad antigua, es el que conforma la
Gerena representada en un interesante plano de 1870, y que se mantiene practicamente
en otro muy exacto levantado en 1904 a escala 1:2000 en dos hojas. Este Ultimo no
presenta mdas novedad que la aparicién de las actuales calles Manolito Gil y las Palomas
como un viario este oeste paralelo a los anteriores, con lo que la ciudad alcanza en su
desarrollo hacia el norte la via pecuaria que desde la Fuente Santa discurria por las
actuales Plaza de Pozuelos, Rodadera y Miguel de Cervantes. En 1900, la poblacién de

- Gerena alcanza los 2780 habitantes

-En cuanto a la vivienda rural, su rasgo caracteristico es la elementalidad y precariedad.
Este fipo de cortijo pervivird en muchos casos incluso hasta el siglo XIX, en gran medida por
influencia del proceso dé compras que se venia dando por parte de la burguesia que
hacia posible la construccidn de las edificaciones necesarias para el desarrolio de la
actividad agraria, proceso constructivo que por las mismas causas continuard y se
intensificard en los primeros decenios del siglo XX. En la provincia de Sevilla, la economia
rural ha descansado en buena medida en.una economia de subsistencia aunque las
actividades agricolas llevadas a cabo pudlesen encucdrarse dentro de los caracteres de
una economia de mercado

Con la entrada del siglo XX comienza una época de desarrollo acelerado resuelto con
desigual fortuna desde el punto de vista urbano. La explotaciéon de las canteras de granito
préoximas al nicleo va consolidando unas tramas que casi siempre se establecen sin
ninguna relacién con el casco en el que acaban integrandose mal. Gerena contaba con
un ramal ferroviario que desde el nucleo urbano transportaba los productos de sus
canteras hasta enlazar con el que unia las Minas de la Caridad de Aznalcéliar con un
embarcadero existente en el Guadalquivir, a fravés de los términos de Sanldcar la Mayor,
Gerena, Olivares, Salteras, Santiponce, Valencina, Camas y Sevilla. Estos ferrocamles se
encuentran desmantelados.

Comienza un desarrollo lineal a lo largo de la carretera de El Garrobo del que surgen
ramificaciones inconexas entre si y con sélo una via de relacién con el nicleo. El desarrollo
hacia el norte termina en los Zarzalejos, urbanizacion residencial con vivienda aislada,
concebida para segunda residencia. '

Por Ultimo, con cardcter totalmente aislado comienzan a aparecer edificaciones
apoyadas en el camino del convento que consolidan el Poligono Industrial de Piedra
Cabadllera, aunque en redlidad muestra un buen nimero de viviendas coexistiendo con las
naves, de las que muchas tienen mds caracter gcnadero gue industrial.
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252.  ELSOLAR DEL NﬂCI.EO URBANO.
2.5.2.1. limitesy relie‘vé. :

El solar inicial del nicleo urbano de Gerena es el promontorio granitico situado al suroeste
de la actual Gerena y, mas precisamente, el sector suroriental del mismo.

A partirdel promontorio inicial, cuya colmatacién en'su sector occidental es reciente, Ia
urbanizacién se extenderd, en una primera etapa, hacia el este hasta las inmediaciones
del armoyo. de la Fuente y hacia el norte hasta alcanzar el limite ferroviario, y en una
segunda etapa superard el limite ferroviario, ya desmantelado, extendiendose sobre
ambas margenes de la carretera de El Gamrobo y el ccmlno del Convento, sin limites
precisos. ’

Respecto a los terrenos circundantes, el promontorio emerge de 35 a 40 m sobre los
situados al oeste y sur del mismo, hacia donde presenta escarpadas laderas -baluartes
naturales- con pendientes superiores al 50 %. En sus flancos norte y este, la sobreelevacion
del promontorio respecto a los terrenos aledafios es mas limitada, especialmente en el
flanco este donde menor es la discontinuidad entre el promontorio vy los terrenos
inmediatos, y donde el solar ampliado se constituye como un plano inclinado hacia la
‘campifia con pendientes generalmente moderadas, salvo en la zona, mds escarpada, de
contacto con la campifia. Los limites, hacia el este, del solar ampliado, en el que se
incluyen la basilica y la necrépolis paleocristiana del huerto de Nicomedes, se fjanen el
arroyo de La Fuente, situado a 900 m. del promontorio, y en las explotaciones tradicionales
de granito, actualmente agotadas y transformadas en grandes y profundas cortas, en las
que hoy se alojan algunas instalaciones urbanas como el parque.Rodadera de la avenida
de los Canteros o la plaza de toros portatil. Hacia el norte, el solar ampliado, carece de
limites significativos y extiende hacia la sierra, en su morfologlc el plano inclinado del
sector oriental.

2.5.2.2. Hidrologia.

Hidrol6gicamente, el solar de Gerena se reparte entre las cuencas del arroyo Gamacho, el
sector occidental, y del arroyo de la Fuente, el oriental. El arroyo Garnacho es tributario de
la rivera de Huelva a fravés del Alcanfcrlllcs y Los Molinos. El arroyo de La Fuente es
afluente del Garnacho.

El amroyo Garnacho nace a 600 a 700 m al norte del ndcleo urbano, junto a la margen
izquierda de la carretera de El Garrobo. Discurre de norte a sur por el oeste del solar actual

. de Gerena, girando hacia el este una vez superado el mismo, al sur del promontorio. El
primer tramo, desde el nacimiento hasta el camino del Convento discurre por cauce
natural. El segundo tramo, desde el camino del Convento hasta la fuente de los Cafios, al
suroeste del nicleo urbano, discurre integrado en la red de alcantarillado. A pclr‘nr de la
Fuente de los Carfios recupera su cauce natural.

El arroyo de La Fuente nace muy préximo al Garnacho, pero en la margen derecha de la
carretera de El Garrobo. Discurre de norte a sur por el este del solar hasta desembocar en
el Garnacho, una vez superado el nicleo. El primer tramo, desde el nacimiento hasta la
urbanizacién Los Zarzalejos, discurre por cauce natural. El segundo tramo atraviesa la
urbanizacién Los Zarzalejos integrado en la red de alcantarillado. En el tercer framo, desde
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Los Zarzalejos hasta la prolongacién de la calle de la Fuente, alternan framos en cauce
natural con tramos muy afectados por las explotaciones de granito y por ocupaciones
periurbanas marginales. En el Ultimo tramo, hasta la desembocadura en el Garnacho,
recupera el cauce natural.

2.5.2.3. Viario termitorial.

a)

b)

Sistema viario de pié de sierra:

Viario de trazado este/oeste, ubiéodo en la zona de transicién entre la sierra
y la campifia, al que pertenecen la carretera A-477 y la Cafada Real

- Cérdoba a Huelva, dos viales del méximo rango en la articulacién del

sistema urbano territorial que se constituye en el pié de sierra desde Pefaflor’
a Aznalcdllar, en el dmbito provincial. En el Gmbito urbano, ambos vidles
han tenido un alto protagonismo en la formacién del tejido urbano histérico.

La carretera A-477 acomete al nicleo urbano de este a oeste. La presencia
del promontorio inicial determina sucesivos desplazamientos del vial por los

‘flancos norte y sur del mismo. Actualmente discurre por el flanco norte.

La via pecuaria debié tener en algiin momento un trazado coincidente con
la carretera, que se irian diferenciando como resultado de sus distintos
requerimientos de uso. Actualmente acomete por el oeste al nicleo urbano
en un punto coincidente con la carretera, en el entorno de la Fuente de Los”
Carios. Por el este, los frazados de ambos viales se distancian, con un
trazado mds septentrional la via pecuaria. Por el interior del nicleo urbano,
donde la via pecuaria ha sido urbanizada, pueden reconocerse huellas de

la misma en la presencia de algin espacio libre o edificio de equipamiento

sobre presumibles restos del espacioso suelo publico del vial, 75 m de ancho
en el caso de las cafadas.

Sistema viario fransversal, de acceso a la sierra;

El viario transversal presente en el nicleo urbano.no es especialmente
relevante como denota su escasa presencia en la formacion del tejido
urbano histérico. Las grandes vias de acceso a la sierra y a la regidon
extremenria se localizan mds al este, en la vertical de Sevilla, como es el caso
de la carretera N-630 o de la Cafiada Real de Isla Mayor a Medellin. Por ofra
parte, las altas pendientes del solar en la direccién norte sury la linealidad
este/oeste del tejido urbano histérico, no favorecen la continuidad del viario
fransversal a través del nucleo.

Al sistema viario fransversal pertenecen los que discurren desde los ndcleos

. vecinos del Aljarafe y desde Sevilla hacia El Garrobo a través de Gerena:

Desde el sur, la carretera SE-520 de Sevilla, el camino viejo de Olivares y la
carretera SE-527 de Qlivares -antiguo camino de Scnlucor— Desde el norte, la
carretera SE-535 a El Garrobo. :

En el dmbito urbano histérico las frazas del viario fransversal se reconocen en
las calles JesUs del Gran Poder y Barrihondillo, y en la prolongacién hacia el
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suroeste de Hermanos Machado que enlazarian el antiguo camino de
Olivares con la carretera de El Garrobo, y en la calle Corazén de Jesus que
enlazaria la carretera de Sevilla con la de El Garrobo. Por el norte del nicleo
inicial se reconoce asi mismo un viario de enlace de las carreteras SE-527 y
.SE-535, compatibles con las trazas urbanas de ia A-477.

En el dmbito urbano mas reciente, exterior al casco antiguo, la carretera de
El Garrobo se constituye en el vial urbano de mayor rango.

c) Sistema viario radiocéntrico.

El resto del viario con presencia en el solar de Gerena, constituido por el
conjunto de camino rurales que.inciden en el mismo y por la vereda de
Salteras, son de tipo rcdlocen’mco es decir, viales que tienen origen o
destino en Gerena.

2.5.2.4. Ferrocarril.

Actualmente desmantelado, sobre sU ‘rrc:zo existe un proyecfo de sendero o via verde. Su
frazado discurria por el exterior suroccidental del ndcleo urbano a fres kildmetros del
mismo, derivando un ramal por el noroeste del casco antiguo, por la fraza de las actuales
avenidas del Puente Sin Baranda y de la Estacién.

2.5.3. MODELOS DE URBANIZACIO’N,

Si entendemos por "modelos de urbanizacién” las distintas formas de produccién del
espacio urbano en sus componentes mds estructurales, es decir, en lo relativo a su relacion
con el espacio urbano preexistente, con el solar y con los distintos sistemas territoriales,
pueden identificarse en Gerena los siguientes modelos:

- Modelo de urbanizacién promontorio inicial.

- Modelo de urbanizacién extensién oriental del nicleo inicial.

— Modelo de urbanizacién cafiada real Huelva/Cérdoba, canteras de granito.

—  Modelo de urbanizacién carretera de El Garrobo, camino del Convento.

-  Modelos de urbanizacién de desarrollo del ploneam|em‘o urbcmlshco
municipal.

25.3.1. Modelo de urbanizacién promontorio inicial.

Localizado en el sector suroriental del promontorio granitico, su dmbito incluye el nicleo
central delimitado por las calles Castillo, Tartesos, Lariglesia y plaza de la Constitucién, y los
tejidos urbanos exteriores directamente apoyados en el viario perimetral. El modelo de
urbanizacién promontorio, es el modelo de referencia, el que con’rlene elmomentoy el
emplazamiento de la fundacién de Gerenc.

Este modelo desarrolia tres operaciones urbanizadoras bdsicas: Construccion y
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materializacién del limite del nucleo central, colmatacién interior del recinto delimitado, y
urbanizacién de enclaves exteriores apoyados en el vial perimetral. La formacion del
modelo arranca en la fundacién de Gerena, y no se completard hasta los primeros afios
de este siglo como refleja el plano del Instituto Geogrdfico y Estadistico (IGE) de 1.904, en el
que el grado de consolidaciéon del sector occidental es minimo. ,
La morfologia del nicleo inicial se caracteriza por la presencia de manzanas lineales
conformando bordes, manzanas y parcelario muy iregulares, resultado de la colmatacion
de espacios interiores, viales y espacios pUblicos interiores exiguos y marginales.

Por su naturaleza fundacional, acumula la mayor densidad cultural e histérica. En su
ambito se localizan restos de un castillo y murallas romanas y medievales, que atestiguan la
permanencia histérica del emplazamiento de Gerena, asi como la iglesia de la
Inmaculada Concepcién, construccién mudéjar del siglo XIV, construida sobre una antigua
mezquita-fortaleza, el cortijo-residencia, casa "“El Palacio", del Marqués de Albacerrada;,
sifuado junto a la Iglesia en la margen exterior de la calle La Iglesia, o la sede del
Ayuntamiento, edificio de mediados del s:glo XIX, como construcciones smgulqres mas
mgmﬂcc’nvos

2.5.3.2. Modelo de urbanizacion extensién oriental del nécleo inicial.

Localizado al este del nicleo inicial, sobre un terreno que, abandonado ya el dmbito del
promontorio inicial, se constituye como plano inclinado hacia el sur, con valor de la
pendiente en. aumento en las zonas mds proximas a la campifia. Los limites de este modelo
se sitGan, al norte, en las calles Bernabé Garcia Ceballos, Doctor Ramén de las Moras y
Pintor Pablo Picasso; al sur, en las calles Pilén y Piedra Gorda; al este, en la plaza de San
Benito y en el aranque de la calle Corazén de Jesus, y al oeste, en el nucleo inicial. -

El modelo se constituye a partir del vial territorial histérico este/oeste, por edificacién a lo
largo de sus mdrgenes y derivaciones sucesivas del mismo al norte y sur de su
emplazamiento inicial, a medida que se colmata y pierde funcionalidad viaria tem'ronal La
posicién inicial del vial seria la de las actuales calles La Iglesia, La Plaza y Hermanos-
Machado, esta Ultima cerrada en su tramo final de enlace con la actual carretera A-477.

De su desarrollo en el tiempo aporta datos el grabado de G. Houfnaglius, de 1.565, en el
que se muesira una parte significativa del mismo a la derecha del promontorio, o el dato
de poblacién de 1.555, de 1.300 habitantes, aproximadamente, que habrian desbordado
ampliamente el recinto inical. En el plano del IGE de 1.904, con una poblacién préoxima a
los 3.000 habitantes, el modelo se presenta consolidado salvo en sus sectores meridionial y
oriental. Actualmente es un modelo aun abierto en su sector meridional donde el
planeamiento municipal vigente prevé un sector de suelo urbanizable, con el que
~quedaria concluido el modelo. g

La morfologia de la extensién oriental se caracteriza por la linealidad, regularidad y

homogeneidad de su tejido urbano, constituido por una profusa red viaria longitudinal

este/oeste, y un exiguo viario fransversal, que da lugar a manzanas de gran desarrollo

~ longitudinal, con dimensiones usuales en torno a los 200 m, apenas interrumpido por

' djustadas calles transversales. Las manzanas se constituyen con una sola capa de parcelas
de doble fachada y dimensiones de fondos y frentes ajustadas a la escala urbana
residencial. Transformacién caracteristicas de este parcelario serd la segregacion
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transversal, con un reparto demguol de la superficie en favor de la fachada pnncupcll
originaria.

De la edificacién destaca su regular tamario, con ausencia de grandes edificios, y su buen
estado de conservacion. Los edificios publicos se emplazan indiferenciadamente en el
tejido urbano. Los espacios pUblicos se emplazan con caracteristicas similares a los edificios
publicos -plaza dé la Encarnacién-, o en las cabecera de las manzana, en punfos de
bifurcacién del viario longitudinal.

2.5.3.3. Modelo de urbanizacién caifiada real Huelva-Cérdoba/canteras de granito.

Locdlizado al norte y noreste de la extensién oriental del nUcleo inicial, tiene sus limites, al
norte, en el antiguo ferrocarril, en las fraseras de la edificacién con frente a la calle Dos de
Mayo -travesia de la carretera a El Garrobo- y en las fraseras de la edificacién de la
margen derecha de la calle Vicente Aleixandre; al'sur, en la extensién oriental precedente;
al este, en el arroyo Fuente Santa y en las canteras de granito que atraviesa el referido
arroyo, y al oeste, en la actual carretera de Aznalcdllar. El solar ocupado por este nuevo
modelo mantiene las caracteristicas de plano inclinado hacia el sur, al que se afade la
presencia en el sector nororiental de los yacimientos de granito, reducidos a canteras fras
sU explotccnon

El modelo de urbamzacaon cafiada real Huelva-Cordobc/canferc:s de granito se cons'n’ruye
a partir de una red viaria preexistente, soporte de la edificacién, determinando dos
procesos edificatorios sucesivos caracteristicos: Edificacién sobre las margenes del viario
preexistente consolidando la geometria inicial, en una primera etapaq, y urbanizacién
interior, adecuando este espacio preurbanizado a la escala y morfologia urbanc, enla
segunda etapa.

La red viaria preexxsfem‘e estaria constituida por la cafiada real Huelva/Cérdoba -cuyo
trazado se ha ido desplazando hacia el norte a medida que avanza el proceso
urbanizador, hasta la posicién de las actuales calles Miguel de Cervantes/Los
Canteros/Fuente Santa-; y por un conjunto de vias asociadas a la explotacién granitica
polarizadas hacia un enclave coincidente con el emplazamiento del actual Centro de’
Salud, un enclave que seria punto de articulacion entre la produccién y la distribuciéon del
granito. Los elementos mas significativos de esta red viaria son, ademds de la cafada real,
las actuales calles Francisco Acuia/Canteras y Corazén de JesUs, que corresponderian a
antiguas frazas del camino de Sevilla, y un vial, la calle Corredera, de enlace del referido
enclave con la estacién ferroviaria, cuya pendlenfe descendente hacia el ferrocarril
facilitaria el transporte del granito. -

La primera operacién urbanizadora se limita a la edificacién con frente al vial, sorteando
las numerosas oquedades resultantes de la extraccion del granito. La segunda operaciéon
urbanizadora se concentra en el interior de las grandes manzanas, como es el caso de la
delimitada por las calles Pintor Pablo Picasso/Cruz del Soldado, Corazén de JesUs y
Canteras, o la delimitada por las calles Fuente Santa, Corazén de JesUs, Miguel Herndndez
y Clavel, ain en un estado muy incipiente de urbanizacién, o en determinados dmbitos
colonizados por este modelo: Suelos situados entre la cafada real y el antiguo ferrocarril, y
suelos situados en torno a las canteras de granito sn‘uadcs al norte las calles Rodadera y
Fuente Santa.
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El inicio de este modelo de urbanizacién debe remontarse al inicio de la explotacion del
granito. En el plano de Gerena de 1870 se aprecia una incipiente ocupacién del sector en
la parte mas meridional del mismo. En el plano de Gerena del IGN, de 1904, se aprecia una
ocupacion en profundidad del sector manteniendo grandes vacios que debieran
corresponder a las canteras de granito. A norte del actual Centro de Salud se aprecia un
extenso enclave edificado. En el plano del Instituto Geogrdafico, de 1918, la situacién es
muy similar a la anterior en cuanto al grado de ocupacién, pero en él ya aparece la linea
ferroviaria que establecerd el limite norte del sector. El desarrollo mayoritario del sector se
produce a partir de esta Ultima fecha, y se presenta ya con caracteristicas de
consolidacién similares a las actuales a partirde la década de los sesenta del pasado siglo.
Actualmente es un modelo con capacidad de crecimiento interior en las zonas occidental
y oriental del mismo.

La morfologia del sector se caracteriza por la presencia de semimanzanas lineales con
frente al viario preexistente, en el subsector delimitado por Cervantes/Los Canteros y
Doctor Ramén de las Moras/Pintor Pablo Picasso; morfologia irregular y fraccionaria
resultado de la urbanizacién interior de grandes manzanas, en la delimitada por las calles
Cruz del Soldado, Corazén de JesUs y Canteras; morfologia homogénea y regular en la
ocupacién de los suelos situados entre las calles Berbabé Garcia Ceballos/Las Palomas y el
ferrocarril por una actuacién edificatoria de vivienda unifamiliar publica o por la bariada
de Triana; morfologia preurbana en la gran manzana delimitada por las calles Fuente
Santa, Corazén de JesUs y Miguel Herndndez/Clavel; tejidos urbanos marginales encajados
en el entorno de las canteras, donde la naturaleza completamente residual de los suelos
gue se ocupan prevalece sobre cualquier ofra Iégica urbanizadora, en el subsector
nororiental; cantera adaptada a parque en el Rodadera; Espacios libres y equipamientos
sociales sobre la antigua via pecuaria en el Centro de Salud, los espacios libresy
equipamientos sociales de la avenida de los Canteros, y la plaza de Ia Cantina,
parciaimente. :

2.5.3.4. Modelo de urbanizacién cametera de El Garrobo, camino del Convento.

Situado al norte del antiguo ferrocarril, sobre ambas mérgenes de la carretera de El
Garrobo y el camino del Convento. El solar sobre el que se desarrollard este modelo,
mantiene las caracteristicas de plano inclinado hacia el sur, flanqueado por los arroyos
Garnacho, al ceste y Fuente Santa, al este, que aproximan sus cauces a medida que
ascienden hacia el norte, aunque una parte significativa de Los Zarzalejos se desarrolla,
- parcialmente, sobre la margen izquierda del arroyo Fuente Santa. En el camino del
Convento, en el enclave denominado Piedra Caballera, se localizan un conjunto de
canteras, ocultas por material de relleno, resultantes de una antigua explotacién de
granito.

El modelo de urbanizacion se constituye a partir del viario territorial, camretera de El
Garrobo y camino del Convento, y del parcelario agricola con acceso desde el mismo,
mediante una doble operacién urbanizadora caracteristica; segregaciéon de una primera
linea de parcelas apoyadas directamente en el viario territorial, y en un momento
posterior, urbanizacién del resto de la parcela, que mantendria un acceso desde la

. carretera, con incorporacién de nuevo viario menor. A veces, la operacién urbanizadora,
con incorporacién de nuevo viario menor, se realiza.en una Unica etapa, directamente
desde el viario territorial. En el sector del camino del Convento se desarrolia una actuacién
de parcelacién, con destino a actividades productivas, realizada a partir del camino y de
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un viario secundario perpendicular al mismo, cuya regularidad contrasta con la aleatoria
localizacién de las canteras. La presencia de las canteras insertas en el tejido urbano,
algunas ocultas por material de relleno, impone serias limitaciones a la urbanizacién. La
instauracién del planeamiento urbanistico municipal, con la incorporacién de los
instrumentos urbanisticos de desarrollo de nuevos suelos de extensidn, Estudios de Detalle y
Planes Parciales, no altera sustancialmente el modelo.

Como resultado de este modelo de urbonizacién, iniciado en el segundo tercio del siglo XX
y mantenido hasta hoy, se producird un hiperdesarrollo a lo largo del viario territorial, con
escasa capacidad de urbanizacién fransversal al mismo, que dard lugar a una ocupacién
del territorio dispersa y desarticulada. En los sectores del camino del Convento y los
Zarzalejos, la disposicién de un viario secundario fransversal al viario territorial favorece la
ocupacién en profundidad del territorio aledario.

En la escala morfolégica se reflejan las dos formas bdsicas de urbanizacion: La
correspondiente a la edificacién directa sobre el vial territorial se caracteriza por la
amplitud del parcelario, especialmente en la dimensién de sus fondos, y por la mayor
diversidad ’npologtco y de uso, destacando, en este sentido, las grandes piezas de
equipamiento escolar. La comrespondiente a la urbanizacién del parcelario agricola se
caracteriza por la persistencia morfolégica de los dmbitos de las parcelas agricolas
iniciales, materializados generalmente a base de medianeras construidas, y la ausencia de
viario intermedio de conexidén entre las distintas actuaciones. En el interior de los dmbitos
de las parcelas agricolas destaca la homogeneidad de los tejidos urbanos, producidos casi
exclusivamente en claves residencial/unifamiliar, y la exigGidad del viario.

En el camino del Convento, la morfologlc del sector se resuelve a base de manzanas .
regulares perpendiculares al camino, y semimanzanas sobre las mdrgenes del mismo, en
ambos casos incompletas por la presencia de las canteras. En el sector de los Zarzalejos,
constituido a base de mazanas regulares, destaca la amplitud del parcelario con
superficies medias en torno a los 1.000 m2.

2.5.3.5. Modelos de urbanizacién de desarrolio del planeamiento urbanistico municipal.
2.5.3.5.1.' Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano (PDSU), aprobado el 19/12/77.

En consonancia con la naturaleza de este fipo de documento, que han de limitarse a
reconocer la realidad urbanistica existente, el PDSU de 1977 incorpora, en términos mas o
menos explicitos, un modelo de urbanizacién dimensionalmente ajustado y basado en'la
urbanizacién consolidada, en base a pequefios paquetes de suelo que completan la
ordenacién consolidada, localizados preferentemente en la margen izquierda de la
travesia de la carretera de El Garrobo.

En realidad, se frata de un modelo similar al denominado *carretera de El Garrobo/camino
del Convento, al que se le aiade una minima regulacion de las condiciones urbanisticas 2
un dmbito predeterminado de desarrollo. Las condiciones urbanisticas se limitan a la
regulacién del tipo residencial, vivienda unifamiliar, y de las dimensiones minimas del viario.
No se prevén reservas para dotaciones publicas.

En desarrollo del PDSU del 77, se formulardan y ejecutardn fres Estudios de Detalle, ED “La
Estacion” (5/11/80), ED "calle José Quirds de la Rosa" (7/10/82) y ED “calle Doctor Fleming".
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El primero y el tercero, colindantes, afectan a sendas parcelas agricola con accesos desde
la fravesia de la carretera de El Garrobo, en un punto intermedio de la misma, pero situada
en segunda linea respecto a la travesia. El segundo afecta a una parcela agricola situada
en la margen exterior de la avenida de la Estacién. En los tres casos se trata de
actuaciones de mediana entidad, con destino a viviendas, sin ninguna reserva para
dotaciones publicas, de rasgos similares a los del modelo de urbanizacién carretera de El
Garrobo/camino del Convento, es decir, actuaciones en el clmbn‘o del parcelario agricola,
con la problematica descrita anteriormente.

2.5.3.5.2. Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal (NNSSPM), aprobadas el 26/1/84.

Es el primer documento con ncn‘urclezc: de Plan Urbanistico Munnc;pql -en sentido estricto-,
con potestad por tanto, para formular un modelo general de urbanizacién.

La situacién precedente, en relacién con el desarrollo urbanistico de Gerena, estaria
caracterizada por el relativo agotamiento del modelo de urbanizacion basado en la
edificacién a lo largo de la carretera de El Garrobo, cuyas mérgenes estarian
précticamente consolidadas por la edificacion.

El nuevo Plan aborda la superacién de los modelos anteriores basados en la carretera de
El Garrobo, a partir de dos modelos de urbanizacién: El primero propone la urbanizacién
en profundidad de los terrenos de la margen izquierda de la carretera de El Garrobo,
mediante la clasificacién de un sector de suelo urbanizable, sector n® 2, de 10 ha,
aproximadamente, a desarrollar mediante Plan Parcial, y dos dmbitos menores situados al
norte y sur del anterior, con clasificacion urbana y remisién a Estudios de Detalle. El
segundo, que supone una relativa novedad respecto a los modelos precedentes, propone
la urbanizacién de los terrenos comprendidos entre el camino del Convento y la carretera
de Aznalcdliar, clasificandolos como suelo urbanizable, dividido en dos sectores,
destinando a viviendas el mdas préximo al nicleo urbano, sector n° 1, con una superficie de |
5 ha. aproximadamente, y a usos industriales, el segundo, sector n® 3, con una superficie de
8.5 ha. aproximadamente. Los contenidos de los nuevos-suelos residenciales se resumen en
la capacidad residencial -35 viviendas/ha.-, la tipologia correspondiente a vivienda
unifamiliar, y la reservas para dotaciones publicas previstas en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, en el caso del suelo urbanizable, y 40 viviendds/ha, sin reservas
para dotaciones pUblicas, en el caso de los suelos urbanos remitidos a Estudios de Detalle.

En desarrollo de las Normas de 1982 se formulardn dos Estudios de Detalle, ED “Los Olivillos"
(24/5/85) y ED "Caflada de La Higuera" (25/3/87). Ambos si localizan en la cafiada de la
Higuera, con una capacidad residencial el primero, de 167 viviendas, superior a cualquier
otfra actuacién anterior; y en ambos casos, responden a un modelo similar al de la
carretera de El Garrobo.

El desarrollo del suelo urbanizable, en el que en mayor medida se apoya el modelo de
urbanizacién contenido en las Normas Subsidiarias del 84, quedard inédito.

2.5.3.5.3. Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal aprobadas el 27/11/93.

Desde el modelo de urbanizacién contenido en las Normas Subsidiarias de 1993, cabria
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deducir que el fiasco de las Normas del 84 en relacién con la extensién urbana, no estaria
asociado tantfo a la debilidad de la demanda residencial, como a dificultades de
desarrollo del modelo de urbanizacién propuesto, o quizds, a la debilidad del modelo
anterior muy anclado aun al modelo “carretera de El Garrobo”, dado que en estas. )
nuevas Normas se propone una sustancial ampliaciéon del suelo urbanizable, desde las 23 -
ha. previstas.en las Normas del 84, a las 57 ha. previstas en las del 93.

El modelo de urbanizacién de las Normas Subsidiarias de 1993 aborda, desde una
formulacién que implica al conjunto del nicleo urbano, la correccién y compleciéon de los
modelos anteriores realizados.

En este sentido, recupera el modelo de urbanizacién histérico "extensién oriental del
ndcleo inicial”, proponiendo la conclusién del mismo mediante la incorporacién de un
sector de suelo urbanizable residencial en su borde meridional, sector n° 2, en el que se
resuelva la fachada definitiva del sector a la campifia, asi como la ordenccnon de los
accesos desde las carretera SE-520 y A-477.

Asi mismo, en el sector de la carretera de El Garrobo y camino del Convento propone un
amplia operacién de nuevos suélos urbanizables, delimitados por un vial perimetral oeste,
desde la carretera de Aznalcdllar a la cafiada de La Higuera, que incluye seis sectores de
- desarrollo de planeamiento parcial residenciales y uno industrial. En la margen derecha de
la carretera de El Garrobo propone un édmbito de suelo urbano no consolidado a
- desarrollar mediante Estudio de Detalle, sector Molino de Viento.

La capacidad residencial de los suelos residenciales, urbanizables y urbanos sujetos a
Estudio de Detdille, se fija en 37 viv/ha; la tipologia, unifamiliar; el nivel de dotaciones
publicas, el del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, el suelo urbanizable, y la propias
Normas Subsidiarias, el urbano. El desarmollo del suelo se establece mediante Plan Parcial el
suelo urbanizable y mediante Estudio de Detalle el urbano no consolidado. Los tamarios de
las actuaciones varian desde 3,68 ha, el PP n°10, a 11,95 ha, el PP n° 4, 0 3,34 ha. el sector
urbano Molino de Viento. La capacidad residencial del conjunto de los nuevos suelos
asciende a 1.962 viviendas, superior al parque de viviendas censadas en el afio 1.991, 1.650
viviendas.

En desarrollo de las Normas Subsidiarias de 1.993 se formulardn los siguientes documentos:

—  Plan Parcial n® 1, Olivar de Maravilla, aprobado el 20/8/94 y ejecutado.

—  Estudio de Detalle n° 1, Molino de Viento, aprobado el 9/9/93 y ejecutado.

- Plan Parcial n® 10, Cafiada del Hornillo, aprobado 17/7/97 Yy en proceso de-
ejecucion.

—  Plan Parcial n® 3, Los Abades, aprobado el 29/1/98 sin ejecutar.

=~ Plan Parcial n® 11, La Fontanilla, aprobado el 17/05/2.001 sin ejecutar.

Un desarrollo limitado que, considerando los suelos ejecutados y-los que se encuentran en
proceso de ejecucion, representa el 21 % de la capacidad residencial prevista.

2.5.3.5.4. .Modificaciéon de las Normas Subsidiarias sector La Fontanilla.

En el afio 1.998 se aprueba una modificacién de las Normas Subsidiarias (25/3/98) y
posteriormente, el Plan Parcial (7/5/2001), PP n° 11, con el fin de incorporar como suelo
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urbcmzcble industrial, una parcela de 4, 79 hCl, situada junto a la cc:rrefercl A-477, a unos
600 m. del nucleo urbcno en posumon agislada respecto al mismo.

. La actuacién “La Fontanilla™ responde a un modelo de urbanizacién similar al de
“carretera de El Garrobo"”; urbanizacién de una parcela agricola a partir de un vial ,
territorial, a lo que se afiade ld localizacién exterior respecto al nucleo urbano y un nuevo
territorio de extension sobre la carretera A-477, tramo oriental.

2.5.3.6. Resultados del proceso de urbanizacién.
2:.5.3.6.1. V Urbanizacién e infraestructuras viarias ternitoriales.

Territorialmente, el nicleo urbano de Gerena se constituye como lugar de articulaciéon
entre un sistema viario de pié de sierra y un sistema sierra/campifia. Al sistema de pié de
sierra pertenecen la actual carretera A-477, Analcéllar/Gerena/N-630; la cafiada real -
Huelva/Cérdoba, y el antiguo vial territorial oeste/este, desde la zona minera de
Aznalcollar al Guodolquwlr Al sistema sierra/campifia pertenecen las carreteras SE-527,
Olivares/Gerena, desdoblada inicialmente en los caminos de SanlGcar y Olivares; SE-520,
Sevilla/Gerena, y SE-536 Gerena/El Garrobo, y la vereda de Salteras.

La légica de la transformacién del sistema viario de pié de sierra, como consecuencia de
la urbanizacién, ha sido la de los sucesivos desplazamientos at norte y sur del frazado
inicial, a medida que este se colmata por la edificacién, con el fin de preservar la
continuidad viaria ferritorial. El frazado inicial comesponderia a las calles La Iglesia/La
Plaza/Hermanos Machado. El trazado actual comresponde a las calles Blas Infante/Federico
Garcia Lorca y Bernabé Garcia Ceballos/Doctor Ramén de las Moras/Pintor Pablo Picasso, |
que asumen, con muchas limitaciones por su estrechez, la funcién de fravesia de la A-477.
En todos los casos, se mantiene una relacién de contiglidad -tangencialidad- entre el vial
y el nUcleo histérico inicial. A plazo inmediato esté prevista una variante por el.sur de la
carretera A-477 -version actudlizada del vial territorial este/oeste-,

La traza de la cafiada real Huelva/Cérdoba -que debié separarse a partir de un
determinado momento de la actual A-477 por razones de especializacién de los distintos
traficos, ganade, personas, mercancias-, corresponde, en su acometida al nicleo urbano
desde el este y el oeste, al camino de Berrocal y al camino de Fuente Santa. Por el interior
del nUcleo urbano, el frazado de la cafada real, que ha perdido completcmenfe sy
continvidad como via pecuaria, debe corresponderse con la calle Fuente Santa, la
avenida de Los Canteros y el primer tramo de la calle Cervantes. A partir de este punto se
pierden las referencia del frazado. . :
\S
El sistema viario siefra/campifia ha dejado muy poca huella en los sectores histéricos. La
continuidad entre los antiguos caminos de Sevilla y Olivares, desde el sur, y Fl Garrobo,
desde el norte, se resolveria por el este y a una cierta distancia del ndcleo inicial, donde se
suavizan las pendientes del terreno, coincidiendo con los trazados de las actuales calles
José Valderas /primer framo de Hermanos Machado'y Barrihondills/JesUs del Gran Poder, ‘
. que convergen desde la campifia hacia el camino del El Garrobo. Desde el suroeste, sobre
el trazado de la actual carretera de Olivares, describiendo un amplio arco desde el sur
para acometer al nucleo histérico inicial por su borde noroccidentdl, se resolverlcl una
.segunda alternativa de continuidad VIana sierra/campifia.
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La I6gica de la transformacién del sistema viario sierra/campifia, como consecuencia de la
urbanizacién, ha sido: Respecto al antiguo camino de Olivares, su desplazamiento hasta el
perimetro urbano occidental donde refundird su trazado con el antiguo camino de

“Sanldcar, para dar lugar a la actual carretera de Olivares. Respecto al antiguo camino de
Sevilla, su desplazamiento hasta el perimetro urbano oriental, hasta el emplazamiento de la
actual carretera de Sevilla, quedando el antiguo frazado como vereda de Salteras.
Respecto al antiguo camino de El Garrobo, se transformard en la actual carretera de El
Garrobo, sin alterar bdsicamente su frazado. No obstante, la huella del antiguo camino -
pierde nitidez a medida que se adentra en el tejido urbano, calle JesUs del Gran Poder y
Ultimo framo de Barrihondillo.

La continuidad sierra/campifia a fravés del nucleo urbano, que en ningtin momento ha
estado suficientemente resuelta, queda muy comprometida con el desarrollo de la
urbanizacién, aunque determinadas trazas viarias, como la calle Corazén de Jesus, que
prolonga hacia el norte la carretera de Sevilla, o la traza del anfiguo ferrocarril, que
penetra desde el oeste hasta la carretera de El Garrobo, aluden a oportunidades de
continuidad sierra/campifia no realizadas. La continuidad sierra/campifia se resolverd, en
Ultima instancia, a través de la travesia de la carretera A-477, un vial insuficiente en sU
seccion transversal y en su construccién como calle urbana, y con una geometria
absolutamente incoherente con esta continuidad.

2.5.3.6.2. Urbanizacién y solar.

El desarrollo urbano de Gerena ha asociado un cambio importante en su relacién con el
solar, desde su implantacién histérica en la franja de contacto entre el pié de sierra y la

- campifia, a su implantacién, en los crecimientos mas recientes, ocupando en profundidad
los terrenos del pié de sierra. Este modelo de desarrollo le permitird mantener
practicamente intacta su relacién con el territorio en determinados frente de la
urbanizacién, sectores sur y sur occidental.

La urbanizacién de Gerena se ha desarrollado, con la excepcidn de la actuacion industrial
“La Fontanilla, en los dmbitos de las cuencas de los arroyos Garnacho y Fuente Santa. La
actuacién “La Fontanilla se desarrolla en la cuenca de un cﬂuen’re del aroyo Fuente
Santa, margen izquierda.

En la cuenca del Garnacho, la urbanizacién se desarrolla en terrenos de sU margen
izquierda, constituyendo el cauce del arroyo, en el framo ‘del mismo comprendido entre el
camino del Convento y el camino de Berrocal, donde abandona el dmbito urbano, el
limite occidental de la urbanizacién. En este tramo, el cauce estd muy deteriorado y
parcialmente incorporado a la red de alcantarillado. Al norte del framo urbano y. sobre
todo, al sur, donde la Fuente de los Cafios lo nuire de caudal de agua permanente, el
cauce mantiene sus caracteristicas naturales Yy un aceptable grado de conservacion.

En la cuenca del Fuente Santa, la urbanizaciéon se desarrolla, en el primer framo norte del
arroyo, a caballo sobre ambas mdrgenes del mismo -sector Los Zarzalejos-, quedando el
cauce del arroyo incorporado a la red de alcantarillado. Al sur de Los Zarzalejos, la
urbanizacién se desarrolla en terrenos de la margen derecha del arroyo, manteniendo el
cauce un acéptable grado de conservacién, salvo en el sector de las calles La Dehesa y
Beethoven, donde la edificacion invade el cauce, y salvo en un framo mds al sur, donde
gueda.invadido el cauce por las canteras de granito, y donde algunas de esta canteras
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quedan integradas, a modo de lagunas fluviales, en el circuito hidrolégico. En el framo del

arroyo comprendido entre el camino de Fuente Santa y la carretera A-477, una frondosa
vegetaciéon arbérea acompana al cauce.

El espacio de la explo’rocién granitica, operando, por una parte como factor
condicionante (no exclusivo) de la localizacién de la vivienda y por ofra, proporcionando
suelos residuales resultantes del proceso extractivo, ha tenido un alto protagonismo en el
desarrollo urbano de Gerena. Las canteras se concentran mayoritariamente en el sector
oriental, al norte del camino de Fuente Santa, y en el sector Piedra Caballera (Piedra
caballera: Formacién granitica caracteristica resultante de la meteorizacién de los bloques
de granito), a ambas mctrgenes del camino del convento, aunque también se localizan,
puntualmente, en ofros sectores urbanos, Cafiada de La Higuera y Zarzalejos, o en
enclaves urbanos relativamente centrales, Parque Rodadera. El estado actual de las
mismas, como consecuencia del abandono de las explotaciones y del desarrollo urbano,
cubre una amplia gama de posibilidades: Cantera convertida en parque; canteras insertas
“en el tejido urbano, en el interior de las manzanas o confundidas en el parcelario; canteras
ocultas rellenas de escombros; canteras inundadas en las que se mantienen sus
caracteristicas originales.

En relacién con el espacio agrario circundante, en el perimetro urbano sur y suroccudentcll
la fransicién entre espacio urbano y espacio agrario de campifia se produce con Una
fuerte discontinuidad, sobre un limite preciso. El espacio urbano se constituye, en algunos
sectores, en posicidn de traseras y con un cierto grado de deterioro. El'espacio agrario,
con dedicacion a cultivos herbdceos, olivares en regadios y frutales y huertas, mantiene un
buen nivel de conservacién. En el sector suroccidental, la ladera del promontorio inicial '
presenta ocupaciones y usos marginales, en confraste con la calidad y con la significacién
de este enclave natural en la formacién del nicleo urbano de Gerena, y del enclave
hidréulico arqueolégico de la Fuente de los Cafos, aledafio al mismo. Sobre este frente
urbano, separada una distancia media de 300 m, estd prevista la variante de la carretera
A-477, que ofrecera una apreciable y ordenada visién externa de los sectores histéricos de
Gerena.

En el perimetro urbano oriental histérico cabe diferenciar dos sectores; el de las canteras
de granito situado al norte del camino de Fuente Santa, y el situado al sur del mismo. En el
primero, el territorio exterior lo constituyen las canteras y los afloramientos de granito sobre
un fondo de pastizales y monte bgdijo, sin duda, uno de los paisajes mds caracteristico de
Gerena. El contacto entre el @mbito urbano y el agrario se establece con una alia
componente de marginalidad e incomplecién en el tejido urbano, y abandono y deterioro
en el espacio agrario, donde la presencia del poligono ganadero, desarroliado sobre una
extensa propiedad municipal, finca la Fontanilla, no contribuye, precisamente, a la
valorizacién de estos suelos. El segundo sector corresponde a la gran pieza agrourbana
delimitada por las calles Fuente Santa, Corazén de Jesus, Miguel Hernandez y Clavel,
donde la urbanizacién de los frentes de la: parcelas produce una suerte de enquistamiento
del parcelario agricola que favorece la coexistencia entre los usos urbano y agrario. En
este dmbito, situado en el exiremo mds oriental del solar histérico de Gerena, se localizan,
en el denominado huerto de Nicomedes, los restos arqueolégicos de una necrépolis y
basilica paleocristianas. Md&s haciq el exterior, el arroyo Fuente Santa ofrece uno de sus
framos periurbanos mejor conservados.

En los sectores septentrionales de la carretera de El Garrobo y el camino del Convento, el
limite entre los espacios urbano y rural es nitido y preciso, en tanto que el fransito entre uno
y ofro &mbito se produce limpiamente, pero intrincado y absolutamente aleatorio. La
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urbanizacién se establece directamente sobre el parcelario agricola, sin alterar,
practicamente, la estructura del mismo, de manera que aunque ambos usos mantienen,
aparentemente, relaciones de buena vecindad, se producen fuertes tensiones
urbanizadoras, incompatibles con la preservacion, en su dmbito, del espacio agrario.

2.5.3.6.3. Articulacion estructural del espacio urbano.

Histéricamente, la articulacién entre las sucesivos tejidos urbanos resultantes de los distintos
modelos de urbanizacién, se ha producido por la simple adicién de los nuevos tejidos a los
precedentes o por la presencia, en ambos tejidos, de elemem‘os urbanos pnmc:nos
comunes.

Entre el nucleo histérico inicial y su extensidn oriental, la plaza de la Constitucién y el vial La
Iglesia/La Plaza/Hermanos Machado, operan como elementos de transicién y articulacion.
La plaza, en el borde oriental del nicleo histérico inicial, en la zona de contacto entre este
y la extensiéon oriental, y el vial -travesia urbana, en su momento, del vial territorial
este/oeste-, por el borde sur del nUcleo inicial y eje central de la extensién oriental.

Entre la extensién oriental del nicleo inicial y el sector de la cafiada real Huelva/Cérdoba
y canteras de granito, el vial Doctor Ramén de las Moras/Pintor Pablo Picasso, que asume
la funcién de travesia urbana del vial territorial este/oeste, se establece como fronteray, a
la vez, elemento de articulacién longitudinal entre ambos sectores. La articulacion
transversal, en profundidad, enfre ambos sectores, se resuelve a partir de un viario ,
.secundario, perpendicular al principal, concentrado en las zonas central y oriental de los
mismos: Calles Barrihondillo/JesUs del Gran Poder/inicio de Primero de Mayo, Francisco
Acuna/Canteras y plaza de Los Pozuelos/Corazén de JesUs/plaza de San Benito.

A partir de la traza del antiguo ferrocarril, hacia el norte, se produce un cambio radical del
modelo de urbanizacién de Gerena y, consecuentemente, de los resultados morfolégicos.
Si hasta el limite ferroviario es el viario ferritorial de pié de sierra -antiguo viario territorial
entre la zona minera Aznalcdliar y el Guadalquivir, cailada real Huelva/Cérdoba, actual
carretera A-477- el que asume todo el protagonismo en la constituciéh de los tejidos
urbanos, a partir de la fraza del antiguo ferrocarril, este protagonismo pasard al viario
territorial fransversal sierra/campifia -carretera de El Garrobo Y, en menor medida, camino
del Convento-. Un cambio influenciado por el agotamiento del modelo de desarrollo de
pié de sierra, una vez colmatado el dmbito delimitado entre los arroyos Garnacho y Fuente
Santa, y por la pérdida de funcionalidad del vial territorial de pié de sierra, como bien
refleja el abandono y eliminacién del framo comprendldo entre la carretera N-630 y
Guillena. - :

'Los nuevos tejidos urbanos, que ocupan invasivamente el territorio, se constituyen con un
~dlto grado de esquematismo por la carencia de viario medio de conexién, al margen de la
carreterq, entre las distintas actuaciones. La relacién entre estos tejidos y los situados al sur

de la traza del antiguo ferrocarril adolece de los mismos problemas de desarticulacion
existentes entre el viario territorial de pié de sierra y el de sierra/campifia, derivados del
desfase temporal en su incorporacién al proceso urbanizador, como refleja la escasa
presencia del viario territorial transversal en los tejidos histéricos, limitada a las calles JesUs
del Gran Poder/Barrihondillo, o la ausencia de viario territorial de ple de sietrra en los
sectores situados al norte de la traza del antiguo ferrocarril.
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2.5.3.6.4. Diferenciacién y especializacion del espdcio urbano;

El modelo general de urbanizacién de Gerena, a partir del emplazamiento inicial, ha
polarizado los crecimientos, hacia el este, en una primera etapa, y hacia el norte, en una
segunda etapa, una vez colmatado el limite ferroviario. En paralelo a este desplazamiento
del centro de gravedad de la urbanizacién se ha producido el desplazamiento de las
actividades urbands centrales, publicas y privadas, desde su ubicacién en el nicleo
histérico inicial, hasta su actual ubicacién en el borde norte de la extensidon oriental del
nucleo histdrico inicial, en el que se diferencia un sector de localizacién preferente de las
dotaciones puUblicas -dmbito comprendido entre las calles Miguel de Cervantes/avenida
de los Canteros y avenida de La Estacién/Rodadera-, y un sector de localizacién
preferente de las actividades centrales privadas -dmbito comprendido entre las calles
Federico Garcia Lorca y Las Palomas/Manolito Gil. Un sector que quedard reforzado en sus -
funciones de centralidad con el traslado previsto de la sede del Ayuntamiento desde su
actual emplazamiento, al edificio del antiguo mercado de abasto en la plaza de la
Encarnacién. : '

El emplazamiento de este centro urbano dispone de una posicidn muy favorable, por su
centralidad, respecto al conjunto urbano y su potencial articulador entre los sectores
histéricos y los nuevos crecimientos de la carretera de El Garrobo. También hay que valorar
positivamente la integracién en el centro urbano de las do’rctmones publicas de ccurcc’rer
administrativo y cultural con las actividades privadas.

La carencia endémica de suelo pUblico municipal ha llevado fradicionalmente al
emplazamiento de las dotaciones publicas en suelos marginales y periféricos. Gerena no es -
una excepcion: La travesia de la cafiada real Cérdoba/Huelva ha sido soporte de
dotaciones pUblicas -Juzgados, nuevo Mercado Municipal, Policia Local, Consultorio-. El
antiguo limite ferroviario y la presencia del cementerio propician la ubicacion de los
grandes equipamientos educativos. Ofro gran equipamiento, las instalaciones deportivas,
se ubican también en la periferia sobre la carretera de El Garobo, como parte de las
cesiones de Los Zarzalejos.

Sin embargo, estos emplazamientos han llegado a alcanzar una aceptable centralidad.
Las dotaciones publicas vinculadas a los suelos del antiguo frazado de la via pecuaria se
insertan hoy en el centro urbano de Gerena. El fraslado previsto del cementerio y la
cdlificacién, en'las Normas Subsidiarias vigentes, del suelo del cementerio y los de su
entorno como pargue urbano y equipamientos comunitarios, conflgurcln a-este enclave
como el dmbito de las grandes dotaciones pUblicas.

El escaso peso de las actividades productivas de base urbana, unido al declive y
abandono definitivo de la explotaciones graniticas, estd en el origen de la ausencia en
Gerena de dmbito urbanos de actividades productivas especializados. Los asentamientos
productivos de las periferias occidental y oriental de los sectores histéricos o los del camino
del convento, con un alto grado de deterioro estos Ultimos, no alcanzan esta calificacién.

En el afio 2.001 se aprueba, y se ejecuta posteriormente, el Plan Parcial “La Fontanilla",
correspondiente d una actuaciéon localizada en la carretera A-477, con destino a
actividades productivas, en la que se configura un modelo de espacio para actividades
* productivas, claramente diferenciado en cuanto a su emplazamiento y morfologia.
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2.5.4. LA EDIFICACION.
2.5.4,1. Viviendas.

Los edificios de Gerena estan destinados fundamentalmente a viviendas -95 % de las
" parcelas edificadas-, como corresponde a un municipio de pequefia entidad, alta
dedicacién agraria, hasta muy recientemente, y proximidad a un gran nucleo de
poblacién, como Sevilla, que le detrae actividad terciaria y servicios. Por su organizacion e
insercion en el tejido urbano, el tipo predominante es el unifamiliar entremedianeras , salvo
un enclave muy especifico de viviendas unifamiliares aisladas situado en la carretera de El
Garrobo, Los Zarzalejos. La altura de la edificacion es una o dos plantas y, muy
excepcionalmente, de plantas. En el casco antiguo existe un tipo muy caracteristico de
una planta mas sobrado -desvdn-. El estado de conservacion de los edificios es muy
aceptable, considerandose en buen estado de conservacién el 96,4 % de los edificios. De

los edificios con destino bcmco a viviendas, solo el 3 3 % es anterior en su consfruccnon a
1941.

Atendiendo a sus caracteristicas organizativas y constructivas se distinguen los siguientes
fipos edificatorios: .

-  Vivienda en casco antiguo.
-~ Vivienda en hilera.
- Vivienda dislada

- = Conjunto de viviendas.

2.5.4.1.1. Vivienda en casco antiguo.

La vivienda en casco antiguo estd sometida a un proceso relativamente intenso de
fransformacion del tipo edificatorio histérico..

El tipo histérico o preexistente, de vivienda en casco antiguo corresponde, bdsicamente, a
edificacién unifamiliar enfremedianeras y alineada respecto al espacio publico, con altura
de una planta, una planta mas sobrado, o dos plcn’ros, sobre parcelario iregular en su
forma y variable en su tamario.

La edificacién se concentra en la parte anterior de la parcela -edificaciéon principal-,
donde ocupa todo su frente y desarrolla en profundidad dos o mas crujias. En el interior de
la parcela, la edificacién secundaria, a veces de menor altura que la principal, se
desarrolla a expensas del espacio libre, que p’uede llegar a desaparecer.
Excepcionalmente, la edificacién y el espacio libre, integrados, organizan patios

estructurales. La vivienda preexistente asocia tres tipos bdsicos cuyos rasgos dlferencnoles
son:

'Tipo A: La ocupacidn de los habitantes de Gerena, dedicados en su mayoria al
cultivo de la tierra, asi como el clima y los materiales de construccién disponibles
condiciond y decanté a lo largo del tiempo el tipo de vivienda mas
generalizado en la comarca: la casa del labrador. Edificio de una planta, con o
sin doblado (desvan). Entre medianeras. Pocos huecos y pequefios en fachada
(puerta en una posicién centrada y una o dos ventanas), no presenta balcones
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"ni elementos de ornamentacion. Predomina la dimensién horizontal respecto ala
altura de su frente. La fachada es de color blanco (cal). Los materiales
habituales son el ladrillo o el tapial para los muros y la madera para la cubierta a
dos aguas de teja curva. Es una fipologia que podemos apreciar en sus mejores
ejemplos en el primer crecimiento arrabalero ya mencionado, entre las calles
Hermanos Machado, Barrihondillo y Cristo de la Veracruz.

Tipo B: Es la casa del hacendado la que generalmente construye un labrador
venido a mdés, que sin olvidar el modelo de casa tradicional le incorpora
elementos propios de la hacienda. Edificio de dos plantas. Entre medianeras.
Huecos mds abundantes en fachada, con verticalidad en sus proporciones,
normalmente recercados. Se presentan balcones de escaso vuelo en la planta
alta con barandillas de fundicién. Aparece linea de imposta en la particién
horizontal del forjado. El fipo de cubierta puede ser inclinada a dos aguas o
plana fipo azotea, en algunos casos ocultas por un pretil. El material utilizado en
este caso para los muros es exclusivamente el ladrillo, que puede ser incluso a
cara vista. Posee zbcalo. Podriamos distinguir dos subtipos, el primero, de menor
frente de fachada, en el gue la puerta de acceso se sitUa en un lateral y
aparecen exclusivamente fres huecos de ventana:; el segundo, con una fachada

. de mayor entidad, con la puerta de acceso centrada sobre la fachada, y mds

‘ huecos de ventana (normalmente tres en,planta superior y dos en la baja).

Tipo C: Edificio de dos plantas. Entre medianeras. Disposicién de huecos similar al
tipo A. No presentan balcones en la planta alta, ni elementos de ornamentacién.
La cubierta es inclinada a dos aguas, de teja curva. El material utilizado en este
caso para los muros es exclusivamente el ladrillo, pero siempre revestido. Posee
zocalo. Probablemente tenga su origen en la evolucion del tipo A, aumentando
su edificabilidad mediante el levantamiento de una segunda planta.

Los tipos transformados corresponden, bdsicamente, a vivienda unifamiliar en dos plantas,
vivienda en planta alta y local comercial en planta baja y, muy excepCIOncxlmen’re,
vivienda por piso en edificio de tres plantas, y se incorporan mediante operaciones de
reforma o ampliacion en altura de la edificacién preexistente o, en la mayoria de los casos,
mediante demolicién de la edificacién preexistente y reedificacion.

- La edificacion preexistente mas afectada es la de una planta y una planta mas sobrado, a
la que corresponde algunos de los edificios de vivienda mds interesantes. La edificacion
preexistente de dos plantas es mas resistente a estas transformaciones. Los enclaves mds
afectados son los mas centrales y teciarizados, situados en el sector septentrional del casco -
antiguo. Conjuntamente con las actuaciones reedificatorias se producen, a veces,
actuaciones de segregacion de del parcelario preexistente.

2.5.4.1.2. Vivienda en hilera exterior al casco antiguo.

- Corresponde bdsicamente a vivienda unifamiliar en hilera, de una o dos plantas, sobre un
- parcelario regular en su forma y ajustado en su famafio a la vivienda, resultado,
generalmente, de actuaciones de parcelacién del suelo.

La edificacion se concentra en la parte anterior de la parcela -edificacién principal-’
donde ocupa todo su frente y desarrolla en profundidad, generalmente, dos crujias. En el
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interior de la parcelq, la edificacién secundaria se desarrolla a expensas del espacio libre,
que puede llegar a desaparecer.

La vivienda en hilera exterior al casco antiguo no estd afectada por fransformaciones
significativas, por motivo de su ejecucion relativamente reciente y del ajuste, de origen, del
parcelario. Los cambios mds estructurales estarian en relacién con la infroduccién, en los
sectores mds terciarizados, de la vivienda por piso-en planta alta y comercial en planta
baja.

2.5.4.1.3. Vivienda aislada.

Corresponde a vivienda unifamiliar de una o dos plantas, ubicada en parcelas de
superficie aproximada 1.000 m2, con separacion de los linderos inciuido el de fachada. A
veces existe una edificacién secundaria, generalmente de una planta, adosada a un
lindefo.

La mayor parte de la vivienda aislada de Gerenc se localiza en el sec’ror Los Zarzalejos, 4
ademds de en enclaves aislados situados en la travesia de la carretera de El Garrobo, en
lo avenida del Puente sin Baranda y en el inicio de la carretera SE-527

En general se Trc’ra de una fipologia muy estable, no sometida a transformaciones
significativas.

2.5.4.1.4. Conjunto de viviendas.

Corresponde a conjunto de edificios y espacios publicos resultantes de proyecto unitario,
integrado, en la mayoria de los casos, por vivienda unifamiliar en hilera, de uha o dos
- plantas, en todas sus variantes.

El tamafio y la complejidad de los conjuntos es muy variable; a veces se limitan a un simple
trozo de calle con vivienda en ambas margenes -calle Granados- y en otros casos
constituyen auténticas barriadas - casas baratas” o barriada de Triana-. La iniciativa
promotora es generalmente publica. La edad, posterior a 1960. El emplazamiento, en la
periferia del casco antiguo y en los sectores mds recientes de la carretera de El Garrobo.

Las transformaciones que afectan a esta tipologia, aungue son limitadas, destacan sobre
la homogeneidad del conjunto, y asocian una problematica particular en torno a los
criterios de conservacién/ transformacién de los mismos, que no puede resolverse en

términos del mantenimiento estricto de las condiciones consfrucths iniciales o la
transformacién completa del conjunto.

2.5.4.2. Edificios de actividades productivas.
2.5.4.2.1. Edificios de actividades productivas en espacios residenciales.

Corresponde a edificios, o parte de los mismos, de actividades productivas insertos en los
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tejidos residenciales, compartiendo la parcela con la vivienda mediante la segregacién
vertical de usos -viviehda en planta alta o superiores y actividades productivas en planta
baja-, o bien en edificios exclusivos.. ‘

“En el primer caso, "bajo comercial”, la edificacién se adapta a la organizacion de las
plantas superiores, aungue con una clara fendencia a ocupar la totalidad de la superficie
de la parcela. En el segundo caso, el edificio responde, en general, a una especificidad
tipolégica con una cierta independencia de la morfologia de la parcela.

Una peculiar excepcién a la segregacion vertical de usos, es la que se desarrolla en la
manzana delimitada por las calles Fuente Santa, Corazdn de JesUs y Miguel Herndndez,
donde la vivienda se locdliza en la parte delantera de la parcela y la actividad
productiva, resuelta en edificios tipo "naves"”, en el fondo de la parcela.

Los edificios de actividades productivas insertos en tejidos residenciales se localizan
preferentemente en el casco antiguo, favorecida por la heterogeneidad del parcelario,
ocupando cualquier tipo de emplazamiento desde los mas centrales, donde compite con
la vivienda unifamiliar, que se sustituye por la vivienda por piso con bajo comercial, a los
emplazamientos mas marginales de la periferia del casco antiguo, pasando por los
emplazamientos infermedios donde en ocasiones es sustituido por actuaciones de
vivienda.

2.5.4.2.2. Edificios de actividades productivas en espacios especificos.

Corresponde a edificios especificos de actividades productivas localizados en enclaves
especializados en los que generalmente se excluye el uso residencial. A este tipo
pertenecen el sector Piedra Caballera, en el camino del Corivento, y el sector de La
Fontanilla, en la carretera A-477.

En el sector de Piedra Caballera los edificios son, predominantemente, del fipo "nave”, de -
planta rectangular y cubierta a dos aguas, sobre un parcelario ajustado en sus '
dimensiones y regular en su forma. Los edificios se disponen, indistintamente, en posicion
transversal o paralela a la fachada, dejando una parte de la parcela sin ocupar en el
lateral o en el fondo de la misma. Respecto a las parcelas colindantes se establecen
relaciones de medianerias.

En el sector La Fontanilla los edificios industriales se refieren al conjunto de las manzanas

definidas, ofreciendo una imagen de edificio de gran tfamario e implantacion aislada.
Interiormente se segrega en espacios independientes con superficies en torno a los 250 m2.

2.5.4.3. Edificiose insidlaciones de dotaciones piblicas.

2.5.4.3.1. Edificios administrativos.

— Ayuntamiento, en plaza de La Constitucién. Edificio del sigle XIX,
_implonfocic’;n semi aislada en espacio publico y dos plantas de altura.

-  Oficina Municipal de Urbanismo, en plaza de La Constitucién. Edificio
_ , {
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contempordneo, de implantacién entremedianeras y dos plantas de altura.

-  Oficina de Desarrollo Local, compartiendo edificio con Policia Local, en
avenida de los Canteros. Edificio contempordneo, de implantacion cuslado
en espoao publico y dos plantas de altura.

-  Corredor de la Plcn‘cz S.A, en calles Rodadera y San Pedro y plaza Pozuelo.
Edificio contempordneo, de implantacion aislada en espacio publico y dos
plantas de altura.

2.5.4.3.2. Edificios e instalaciones de equipamientos sociales.
— Docente:

— Colegio pUblico Fernando Felit, edificio La Estacién, en avenida de La
Estacion. Edificio contempordneo de implantacién cusladc en parcela
correspondiente y dos plantas de altura.

- Colegio publico Fernando Feliv, eduﬂcno Plan Urgente Andaluz (PUA) en calle
Alcalde Acufia Gonzdlez. Edificio contempordneo, de |mplcmfo<:|on aislada
en parcela correspondiente y dos plantas de altura.

-  Colegio pUblico Fernando Felid, edificio Miguel de Cervantes, en avenida
: Primero de Mayo. Edificio contempordneo, de implantacién semiaislada en
espccro puUblico y una planta de aliura.

- Instituto de Ensefianza Secundaria de Gerena, en calle Instituto. Edificio. -
contempordrieo, de mplon’romon aislada en parcela correspondiente y dos
Plantas de altura.

-  Deportivo:

- Polideportivo Municipal, carretera de El Garrobo. Instalaciones de ejecuciéon
contempordnea, constituidas por un conjunto de pistas al aire Ilbre Y piscing,
y edificios de servicios.

— - Asistencial:

—  Geridtrico Nira. Sra. del Carmen, en calle Juan Ramén Jiménez. Conjunto de
edificios de implantacién dislada en parcela correspondlem‘e y unay dos
plantas de altura.

- Hogar del Pensionista, en avenida Primero de mayo. Edificio
contempordneo, de implantacién enfremedianeras y dos plantas de altura.

—  Guarderia Municipal, Centro Infantil de Gerena, en calle Cristo de la
Veracruz. Edificio del siglo XIX (2}, citado en el diccionario de Pascual Madéz
; (1845/1850, de implantacién semiaislada en espacio publlco y una planta
de altura.
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4

Sanitario:

&

Consultorio de Gerena, en calles Rodadera y San Pedro y plaza szuelos.
Edificio contemporaneo, de implantacién aislada en espacio publico y dos-
plantas de altura.

Cultural:

~ Escuela Municipal de MUsica, calles Fragua y Nueva. Edificio

contempordaneo, de implantacion aislada en espacio publico y dos plantas
de altura.

Auditorio del Parque de la Rodcderc, en calle Rodadera. Auditorio al aire
libre, de ejecucién contempordneaq, UbICCIdO en el Parque de la Rodadera.

Social:

" Cenfro Civico y Auditorio Municipal, en avenida de la Estacién. Edificio

contempordneo, de implantacion enfremedianeras y dos plantas de altura.

Comercial publico:
Mercado Municipal, en plaza Ntra. Sra. de la Encarnacién. Edificio histérico,
actualmente sin uso, de implantacién semlcuslodo en espacio publico y una

planta de altura.

Mercado Municipdl, en plaza Ferndndez de Velasco. Edificio :
con’remporoneo de lmplcmfamon gislada en espacio publico y una planta
de altura.

Religioso:

iglesia de la Iynmcculodo Concepcidn, en calle La Iglesia. Edificio mudéjar
del siglo X1V, ampliado en-el siglo XVI con la incorporacién del tramo final Y
la fachada de los pies, de tres naves, e lmplclm‘ocmn gislada en espacio
publico. :

Iglesia de San Benito, en calle Cristo de Veracruz. Edificio histérico, de una
nave, e implantacién entremedianeras con la nave dispuesta de la
direccién de la fachada. El edificio fue sede del antiguo Hospital de la
Sangre y actualmente lo es de la Hermandad de la Veracruz.

Capilla de la Soledad, en calle Juan Ramén Jiménez, junto a la Iglesia de la
Inmaculada Concepcién. Edificio histérico, de una sola nave e implantacién
semiaislada en espacio pdblico con orientacién paralela a la iglesia de la

- Inmaculada Concepmon

Edificios e instalaciones de servicios pGblicos.

¢

Policia Local, compartiendo edificio con Oficina de Desarrollo Local, en
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avenida de LoS Canteros. Edificio contempordneo de implantacién aislada '
en espacio pUblico y dos plantas de altura.

— Parque de Bomberos, en calle Caganchos. Edificio contempordneo, tipo
nave de una planta, implantacién entfremedianeras y orientacién paralela
al frente da la parcela.

"= Juzgado de Paz, en plozq Ferndndez de Velcsco Instalado en el edlﬁao del
Mercado Municipal.

—  Cuartel de la Guardia Civil, en Plaza de San Benito. Edificid contempordneo,
de implantacién aislada en espclciQ publico y dos plantas de altura.

—  Correos, en calle Manolito Gil. Edificio contempordneo, de implantacién
‘entremedianeras y una planta de altura.

-~ Edificio municipal, en calle Barrihondillo, sede del programa comarcal taller
de dpoyo y séguimiento de nifios y jovenes discapacitados. Edificio
contempordneo, de implantacién entremedianeras y una planta de altura.

- Edificio municipal, en plaza de La Constitucién, con destino a guclrderlc en
planta baja y salén de plenos en planta alta. Edificio contempordneo, de
implantacién entremedianeras y dos plqn’fcls de altura.

—=  Campo Municipal de Feria, en avenida del Puente sin Baranda.

— Cementerio Municipal, en avenida de la Estacién.

255,  OCUPACION.Y USO DEL ESPACIO URBANO.

Debe procurar el Plan prever suelo suficiente y en las proporciones adecuadas para el
desarrollo de la urbanizacién, ya sea este desarrollo con origen en los déficits existentes o -
por motivo del crecimiento de la poblacién, de la actividad econémica o de las
dotaciones sociales publicas. Pero la previsidén de nuevo suelo no es solo el resultado de la
proyeccién mecdanica de la demanda; intervienen criterios de politica urbanistica
municipal que pueden matizar los contenidos del crecimiento, en un contexto territorial
como es el de Gerena, préximo a insertarse en el desarrollo metropolitano de Sevilla, en el
que debe definirse la funcidn territorial del municipio. Por ofra parte, la intervencién desde
el Plan en el desarrollo de los distintos tipos de suelo no es homogénea; respecto a los
suelos residenciales, terciarios e industriales privados, hay que procurar la fluidez de su
desarrollo que evite situaciones de escasez de suelo. Respecto a las dotaciones publicas
hay que procurar su desarrollo equilibrado en paralelo al desarrollo de los suelos privados.
E igualmente respecto a la vivienda publica o subvencionada.

'2.5.5.1. lLavivienda.

En el periodo 1981/2001el parque de viviendas de Gerena ha crecido en un 64,86 %,
‘concentrandose especialmente este crecimiento en el periodo 199172201, que
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corresponde el 83,90 % del mismo.

El dato mds significativo de la evolucién del parque de vivienda y de su ocupacién y Uso
en el periodo 1981 a 2001, es el elevado aumento del parque residencial; 64,86 %,
concentrado fundamentalmente en el periodo 1991-2001, en contraste con el moderado
aumento de poblacién, 16,03%, o la disminucién relativa de la vivienda secundaria, que en
este periodo ha reducido su participacién en el conjunto del parque residencial en 2, 7 .
pun’ros, pasando del 10, 37 % del total al 7,67 %.

La mayor parte de este aumento del parque de viviendas -50,62 %- ha sido absorbido por
el factor de esponjamiento de la poblacién, como consecuencia de la diminucién del
tamarfio del nucleo familiar -poblacién/vivienda principal-, desde 4,15 hab/viv en 1981 a
3,05 hab/viv en 2001. El restante aumento del parque residencial es absorbido, en'un
26,40% por el aumento de la poblacién, y en un 24,01 % por el aumento del parque de
viviendas vacias que ha elevado su participacién en el conjunto en un 4,82 puntos,
concentrado en el periodo 1991-2001, ‘en el que incluso se remonta una importante
reduccion de 2,67 puntos del periodo 1981-1991.

EVOLUCION RECIENTE DE LA OCUPACION Y USO DE LA VIVIENDA

R 1.981 B K ‘ 2,001

| PoBLACION , ' 4835 5.176 5610
VIVIVIENDAS 1.494 1.650 2.463
VIVIENDAS PRINCIPALES 1.166 1.335 1.840 -
VIVIENDAS SECUNDARIAS _ 155 127 189
VIVIENDAS VACIAS 173 174 404

FUENTES: CENSOS DE POBLACION Y VIVIENDAS.

2.5.5.2. Dotaciones sociales y servicios urbanos piblicos.

En el dmbito urbano consolidado interesa conocer las insuficiencias de las dotaciones
sociales publicas y servicios urbanos existentes con el fin de prever su correccién.

Para establecer la demanda se parte del censo de poblacién de 2001, 5.610 habitantes,
agrupando la poblacién por edades significativas a efectos de la demanda de
dotaciones publicas. Cuando los grupos de edad significativos en relacién con la
demanda de dotaciones publicas no coinciden con los grupos quinquendles establecidos
en el censo de poblacién, se sigue el criterio de homogeneizar dentro de cada grupo de
edad la distribucion de la poblacién por afios. La distribucién de la poblacién por grupos
de edades correspondientes al censo de 2.001, se especifica en la tabla siguiente.
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2.001
GRUPOS DE EDADES TOTAL HOMBRES MUJERES
TOTAL 5610 2793 2817
DeOaAcu’;os 303 - 129 174
De 5 a9 afos 292- 149 143
De 10 a 14 afnos 344 184 160
De 15 a 19 afos 378 187” 191
De 20 a 64 anos 3.391 1.758 1.633
De 65 y mas arfios 902 A 386 516

Bajo la denominacién de dotaciones publicas se incluyen los siguientes tipos:

q)

Equipamientos sociales pUblicos:

Asistencial.
Cultural.
Deportivo.
Docente.
Religioso.

_ Sanitario.
Social.

Espacios libres:

Parques urbanos.

Jardines. _

Areas de juego y recreo para nifios.
Servicios urbanos pUblicos:
Administrativo.

Comercial.

Comunicaciones.

Judicial.

Mortuorios.

Seguridad y prevencién de incendios.

La informacién bdsica relativa a las dotaciones publlcos se incluyen en el ANEXO.
DOTACIONES ‘PUBLICAS EXISTENTES. -

2.5.5.2.1. Equipamientos sociales piblicos.

a)

Equipamiento asistencial.
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Constituido por el Geriatrico Ntra. Sra. del Carmen, de cardcter privado, y el
Hogar del Pensionista. La poblacién de referencia para estos equipamientos
es la correspondiente a los escalones de edad superiores a los 65 afos; es
decir, 902 habitantes, equivalente al 16,08 % del total: ’

Geridtrico Ntra. Sra. del Carmen. Aceptable emplazamiento y fipologia
edificatoria con importante proporcién de espacios libres. La superficie de
la parcela en la que se ubica, 8.622 m2, que representa un estédndar de 9,56
m2/hab, sobre la poblacién de referencia, se considera asi mismo
aceptable.

Hogar el Pensionista. Edificio poco adecuado en su tipologia edificatoria,
carente de espacios libres y de dimensiones muy agjustadas en relacién con
la poblacién de referencia, 0,40 m2/hab. El equipamiento se organiza en
una Unica instalacién que tampoco parece adecuado para un fipo de

. Usuarios que en general tiene una movilidad limitada.

Equipamiento cultural.

Constituido por una biblioteca alojada provisionalmente en el edificio PUA
del Colegio PUblico Fernando Felit, una Escuela Municipal de MUsica, un
Auditorio Municipal cubierto ubicado en el Centro Civico y un Auditorio
Municipal descubierto ubicado en el Parque de La Rodadera.

Con la salvedad de la biblioteca, para la que estd prevista la redlizacion de
un nuevo edificio junto al centro civico, se considera muy aceptable el
equipamiento cultural, por la diversidad de los elementos que lo componen,
el emplazamiento central de los mismos y su capacidad.

' Equipamiento déporﬂvo.

Constituido por el Polideportivo Municipal y por las instalaciones existentes
en los distintos centros docentes, ademds de una pisfo de badloncesto
existente en la plaza de La Cantina: - :

Polideportivo Municipal. La proporcién de la parcela que ocupa -17.976 m2-
en relacion con la poblacién de referencia -5.610 hab.- es de 3,20 m2/hab.,
muy inferior a los 5 m2/hab. que se consideran generalmente para este
equipamiento. Por ofra parte, el equipamiento esté concentrado en una
Unica instalacion y ubicado en una posicion relativamente periférica, que
pendliza el uso del mismo por una buena parte de la poblacién.

Equipamiento docente.

Constituido por un por un Colegio PUblico, el Fernando Feliy, qgue asu vez se

. compone de tres dependencias, Edificio La Estacién, Edificio Plan Urgente

Andaluz (PUA) y Edificio Miguel de Cervantes, y por un Instituto, el Instituto de
Ensefianza Secundaria (IES) de Gerena. La poblacién de referencia es la
comprendida entre los 0y los 17 afios, 1.166 habitantes equivalentes al 20,78 -
% de la poblacién total, mds los repetidores que superen este limite. La

.normativa (LOGSE) relativa a las necesidades de espacio y suelo del

equipamiento docente, asi como la situacién actual del mismo, se ,
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NORNATIVA (LOGSE) NECESIDADES DE ESPACIO Y SUELO EN EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

NIVELES POBLACION REFERENC. UNIDADES SUPERFICIE DEL SUELO
EDADES POBLAC. ALUM/UD UNIDADES © SUP/UD SUPERFICIE
(afos) - (habit) . {m2)

E. INFANTIL
- Ciclo 1° 0 61 8 8 450 3.600

1 " 61 13 5 450 2.250

2 61 20 3 450 1.350 ,
- Totdl Ciclo 1° , A 16 \ 7.200
- Ciclo 2° 3,4Y5 180 25 8 450 3.600
-TOTALE. L 24 , 10.800
E. PRIMARIA ;
-Ciclo 1° 6.7 117 25 5 400 2.000
- Ciclo 2° 8,9 117 25 5 400 2.000
- Ciclo 3° 10, 11 138 25 5 ) 400 2.000 -
TOTALE. P. : ‘ 15 6000
E. SECUN. OBLIG. ,
- Ciclo 1° 12,13 138 30 5 480 2.400
- Ciclo 2° 14,15 144 30 5 480 2.400
TOTAL ESO. 10 4800
BACH./F.P. G.M. - 16,17 151 35 5 525 2625
TOTAL BACH/FP 5 2625

d3) Educacion Secundaria:

Comprende las edades desde 12 a 17 afios, dividida en tres tipos

educativos:.

d3.1) Educacién Secundaria Obligatoria (ESOJ:

Obligatoria y gratuita. Comprende a la poblacién con edades desde 12 a

15 divididas en dos ciclos, que segin el censo de 2001, asciende a 138
habitantes el primer ciclo y 144 habitantes el segundo ciclo.

Las necesidades de espacio y suelo, segun la LOGSE, son de cinco unidades
y 2.400 m2 de suelo en cada ciclo, con un total de 10 unidades y 4.800 m2.

La Educacién Secundaria Obligatoria se imparte en el edificio La Esfccién y
en el IES de Gerena. En el primero se destinan a este nivel educativo dos

unidades y 1.651 m2 de suelo, con una relacién m2 suelo/ud muy superior a
la legal. "

" En el IES de Gerena se ubicarian las restantes 8 unidades de las 23 existentes.
La relaciéon superficie de parcela -11.260 m2- por unidad, 490 m2, es
ligeramente inferior a la establecida en la LOGSE, 525 m2/unidad, con un

déficit de 815 m2 equivalente al 7,24 % de la superficie de IES.

d3.2) Bachillerato y Formacién Profesional (FP) de Grado Medio:
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Gratuita y no obligatoria. Comprende a la poblacién con edades de 16y 17
aios, que segun el censo de 2001 asciende a 151 habitantes. .

Las neéesidades de espacio y suelo, segun la LOGSE, son 5 unidades y 2.625 -
m2 de suelo.

El Bachillerato y la FP de Grado Medio se imparten en el IES de Gerena, a los
gue se destinaria las 15 unidades restantes una vez deducidas las destinadas
a Educacién Secundaria Obligatoria. La capacidad del centro en nUmero
de unidades es muy superior a las necesidades, la proporcién superficie de
la parcela/unidad, 490 m2, es ligeramente inferior a la legal.:

e) Equiporh'ren‘ro religioso.

Canstituido por la Iglesia Parroquial de la Inmaculada Concepcién y las
capillas de La Veracruz y Nira Sra de La Soledad.

El esténdar generalmente considerado es de 0,2 m2/hab referido al conjunto
de la poblacién, con una superficie total de 1.122 m2, muy inferior a la
destinada a este equipamiento que, en conjunto asciende a 1.830 m2. Existe
por tanto un tedrico superavit de 708 m2, aunque la oferta estd
‘excesivamente concentrada en el sector suroeste del nicleo urbano.

f)  Eguipamiento sanitario.

Constituido por el Consultorio de Gerena, que responde en su nivet de
atencidn sanitaria al previsto para el municipio en el mapa de Atencién
Primaria de Salud de Andalucia (MAPSA). Por otra parte, el emplazamiento
de la instalaciéon y las dimensiones de la parcela son aceptables.

g} Equipamiento social.

Constituido por el Centro Civico y Auditorio Municipal, con superﬁcie de
parcela 589 m2, equivalente a 0,10 m2/hab, un proporcién que coincide
con la generalmente considerada para este tipo de equipamiento.

2.5.5.2.2. Espacios libres piblicos.

El sistema de espacios libres publicos estd formado por un conjunto de 17 elementos,
aceptablemente distribuidos en el conjunto urbano, con una cierta concentracién en la
zona de fransicién entre el casco antiguo y su extensién hacia el norte. Por sus
caracteristicas predomina el tipo plaza, con superficie en torno o inferior a 1.000 m2, con la
excepcidn del Parque la Rodadera, 3.700 m2, la Plaza de La Canting, 5.880 m2, y Fuente de
Los Cafios, 7.758 m2. La superficie del conjunto de espacios libres pUblicos es 22.008 m2,
con una proporcion de 3,93 m2/hab, sensiblemente inferior al estdndar minimo establecido
en la LOUA para el conjunto de parques, jardines y espacios libres piblicos que lo fija entre
5y 10 m2/hab. (En el sistema de espacios libres publicos no se han incluido los suelos’
destinados a Campo de Feria, debido a su instalacién provisional sobre suelos residenciales
privados en proceso de urbanizacion).
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b)

c)'

d)
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Administrativo.

Constituido por la sede del Ayuntamiento, la Oficina Municipal de
Urbanismo, la Oficina de Desarrollo Local, edificios municipales de
almacenamiento y usos varios y la Oficina del Corredor de la Plata.

Se emplazan estos servicios en los sectores occidental y septentrional del
casco antiguo, con un cierta excentricidad por tanto respecto a los sectores
mas recientes de la carretera de El Garrobo. La dotacién de espacio y,
consecuentemente, de suelo.es, en general, aceptable salvo en la sede del
Ayuntamiento.

Comercial.

Constituido por el antiguo y el nuevo Mercado Municipal de Abastos, el
primero sin uso y el nuevo con un grado minimo de utilizacién, a pesar de

-que en ambos casos sus emplazamientos, en el sector septentrional de

casco antiguo, es aceptablemente ceniral.

La legislacién de Régimen Local establece la obligatoriedad del Mercado
Municipal de Abastos para poblaciones superiores a 5.000 habitantes. El
estandar generalmente aceptado es de 0,20 m2/hab, equivalente a 1.122
m2 suelo, muy por encima de las superficies de suelo destinadas a este
servicio.,

. Comunicaciones.

Constituido por las oficinas de Correos y Telefénica de Esparia S.A., situados
en el sector septentrional del casco antiguo, en enclaves aceptablemente
centrales y sin problemas aparentes de suelo.

- Judicial.

Cbnsﬁ’ruido por el Juzgado de Paz, situado en el sector septentrional del
casco antiguo, en posicién aceptablemente central'y sin problemcs
aparentes de suelo. :

Mortuorios.
ey e £ . . . . vz
Constituido por el Cementerio Municipal, situado en una posicién

relativamente central, al norte del casco antiguo, que podria ocasionar, a
medio plazo, problemas de compatibilidad con los usos residenciales

~ colindantes, aunque su-insercién en el interior de una gran pieza de

espacios libres -el futuro parque del cementerio- minimizaria estos conflictos.

El estdndar generalmente aceptado, que oscila entre 1,5y 2 m2./hab,
equivalente a 842 a 1.122 m2 de suelo, es muy inferior al existente cuya

superficie es 3.120 m2.
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f) ' Seguridad y prevencidén contra incendios.

Constituido por la sede la Policia Locdl, el cuartel de la Guardia Civil y el
Parque de Bomberos, con emplazamienios adecuados, en el sector norte
del casco antiguo el primero y el Gltimo, y en el sector suroriental, junto al
acceso desde las carreteras SE-520 y A-477, el Cuartel de la Guardia Civil. La
Policia Local comparte edificio con la Oficina de Desarrollo Local. En el resfo
de los servicios la dotacién de suelo es aceptable.

2.5.6. ‘INFRAESTRUCTURAS

El suministro de agua para el abastecimiento del nicleo de poblacién es gestionado por
Aljarafesa, realizdndose por captacién propia. Estd prevista la ampliacién del depdsito
para poder abastecer a la poblacién futura y a la urbanizacién Los Zarzalejos, que en la
actualidad se gestiona por si sola con captacién y depésito independiente.

Con relacién al saneamiento, el nicleo de Gerena se apoya sobre el pie de sierra,
ubicdndose sobre una sola cuenca verliente con pendiente hacia el Sur, subdividida en
tres subcuencas, una con pendiente SE, otra con pendiente §, y la otra con pendiente SO.
Esta situacién provocaba en el pasado distintos vertidos a cielo abierto, pero enla
actudlidad, los puntos de vertido hacia el este y hacia el sur son recogidos por dos _
colectores perimetrales, uno que flanquea al nicleo de poblacién por su lateral Este y
otro que lo flanquea por el Sur, unificdndose los dos en un emisario encargado del
fraslado hacia su vertido definitivo, que se efectia a cielo abierto y a unos 1.500 m. de la
zona urbana, en el arroyo Garnacha o de San Juan. En el punto donde se unen los dos
colectores existe un aliviadero que libera al emisario en épocas de escorrentia elevada.

Las aguas negras que vierten hacia el oeste son conducidas por otro colector al arroyo de
escorrentia que arranca del SO del nicleo de poblacién, denominado Alamo, para que
éste las conduzca al mismo arroyo Garnacha. Este vertido también es a cielo abierto sin
tratamiento previo. A los problemas de deficiente frazado y seccién de la red interior, se
unen los derivados de la falta total de depuracion del vertido, con la consecuencia de la
degradacién del medio ambiente en general y en particular las aguas del arroyo
Garnacha o de San Juan, orroyo de escomrentia donde concurren todas estas aguas
negras y que es el responsable de su fraslado, cuando su caudal lo permite, hasta el arroyo
de los Molinos.

Este problema estd en vias de solucién con la propuesta de la construccién de un colector
que conecte el punto de vertido SO con el emisario y la construccién de una E.D.AR. para
el fratamiento de estas aguas, que se pretende ubicar donde actualmente esta el vertido
principal a cielo abierto, frente a la gasolinera conocida por Valderas. También se -
proyecta otro aliviadero en el actual punto de vertido del aroyo Alamo que ehmme el
qguo de escorrentia de la subcuenca O en épocas de pluviosidad elevada.
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.  ORDENACION.

3.1. HORIZONTE TEMPORAi. DEL PLAN.

La ordenacion urbanistica hay que vincularla a plazos de ejecucién, especialmente
cuando lleva consigo inversidn publica. En este sentido, la LOUA, al establecer el marco
temporal del Plan Generol -art.8 y 9-, lo sit0a, sin mds precisiones, en el medlo plazo.

Pero el plazo no puede operar como variable independiente desde la que se determinen
los contenidos de la ordenacién urbanisticq, sino preferentemente a la inversa; cada
municipio, cada momento de su evolucién urbanistica, demanda un determinado
proyecto urbano y este, unos determinados plazos de ejecucién {aunque inevitablemente
~la referencia temporal estd en la base de la definicién del proyecto urbano).

En el caso de Gerena, la ordenacién urbanistica del nuevo Plan implica importantes
actuaciones estructurales y reservas de nuevos suelos de extensién, en tanto que contiene
la definicién de un nuevo modelo de urbanizacién, alternativo al modelo precedente que
. Ya a principios de los sesenta del pasado siglo podia considerarse colmatado. Este nuevo
modelo ya estaba implicito, de alguna manera, en las numerosas actuaciones producidas
al norte del antiguo limite ferroviario y, sobre todo, en las Normas Subsidiarias de 1993.

La traduccién del alcance y contenido del nuevo Plan al Gmbito temporal configura unos
plazos de ejecucion, que considerando las unidades cuatrienales usuales, pddria fijarse
entre 8 y 12 afios.

3.2 ARTICULACION TERRITORIAL DE GERENA.

3.2.1. AMBITO SUPRAMUNICIPAL.

La articulacién territorial de mayor rango de Gerena parte de una doble referencia: Sevilla
ciudad y su drea metropolitana, situada a escasa distancia de Gerena;, y el sistema de
asentamientos del pié de sierra, que discurre de este a oeste desde Pefiaflor a Aznalcdliar,
al que pertenece Gerena, situada en el extremo occidental del mismo.

Respec’fo a Sevilla y su drea metropolitana, la expclnsién territorial de los procesos
metropolitanos, en lo concerniente al mercado de Ia vivienda y el suelo para actividades
productivas, favorecida por la futura realizacién de las carreteras SE-40 y Autovia de la
Plata, coloca a Gerena en un préximo frente de la colonizacién metropolitana. En este
escenario es consecuente situar a Gerena como municipio receptor, en términos
moderados, de residencia y, en menor medida, actividad econémica metropolitana, que
alimente una deseable dindmica urbana sostenida al servicio de la recudlificacion y
mejora de la ciudad. Pero también generard esta nueva situacién un incremento de'los -
precios del suelo y de la vivienda y desequilibrios en las componentes residencia/empleo,
gue tendria que ir acompanada de politicas de suelo residencial publico y para
actividades productivas. El Avance del nuevo Plan Urbanistico. tiene en cuenta estas
previsibles demandas de raiz metropolitana en el dimensionado de los nuevos suelos, en los
tipos edificatorios residenciales previstos 0.en el emplazamiento de los suelos para
ccﬁvidclc\:les productivas situados, estos, en los puntos de mdéxima accesibilidad respecto a
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la red viaria metropolitana y territorial

El sistema urbano territorial del pié de sierra, estd constituido por un conjunto de diez
municipios cuyos territorios duales se despliegan entre la sierra y la vega del Guadalquivir y
campifia del norte del Aljarafe, y cuyos nicleos urbanos cabeceros se insertan en el vial
territorial que recorre de este a oeste el dmbito provincial encajado en el pié de sierra. Este
sistema ofrece una estratégica disposicién de charnela entre el centro y el norte provincial
y ala vez, una matriz territorial autéctona y diferenciada respecto a Sevilla y su entorno
metropolitano, con un alto potencial como recurso urbanizador. Sin embargo, dispone de
una insuficiente articulacion viaria interna, especialmente en la vertical de Sevilla, donde
se interrumpe, incluso, la continuidad viaria. La ejecucién y puesta en servicio de un primer
tramo de la autovia de la Plata renueva los argumentos en favor del vial de pié de sierra'y
ofrece la oportunidad de resolver la continvidad del tramo Gerena/autovia de la
Plata/Guillena.

En el Avance del Plan General se apuesta por la mejora de la insercién de Gerena en el
sistema territorial del pié de sierra resolviendo, en el @mbito urbano, la continuidad de la
carretera A-477, y localizando en el tramo oriental de la misma los nuevos suelos para
actividades productivas, en consonancia, por ofra parte, con la actuacién prevista por la
Consejeria de Obras PUblicas y Transporte de variante exterior de Id carretera A-477.

Desde su ubicacién en el extremo occidental del sistema de pié de sierra, Gerena opera
como charnela entre el sector occidental del drea metropolitana y la sierra, en base a un
conjunto de itinerarios alternativos a los ejes carreteros de acceso a la sierra de mayor
rango; carretera de El Garrobo, cafiada Real de Isla Mayor a Medellin, junto al limite ,
oriental del municipio, camino de servicio de la canalizacién de abastecimiento de agua
desde el pantano de Gergal a El Carambolo, corredor verde del Guadiamar o via verde
sobre los terrenos del antiguo ferrocanil Camas/ Aznalcdliar. En todos los casos estos
elementos se destacan en el Avance como componentes de la estructura general del
territorio municipal por su relevancia supramunicipal y serén objeto de medidas
protectoras en el nuevo Plan Generdl.

3.2.2. Ambito municipal.

Si en el dmbito supramunicipal la insercién territorial de Gerena se referencia en claves
este/oeste y norte/sur, en el dmbito municipal prevalece la referencia norte/sur debido a Ia
configuracién norte/sur del territorio municipal, en la que se alcanza una dimensién de 21
km frente alos 10 km en direccién este/oeste, y a la diversidad de Ios territorios situados al
norte vy sur de la finea de pié de sierra.

La urbanizacién de Gerena se organiza en un Unico asentamiento, el nicleo urbano de
Gerenaq, situado en la franja de contacto entre la sierra y la campifia, en una posicién

ligeramente desplazada hacia el sureste respecto al teérico centro de gravedad del
territorio municipal, en coherencia con la mayor actividad econémica det ’rerCIo
meridional de campifia y la localizacién de Sevilla al sureste de Gerena.

La mejora de la articulacion territorial de Gerena en el émbifo municipal pasa por la
mejora de las distintas redes viarias -carreteras, vias pecuarias y caminos ruroles— y la
insercién en las mismas del nucleo urbano.
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Respecto a la red de carretera, la ordenacion del Avance opera fundamentalmente en el
dambito del nicleo urbano compatibilizando la ordenacién urbana con la territorial.

Respecto a la vias pecuarias el Plan General contendrd su clasificacion como suelo no -
urbanizable de proteccidn especial. Por ofra parte, se propone en el avance la reserva de
una franja de suelo, con la categoria de sistema general viario y de espacios libres, exterior
a la variante prevista, con el fin de resolver la confinuidad de Ia lnfrcestructura viaria y vias
pecuarias que inciden en Gerena desde la mitad meridional.

Respecto alared de caminos rurales se propone su calificaciéon, en su momento, como
sistema general viario territorial, y la implementacion de un sistema de ordenacién -
mediante planes especiales- y gestion que permita la mejora de la red y su adecuaciéon a
las circunstancias. cambiantes de uso.

3.3. ORDENACION DEL AMBITO AGRARIO.
3.3.1. CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

En aplicacién del art. 46 de la LOUA, el Plan General establecerd, dentro de la categoria
de suelo no urbanizable, todas o algunas de las siguientes ccn‘egoncas.

—  Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislaciéon especifica.

— Suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacién territorial o
urbanistica.

- Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural,

— Suelo no urbanizable del hdbitat rural diseminado.

En la categoria del apartado b) anterior, se incluird el dmbito de proteccién paisdjistica del -
casco antiguo de Gerena, afectando a los suelos comprendidos entre la carretera SE-520
y el camino de Berrocal, exteriores al limite de los suelos urbanos y urbanizables vigentes e
interiores a una linea paralela a este limite, situada a una distancia de 2.000 m del mismo.

3.3.2. NORMATIVA URBANISTICA REGULADORA.

Respecto a la normativa reguladora de la ocupacién y uso del suelo no urbanizable, se
desarrollardn los siguientes criterios:

_a) Se limitard a aquellas actuaciones en suelo no urbanizable gue lleven consigo
movimientos de tierras, mas allé de las labores agricolas ordinarias, realizacion de
infraestructuras, edificios o instalaciones y, en determinadas circunstancias,
parcelacién del suelo; es decir, se limitard a actuaciones con incidencia
urbanistica.

b) Tendrd cardcter complemenfcmo respecto a la regulaciéon es*k:blecudo enla.
legislacién urbanistica y sectorial, evitando, de esta forma, la reiteracién de
normas vigentes. En este sentido, la normativa urbanistica se centrard en los
siguientes situaciones de ocupacién y uso:
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- - Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o andlogas.

= Vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotacién ogncolc ganadera,
forestal, cmegehco o andloga.

- Actuaciones de Interés PUblico, en las siguientes condncnones
- Edificaciones, construcciones e instalaciones existentes.
- Hdbitat rural diseminado.

3.4. ORDENACION DEL AMBITO URBANO.

3.4.1. GRADO DE INCORPORACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS VIGENTES AL NUEVO PLAN GENERAL.

-Respecto al planeamiento de desarrollo de las Normas Subsidiarias vigentes, Planes

" Parciales y Especiales, y Estudios de Detalle, se ha seguido el criterio de respetar aquellos
documentos que en el momento de la redaccién del avance habian alcanzado, al
menos, la fase de aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento. Con este criterio, se
respetan los Planes Parciales n® 1, 2, 3, 10y 11, y el Estudio de Detalle n° 1.

Del restante suelo remitido en las Normas Sulbbsidiarias vigentes a planeamiento de
desarrollo, los sectores de suelo apto para urbanizar n® 8y 9, completos, y losn® 4y 6,
parcialmente, estan incluidos en la Modificaciéon n° 2 de las Normas Subsidiaria vigentes, y.
a través de la misma se han adaptado a los criterios del nuevos Plan General. Quedan, por
tanto, pendientes de adecuacién al huevo Plan la parte de los sectores n® 4y 6 no
afectada por la Modificacion n® 2, los sectores n® 5y 7 y los dmbitos de los Planes
Especialesn® 1,2, 3y 4.

3.4.2.  CRITERIOS GENERALES DE REGIMEN URBANISTICO.

3.4.2.1. Clasificacion del suelo,

Si bien la clasificacion del suelo no queda reflejada en la documentacién del Avance, los
criterios de clasificacién implicitos en el mismo, son los siguientes:

a) Suelos urbanocs consolidados y no consolidados:

Se delimitardn con los criterios del art. 45 de la LOUA, a partir de las
caracteristicas de consolidacién y urbanizaciéon existentes. En todo caso, se
procurard incluir en estas categorias los suelos ya clasificados como urbanos
en las Normas Subsidiarias vigentes, salvo que razones de gestidon aconsejen
su inclusidn en o’rros cofegonqs

b) Suelos urbanizables:
Se dard pricridad a los suelos clasificados como urbanizables en las Normas
Subsidiarias vigentes, salvo aquellos que requieran lo clasificaciéon de

urbanos no consolldodos

Dentro de los suelos urbanizables se considerard la conveniencia de
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establecer la sub-categoria de suelo urbanizable ordenado, con el fin de
facilitar el desarrollo y ejecucion de los mismos.

3.4.2.2. Tipos residenciales de éxie_nsién:

Se establece como tipologia y uso residencial de extensién mayoritaria la vivienda
unifamiliar en hilera con densidad méxima de 35 viv/ha, incluido un-20 % de vivienda de
Proteccion Oficial o de régimen similar, ademdés de usos terciarios complementarios a la
vivienda. Junto a esta tipologia se establece una segunda tipologia residencial de baja
densidad, de vivienda unifamiliar aislada.

© 3.4.2.3. ﬁeservas de suelo para dotaciones pﬁblicas_:

La reducida escala de produccién de la extensidon urbana caracteristica de los pequefios
municipios, tiene como consecuencia la reduccién de los suelos dotacionales -llegando a
reducirse hasta un 55 % de las reservas establécidas para dmbitos mayores-y el 7
fraccionamiento de los mismos, que los hace inviables para la implantacién de los grandes
equipamientos sociales; colegios, instalaciones deportivas, jardines.

Para afrontar estas limitaciones, el nuevo Plan General prevé dos alternativas: La primera,
aumentar el tamafio de los dmbitos del planeamiento de desarrollo, articulando un sistema
de ejecucién en un doble nivel, que permita resolver unitariamente la ordenacién basica y
demore y fraccione la complementaria en consonancia con la demanda. La segunda,
manteniendo el tamaiio reducido de los @mbitos de planeamiento de desarrollo, elevar la
contribucién a sistemas generales para compensar las reducidas cesiones de
equipamiento local, y establecer un sistema de confribucién a la ejecucion los sistemas

generales en concepto de cargas exteriores a la unidad de ejecucion, art. 113 ap. i) y j) de
la LOUA.

3.4.2.4. Red viaria y aparcamientos:
La red viaria y de aparcamientos publicos se disefiard siguiendo los siguientes criterios:

- La anchura minima de calzada del viario serd de 7 m. el bésico y 6 m. el
“secundario o complementario.
-  La anchura minima del acerado sefd de 2 m o 3 m. segUn esté adosada a
no a banda de aparcamientos.
—~ Ladotacién minima de aparcamientos publicos serd de una plaza por cada
100 m2 de techo edificable, de las cuales, el 30 % podrd ubicarse en el
_interior de las parcelas.
— Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento serdn de 2X5 m las
dispuestas en corddén y 2,5X5 m las dispuestas en bateria.
- lLa anchura minima del viario peatonal serd de 8 m.
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3.43. ORDENACION GENERAL

La ordenacion general concierne a la articulacién entre las distintas partes del nicleo
urbano, a la diferenciacion y especializaciéon del espacio urbano, con especial atencién a
la funcién urbana del centro histérico, y a la relacién del nicleo urbano con su
emplazamiento y con los sistemas territoriales presentes en el mismo. En estos dmbitos, los
contenidos del Avance del Plan General pueden concretarse en las siguientes

actuaciones:

a)

b3)

b4)

b5)-

bé)’

c)

Mejora de la articulacién entre el casco antiguo y los crecimientos mds
recientes de la carretera de El Garrobo, mediante la definicién de un tejido
urbano de desarrollo noreste/suroeste estructurado a partir de un vial central
bdsico, frazado desde la carretera de El Garrobo, en la confluencia de la
canada de La Higuera, hasta la avenida de la Estacién, y de un segundo
vial perimetral por el noroeste, frazado desde la carretera de El Garrobo, en
el acceso norte a Gerena, hasta la carretera de Azanalcéliar. Reforzando
esta integracién entre la nueva'y la vieja Gerena , se localiza en el entorno
del actual cementerio uno de los enclaves mas destacado de dotaciones
pUblica de cardcter general -compatible con el mantenimiento o traslado
del cementerio-, ya previsto, en sus componentes fundamentales, en las
Normas Subsidiarias vigentes.

Diferenciacién y especializaciéon del espacio urbano, en un contexto de
integracion funcional, a partir de los siguientes criterios:

Diversificacion de usos en el casco antiguo -vivienda y actividad.
productiva-, en consonancia con su diversidad morfoldgica vy, ala vez,
apoyo a la ubicacién en el mismo de actividades terciarias centrales |
pUblicas y privadas.

Locdlizacién preferente de la nueva vivienda en los sectores de la carretera
de El Garrobo, el camino del Convento y la carretera de Aznalcéllar,
margen derecha, dando pricridad a la vivienda de baja densidad en los
sectores mas septentrionales, en contacto con el paisaje del pié de siemra.

Centralizacién de las dotaciones publicas de cardcter general en la zona
infermedia entre el casco antiguo y los sectores septentrionales.

Localizacién preferente de sistemas de espacios libres, incluido el futuro
campo de ferias, en la periferia suroccidental del nucleo inicial, en el sector
de la Fuente de Los Cafios.

Locdlizacion preferente de las actividades productivas en la carretera de
enlace con la N-630, futura autovia de La Plata, ren’rcb:llzando la
centralidad territorial que ofrece el vial.

Reconsideracion del destino ganadero, previsto en las Normas Subsidiarias
vigentes y ejecutado parcialmente, de la finca municipal La Fontanilla, en
consonancia con su proximidad al nicleo urbano y su calidad ambiental. a
pesar de la presencia en la misma de las instalaciones ganaderas.

Modelo de extension y relacién con el emplazamiento a partir de las
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distintas caracteristicas del territorio circundante y del propio nicleo urbano
Gerena:

En el sector meridional se proponela consolidacién de la relacién histérica
entre el casco antiguo y la campifia, descartando crecimientos _
significativos, salvo aquellos que permitan completar la fachada del casco
antiguo a la campifia en el dmbito del Plan Parcial n°® 2 de las NNSSPM
vigentes. Especificamente, el Avance propone un vial perimetral de cierre
desde la carretera de Sevilla a la Aznalcéllar, coincidente parcialmente con
un vial previsto en las Normas Subsidiarias vigentes. Junto a esta propuesta
se ordena una zona de proteccién paisajistica del casco antiguo desde ia
campifa. -

En el sector occidental se proponen las mayores cuotas de crecimiento,
basadas, en gran parte, en los suelos intersticiales existentes, reforzando la
articulacion entre los sectores histéricos y los crecimientos de'la carmretera de
El Garrobo, y favoreciendo el transito norte/sur por el nuevo borde urbano,
mediante un vial perimetral que enlaza la carretera de El Garrobo, el
camino del Convento y la carretera de Aznalcdliar, ajustado en su trazado a
la margen izquierda del arroyo de Garnacho.

Por Ultimo, en el sector nororiental, caracterizado por la presencia de las
canteras de granito y por los desarrollos residenciales de baja densidad, se
propone un crecimiento restringido orientado a establecer un perimetro
urbano en el que prevalezca la conservacién de los componentes fisicos
naturales del solar -canteras y formaciones graniticas, cauce del arroyo de
La Fuente y formaciones vegetales asociadas al mismo, encinares, etc-,
frente a nuevos desarrollos de la urbanizacién.

d) Mejora de la articulacion viaria territorial, en el dmbito urbano, a través de
un conjunto de viales urbanos perimetrales por el sur, oeste y noroeste del
nucleo urbano, en los que se resuelve la continuidad de la red viaria
territorial -carreteras, caminos rurales, senderos, vias pecuarias-: Vial
perimetral por la periferia sur y oeste del casco antiguo, desde la carretera
de enlace con la N-630 a la de Aznalcéliar; framo urbano de la carretera de
Aznalcdllar, y vial perimetral noroeste desde la carretera de Aznalcéllar a la.
de El Garrobo, donde se resuelve ia nueva fachada de Gerena en este
sector.

3.4.4. ORDENACION POR SECTORES.
3.4.4.1. Sector periferia suroccidental.

El'vial urbano suroccidental perimetral, que enlaza el framo oriental de la carretera A-477
con la avenida de la Estacién (en redlidad, avenida del Puente sin Barandal), define un
nuevo dmbito urbano en el que la ciudad histérica se constituye como enclave central del
mismo. En este dmbito se localizan un conjunto de actuaciones, algunas en desarrollo de
las Normas Subsidiarias vigentes, en las que se concreta la definicién de la periferia de los
sectores histéricos de Gerena y la relacion de estos con el resto de la ciudad y con su
emplazamiento y el territorio circundante: Conjunto de espacios fibres que integran las
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laderas del promontorio granitico his’rérico, el conjunto arqueolégico Fuente de los Carios y
el nuevo recinto ferial; el sector Plan Parcial n® 2; y la unidad de ejecucién n° 3 del Plan
Parcial Los Abades.

a)

b)

c)

Conjunfo de espacios libres Promontorio/ Fuente de los Cafos/recinto ferial.

El frazado perimetral del nuevo vial suroccidental pone en valor e incorpora -
al dmbito urbano histérico, ias laderas del promontorio granitico y el
conjunito arqueoldgico Fuente de los Carfios. A estos elementos se aflade el
nuevo recinto ferial situado en el extremo occidental del conjunto, en el
dmbito definido por el vial perimetral y la carretera a Albaida del Aljarafe.
Un espacio, este Ultimo, en el que acometen la Cafiada Redl
Huelva/Cordoba y la via verde sobre la fraza del antiguo ferrocoml
SeVilIc/AzncIcoHcr con ramal a Gerena.

El conjunto de estos espacios quedard incorporado al dmbito urbano con la
calificacion de sistemas generales de espacios libres de proteccién. La
ordenacién de cada dmbito quedard incorporada al planeamiento general
o al de desarrollo del mismo. La ordenacién del conjunto Fuente de Los
Canos ha sido abordada -y en parte ejecutada- a través de diversos
documentos elaborados por el Area de Cooperacion de la Diputacion de
Sevilla; "Informe preliminar estudio arqueolégico en Fuente de Los Canos”
(afio 1.999), "Anteproyecto de puesta en valor Fuente de Los Cafios” (afo
2.000) y "Proyecto Fuente de Los Cafios” {afio 2.002). :

Plan Parcial n° 2.

Corresponde a una actuacion de desarrollo de las Normas Subsidiarias
vigentes, con el se completa la edificacién del borde meridional del casco
antiguo. En términos generales, este desarrollo es compatible con la
ordenacién del nuevo Plan General salvo en su exiremo éccidental donde
debe completarse la definicién del borde urbano y la conexidén con el tramo
suroccidental del vial perimetral. A nivel interno del sector deben destacarse
las deficiencias, no resueltas, de los suelos destinados a dotaciones publicas
en el Plan Parcial.

Plan Parcial Los Abades, unidad de ejecucién n® 3.

Corresponfde a una actuacion de desarrollo de la Normas Subsidiarias
vigentes, con Plan Parcial aprobado desde 1998.

La unidad de ejecucion n® 3 queda dentro del recinto delimitado por el vial
perimetral y la avenida de La Estacién y, en términos generdles, su
ordenacion es compatible con la del nuevo Plan Generdl. Sin embargo, en
los aspectos mas de detalle que se especifican, debe adaptarse a la

. ordenacién prevista en este:

Configuracién como fachadas del perimetro edificado de la unidad.
Ajuste de la alineacioéni de la edificacidn con frente a la Avenida de la
Estacién. '

Conexién con la batriada de Triana, resolviendo los desniveles existentes.

Reordenacion de las parcelas de dotaciones publicas situadas en el borde
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nororiental de la barriada de Triana.

3.442. Sector ampliacién Los Abades.

Corresponde al dmbito delimitado por el nuevo vial perimetral carretera de Aznalcéllar a
la de El Garrobo, en el tramo del mismo comprendido entre la carretera de Aznalcdllary el
camino del Convento, y los suelos consolidados interiores.

En este sector se ordenan las nuevas fachadas urbanas sobre la carretera de Aznalcéliary
el nuevo vial perimetral, en su tramo mds meridional; la contiglidad con el sector Los
Abades y con el de la carretera del Convento. La superficie afectada es 17,33 ha; la
cdlificacién, residencial con una capacidad de 30 a 35 viv/ha y dotac:lones publicas
complementarias; la clasificacién, suelo urbanizable.

3.4.4.3. . Sector, camino del Convento.

Corresponde a los suelos situados a ambas mdérgenes del camino del Convento, hasta la
interseccion de este con el vial perimetral carretera de Aznalcéliar a la de El Garrobo.

En este sector se ordenan los limites del sector y su contiglidad con los colindantes; la
interseccién del camino del Convento con el vial perimetral. La calificacién propuesta
para este sector es residencial y dotaciones publicas complementarias, modificando con
ello la calificacion industrial vigente. La clasificacion, urbano no consolidado y,
puntuaimente, consolidado.

3.4.44. Sector central

Corresponde al dmbito delimitado por el nuevo vial perimetral carretera de Aznalcdliar a
la de El Garrobo, en el framo del mismo comprendido entre el camino del Convento y el
sector n® 10 del suelo urbanizable de las Normas Subsidiarias vigentes, y los suelos
consolidados interiores.

En este sector se ordenan la nueva fachada urbana sobre el nuevo vial perimetral, en su
tramo central; la contiglidad con los sectores los Abades y con el n° 10 del suelo
urbanizable de las Normas Subsidiarias vigentes y, en especial, la articulacién entre los
crecimientos de la carretera de El Garrobo y los sectores mas antiguos de Gerena, a través
de un nuevo vial urbano que discurre desde la carretera de El Garrobo, en la bifurcacion
de la misma con la cafiada de La Higuera, a la avenida de La Estacién. La superficie
afectada es 28,16 ha; la cdlificacion, residencial con una capacidad de 35 viviha'y
dotaciones pUblicas complementarias; la clasificacién, suelo urbanizable. Este sector ha
sido objeto de una modificacién de las Normas Subsidiarias vigentes, dentro del proceso
de revisién de las misma y de su sustitucién por un Plan General.

3.4.4.5. Sector noroccidental.
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Corresponde al dmbito delimitado pdr el nuevo vial perimetral carretera de Aznalcdllar a
la de El Garrobo, en el framo del mismo comprendido entre el sector n® 10 del suelo
urbanizable de las Normas Submduoncxs vigente y la carretera de El Garrobo, y los suelos
consolidados interiores.

En este sector se ordenan la fachada urbana al vial perimetral en el framo mas
septentrional del mismo; el enlace del vial perimetral con la carretera de El Garrobo, y la
contigGidad con el sector n® 10. La superficie afectada es 17,30 has, de las que 11,70 ha se
destinan a residencial unifamiliar aislada, similar a la del vecino sector de Los Zarzalejos,
con una capacidad residencial en torno alas 8 viv/ha y dotaciones pUblicas
complementarias, y 5,60 ha a parque publico, adscrito al sistema genercl de espacios
libres, sobre la dehesa existente.

3.4.4.6. Sectorlos Zarzalejos.

Corresponde a la periferia del sector Los Zarzalejos: Periferia norte, donde se ordena una
nueva fachada urbana hacia el espacio libre cdlificado, con un djuste de las dimensiones
de este. Periferia meridional donde se ordena el dmbito del sector completandolo hasta el
camino de Las Atalayas, ampliando la zona deportiva con una parcela que le permite un
nuevo frente hacia el citadoy realizando un nuevo acceso al sector por la prolongacién
de la calle Jilguero hacia el camino de las Atalayas. La cdlificacién de los nuevos suelo
seria residencial similar al resto de sector y dotaciones pUblicas complementarias, y sistema
general de equipamiento social para la ampliacién de la parcela deportiva. La
clasificacién, urbano no consolidado.

3.4.4.7. Sector centro oriental.

Corresponde a la periferia oriental comprendida entre el camino de Las Atalayas y el
sector canteras de granito, donde se ordena la nueva fachada urbana en este sector y un
espacio libre de proteccién del arroyo de Fuente Santa. La calificacién del suelo prevista
es residencial y dotaciones pUblicas complementarias, y espacios libres de proteccién del
arroyo Fuente Santa. La clasificacién, suelo urbano no consolidado y suelo no urbanizable
para la zona de proteccién del arroyo..

3.4.4.8. Sector canteras de granito.

-Este complejo sector corresponde a los suelos situados en torno a las canteras de granito
de la periferia oriental, incluida las propias canteras. Donde se ordenan el perimetro de
contacto entre edificacién y canteras resolviendo las fachadas urbanas interiores y

- recudlificando estos espacios incluidos en el Catdlogo de bienes pro’fegldos en el
apartado “"Elemento naturales”.

En el caso de la cantera si’ondo al fondo de las calles Nueva 'y Fragua, se ordena una
arriesgada propuesta de edificacion de la misma mediante edificacién escalonada a
‘partir de la calle Virgen de Los Dolores, implicando afecciones puntuales a edificacién
existentes, que habrd que ponderar en su momento. ’
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La cdlificacién propuesta para este sector es residencial y dotaciones pUblicas
complementarias, y espacios libres de proteccién de las con’feros La clasificacidn, urbano
no consolidado. :

3.4.4.9. Sector basilica y necrépolis paleocrisiiands, arroyo de La Fuenfg Santa.

Corresponde a los suelos vacantes situados en el interior de la gran manzana delimitada .
por las calles Miguel Herndndez, Corazén de JesUs, Fuente Santa y Clavel, y a los situados
entre esta Ultima y el arroyo Fuente Santa, en la periferia urbana suroriental.

En este sector se ordenan la proteccién del yacimiento arqueolbgico; la nueva fachada )
urbana hacia el arroyo y la proteccién del espacio comprendido entre el limite urbano y el
arroyo, y la edificacién de los suelos interiores. La calificacién propuesta es residencial y
dotaciones pUblicas complementarids, y espacios libres de proteccién del yacimiento
arqueoldgico y del arroyo Fuente Santa. La clasificacion, urbano no consolidado y suelo
no urbanizable la zona de proteccién del arroyo.

3.4.4.10. Sector dotaciones piblicas cementerio.

Corresponde a los suelos situados en torno al cementerio, donde se ordena el conjunto de
dotaciones pUblicas urbanas de mayor rango, constituido por una parcela central en torno
al cementerio de 3,49 ha destinada a sistema general de espacios libres, una parcela
situada al sur del espacio libre de 0,71 ha destinada a sistema general de equipamientos
socidles, y un Ultima parcela situada al norte del espacio libre de 0,66 has, destinada a
equipamientos sociales integrados en el sistema de cesiones locales del sector central. La
calificacion prevista es dotaciones pubhcqs generdles y locales. La closmcccnon,
urbanizable.

3.4.4.11. Sector ampliacién industiial de La Fontanilla.

Corresponde a'la ampliacion del sector La Fontanilla, donde se ordena, ademds de la
incorporacién de nuevo suelo, el perimetro de la parte consolidada y el conjunto de los
suelos dotaciones, concentrando los equipamientos sociales en una parcela de la
ampliacién, y los espacio libres en la zona comprendldq entre los nuevos suelos edificables
y el arroyo existente en el limite oriental de la actuacién. La superficie afectada es 3,19 ha.
La calificacion prevista, actividades productivas y dotaciones publicas complementarias, y
espacio libre de proteccién del arroyo. La clasificacion, Urbcmo no consolidado y no
urbanizable la zona de proteccién del arroyo.

3.45.  PROGRAMA DE SUELOS.
3.45.1. Capacidad residencial del Plan.

A partir de la capacidad residencial de los suelo ordenados en el avance incluidos los
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consolidados -5.105 viviendas-, y en la hipdtesis de mantenimiento, en sus actuales
términos, del tamafio del ndcleo familiar -poblacién/viviendas principales- y de las formas
de ocupacién y uso de la vivienda -viviendas secundarias, vwlendas vacias-, la capacidad
residencial del nuevo Plan seria 11.639 habitantes.

3452 Suelos residenciales.

La capacidad residencial de Gerena segin el censo de 2001 es 2.463 viviendas. La
capdacidad residencial actual -afio 2004-, puede estimarse, con una cierta aproximacion,
en 2.872 viviendas, resultado de afiadir a las existentes en 2001, las ejecutadas con
posterioridad a esta fecha sobre los suelos urbanizables -409 viviendas-.

La capacidad residencial de los suelos de extensién previstos en el Avance, incluidos los no
ejecutados de las Normas Subsidiarias vigentes que se incorporan al mismo es 2.233
viviendas, y la del conjunto del nUcleo urbano, 5,105 viviendas.

- Para valorar la magnitud de este crecimiento en relaciéon con el de periodos anteriores,
que se resumen en la tabla siguiente, se comparan los ritmos de crecimientos relativos
anuales referidos al parque de viviendas estimado en los afios intermedios de cada
periodo. Para los periodos anteriores considerados, 1981/1991 y 1991/2001, los afios
intermedios son 1986 y 1994 respectivamente. Para los futuros periodos, 8 y12 afos, a partir
de 2004, fecha de redacciéon del Avance, el ritmo de crecimiento dependerd del afio
horizonte que se considere, pero en todos los casos el nimero de viviendas a mitad de
periodo serd idéntico -3.989 viviendas-, puesto que el nimero de viviendas en el afio
horizonte se mantiene constante.

CRECIMIENTOS ANUALES DEL PARQUE DE VIVIENDAS

PERIODOS HISTORICOS PLAZOS DE EJEC. DEL PLAN
' 1981/1991 1991/2001 1981/2001 8 ANOS 12 ANOS
AUMENTO N° DE VIVIENDAS 156 813 9269 w7z 1..1 17
N° VIVIENDAS ANO INTERMEDIO 1.650 2.463 | 1.650 3.989 ; 3.989
% AUMENTO $/ VIV ANO INTERMEDIO 0,95 3,30 294 3,50 { 2,33

Puede comprobarse en esta tabla como los crecimientos ordenados en el Avance son
similares a los de los periodos histéricos considerados y sobre todo al del conjunto de
ambos periodos. Y puede comprobarse ademds la capacidad de autorregulacion del
dimensionamiento del Plan con la variacién del plazo de ejecucién del mlsmo

3.4.5.3. Svelo para actividades productivas,

Se propone una ampliacién del sector industrial La Fontanilla, enuna superficie de 3,19 has,
ademds de los espacios libres correspondientes, que equivdale al 90 % de los suelos
cdlificados actualmente, una superficie que se considera suficiente a medio plazo.
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3.4.54. Dotaciones pGblicas generales.
. a) Equipamientos sociales:

El emplazamientos de los equipamientos sociales, incluidos los de dmbito
funcional municipal, estd previsto en el dmbito de los distintos sectores de
suelo urbanizable a partir de una estrategia de sobredimensionamiento del
tamario de los sectores, que eleve sustancialmente la cuota de cesiones de |
suelos dotacionales y el tamario de las correspondientes parcelas.

Con cardécter de sistema general de equipamientos sociales se reserva una ‘
parcela situada al sur del futuro parque del cementerio, junto al actual '
centro civico y auditorio municipal, con una superficie de 0.71 ha, destinada
a equipamiento deportivo el 80 % aproximadamente de su superficie, y el 20
% restante a una bibliotecaq, resolviendo con ello Ias carencias existentes en
estos tipos de equnpcumlen’ros

b) Espacios libres: ‘ '

Se reservan dos enclaves de sistemas generales de espacios libres, situado, el
primero, en la zona centro -parque del cementerio, ya previsto
parcialmente en las Normas Subsidiarias vigentes-y el segundo, al norte -en
la margen derecha de la carretera de El Garrobo, frente a las instalaciones
deportivas-, con una superficies total de 9,47 has equivalente a 8,14 m2/hab,
sobre la capacidad residencial del nuevo Plan. Este estandar, afiadido al
existente -1,89 m2/hab-, lo sitba en 10,03 m2/hab, ligeramente por encima
del escaldn superior regulado en la LOUA, en coherencia con las exigencia
de calidad ambiental deseable para Gerena.

3.4.6. PROTECCION DEL PATRIMONIO.
3.4.6.1. Marco normativo.
a) Normativa del pcn‘rim'onio histérico.

— ley del Pafrimonio Histérico de 25 de Junio de 1895. El instrumento protector
es la declaracion como Bien de Interés Cultural (BIC). Los bienes {inmuebles)
objeto de proteccidn se clasifican en:

- Monumentos.

- Jardines Histéricos, Conjuntos Histéricos.
- Sitios Histéricos.

- Zonas Arqueoldgicas.

— Ley del Pafrimonio Histérico de Andalucia, de 3 de julio de 1991y
Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia,
de 7 de febrero de 1995. El instrumento protector es la inscripcién genérica o
especifica en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia. Los
bienes (inmuebles) objeto de proteccién se clasifican en:
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3.4.6.2.

3.4.6.3.

b)
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- Monumentos.

- Conjuntos Histéricos.

- Zonas Arqueoldgicas.

- Jardines Historicos.

— . Sitios Histoéricos.

- Lugares de Interés Etnoldgico.

Para el patrimonio orqueolégfco se establece ademds la categoria
denominada Zona de Servidumbre Arqueolégica.

Normativa urbanistica.

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia regula en su art. 16, ap. 1, el
contenido de los Catdlogos urbanisticos, en los siguientes términos:

“1. Los Catdlogos tienen por objeto complementar las determinaciones de
los insfrumentos de planeamiento relativas a la conservacién, proteccién o

‘mejora del patrimonio urbanistico, arquitectdnico, histérico, cultural, natural

o paisajistico. A dichos efectos, los Catdlogos contendrdn la relacién
detallada y la identificacién precisa de los bienes o espacios que, por su
valor, hayan de ser objeto de especial proteccion”.

Situacién actual de la proteccion del patrimonio histérico y natural de Gerer)a;

a)

Elementos afectados por la Iegistccién estatal del patrimonio his’rérico:

- Cos’rillo de Gerena. BIC, categoria, Monumento.
- Recinto amurallado de Gerena. BIC, categoria, Monumento.

Elementos afectados por la legislacién autonédmica del patrimonio histérico:

- Castillo de Gerena. Inscripcidn especifica en el CGPHA, categoria,

: Monumento.

- Recinto amurallado de Gerena. Inscripcion especifica en el CGPHA
categoria, Monumento.

- Basilica y Necrépolis paleocristiana. Solicitada la inscripcién en el
CGPHA, categoria, Monumento.

Elementos incluidos en el catdlogo anexo ql las Normas SUbSldlcmas del
Planeamiento Municipal.

Ciriterios de proieccién en el avance del nuevo plan.

a)

b)

Se incorporan los elemen’ros protegidos por la leglslomon sectorial, en los
fermmos previstos en la misma.

Se incorpora el Catdlogo de las Normas Subsidiarias de 1993, con exclusién
de dos edificios han sido objeto de obras de reforma més alla del limite
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recomendable de protecciéon; los mmuebles de las calles Federico Gcrcnu
Lorcan® 19 y La Plaza n® 5.

Se amplia la catalogacién con la inclusidn de los siguientes tipos de
elementos:

- Edificios de vivienda urbana.

- Espacios publicos.

- Edificios agropecuarios.

- Elementos naturales.

- Paisajes protegidos.

3.4.6.4. Clasificacion de los elementos catalogados.

Entre el criterio tipolégico y el locacional -dmbito urbano, dmbito rural o teritorial-, se ha
optado por el tipolégico, complementado cuando sea preciso con referencias al
emplazamiento, que resuelve la presencia de elementos agrarios en el dmbito urbano -
casa El Palacio- o la irrelevancia del factor emplazamiento en determinados elementos
protegibles -yacimientos arqueoldgicos o canteras de granito-.

o)
b)

c)

d

o
f)

g9)

h) -

i)
)
k)

Fortificaciones {FT).

Edificios religiosos (R).

Edificios de dotaciones pUblicas (DP).
Viviendas (V). |

Espacios urbanos publicos (EU).
Fuentes (F). |

Edificios industriales (1).

Edificios agropecuarios (AG).
Elementos naturales (N).

Paisajes (P).

Yacimientos arqueoldgicos {Y).

3.4.6.5. lndice de elementos catalogados.

a)

Fortificaciones {FT).

- Castillo de Gerena (FT1)
- Recinto amurallado (FT2)
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b)

. d’)

di)

d2)

Edificios religiosos (R).

Iglesia de la.Inmaculada Concepcidén (R1)
Iglesia Hermandad de la Veracruz (R2).
Capilla de la Soledad (R3).

Ermita de la Encarnacién (R4).

Edificios de dotaciones pOinpos (DP).

Ayuntamiento (DP1).
Plaza de abastos (DP2).
" Escuela Infantit (DP3).

Viviendas (V).

Viviendas fipo A:

C/ Cristo de la Veracruz. n® 45 (V1).

C/ Hermanos Machado. n° 41 y 43 (V2).
C/ Hermanos Machado. n°® 44 (V3).

C/ Hermanos Machado. n® 46 {V4).

C/ Barrihondillo. n°® 82 (V5).

Viviendos‘ﬁpo B:

C/ Cristo de la Veracruz. n® 37 (Vé}.
C/ Pablo Picasso. n® 27 (V7).

C/ Federico Garcia Lorca. n® 8 [V8].
C/ Federico Garcia Lorca. n°® 25 (V9).
C/ La Plaza. ri° 15 {V10).

C/ Lla Plaza. n® 17 (V11).

C/ Antonio Alvarez. n° 54 (V12).

C/ Manolito Gil. n° 19 (V13).

C/ Hermanos Machado. n® 20 {(V14),
C/ Hermanos Machado. n® 22 (V15).
C/ Hermanos Machado. n° 24 (V16).

d3) Viviendas tipo C:

e)

C/ Cristo de la Veracruz. n® 34 (V17). |
C/ Federico Garcia Lorca. n® 3 (V18).
C/ Las Palomas. n° 9 (V19).

C/ Manolito Gil. n° 31 {V20).

C/ Manolito Gil. n° 33 (V21).

Espacios urbanos publicos (EU).

Calle La Iglesia (EUT).

Cdlle La Plaza (EUZ2). \
Plaza de La Constitucién {EU3).
Cadlle Cristo de la Veracruz (EU4).
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h)

k)

Fuentes (F).

- Fuente de Los Cafios (F1).

— Fuente Santa (F2).

Edificios industriales {l).
- Molino de viento (11)
Edificios ogropecucrfos (AG).

- Cortijo Casa El Palacio (AG1)."
-~ . Corfijo El esparragal (AG2).

- Cortijo La Pizana (AG3).

- Cortijo de Conti (AG4).

- Cortijo Seroncillo (AG5).

- Cortijo Chamorro (AG6).

- Cortijo Caprichosa {AG7).

- Hacienda San Felipe (AGS).

Elementos naturales (N).
- Ladera de'la Casa E! Palacio (N1).

- Cantera n°1 (N2).
- Cantera n°2 {N3).

Co= Cantera n® 3 (N4).

- Cantera n® 4 (N5).
- Canteran® 5 (Né).
- Canteran® 6 (N7).

- Canteran® 7 (N8 - Ladera de la COS.CI El Palacio {P2).).

Paisajes (P).

- . Casco antiguo de Gerenq (P1).
Yacimientos crqueolégicos (Y).

- Finca de Las Monjas (Y2).
- Cerro de Los Perros (Y3)

- Haza del Pozo de las Carierias (Y4).

- Haza del Villar (Y5).

- Cortijo de Chamorro (Y4).
- Cerro de Chamorro (Y7).
- Cerro de La Legua (Y8).

o - Corfijo de La Pizana {Y9).

—.  Camino de Aznalcdllar (Y10).

- Garrota del Moro (Y11).

- Garrota del Moro (sur) (Y12).

—  Los Olivares (Y13).

- Los oQivares (norte) (Y14).

- Convento de San Francisco (Y15).

Cddigo

41/045/0002
41/045/0003
41/045/0004
41/045/0005

41/045/0006 .

41/045/0007
41/045/0008
41/045/0009
41/045/0010
41/045/0011

41/045/0012

41/045/0013
41/045/0014
41/045/0015
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FINCA DE LAS MONJAS
CERRO DE LOS PERROS

HAZA DEL POZO DE LAS CANERIAS

1.

2.

3.

4. HAZA DEL VILLAR

5. CORTIJO DE CHAMORRO
6. CERRO DE CHAMORRO

7. CERRO DE LA LEGUA

8. CORTIJO DE LA PIZANA

9. CAMINO DE AZNALCOLLAR

10. GARROTA DEL MORO

11. GARRQTA DEL MORO SUR

12. LOS OLIVARES

13. LOS OLIVARES NORTE

14. CONVENTO DE SAN FRANCISCO
15. HUERTA DE JERNANDERIA

16. CONVENTO DE SAN FRANCISCO
17. VILLAR DE CARRASCO

18. GORTIJO DE CONTI

19. GERENA

20. GERENA SUR

)

21. GERENA ESTE
22, SAN DIEGO
23. FUENTE SANTA

24. CANTERRA

25. MOLINO

26. VILLAR DEL ARROYO DE LA CASA

27. CASA DEL ACEBUCHAL

28. ERMITA DE LA ENCARNACION

29. CORTIJO DEL ESPARRAGAL

30. ARROYO MOLINOS |

31. ARROLLO MOLINOS I

32. CORTWO DE LA RAMIRA Il

33. CORTWO DE SERONCILLO

34. TIERRAS DE SERONCILLA

35. CERRO DEL CASTILLO

36. HUERTA DEL PINO

37. LAGUNA DE RIGUELO

38. BASILICA Y NECROPOLIS PALECCRISTIANA
38. CORTIJO DE LA RAMIRA |

40. CORTIJO DE LA RAMIRA Il

125 %13

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
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Huerta de Jernanderia (Y16). 41/045/0016
Convenio de San Francisco (Y17). 41/045/0017
Villar de Carrasco {Y18). 41/045/0018
Cortijo de Conti (Y19). 41/045/0019
Gerena (Y20). 41/045/0020
Gerena (sur} {Y21). 41/045/0021
Gerena (este) (Y22). 41/045/0022
San Diego (Y23). 41/045/0023
Fuente Santa {Y24). 41/045/0024
Cantera (Y25). 41/045/0025
Molino (Y26). 41/045/0026
Villar del Arroyo de La'Casa (Y27). 41/045/0027
Casa del Acebuchal (Y28). 41/045/0028
Ermita de La Encarnacién (Y29). 41/045/0029
Cortijo del Esparragal (Y30). . 41/045/0030
Arroyo Molinos {Y31). : 41/045/0031
Arroyo Molinos Il {Y32). 41/045/0032
Cortijo de La Ramira 1l (Y33) 41/045/0033
Cortijo de Seroncillo (Y34). 41/045/0034
Tierras de Seroncilla (Y35). 41/045/0035
Cerro del Castillo {Y36). 41/045/0036
Huerta del Pino (Y37). _ 41/045/0037
Laguna de RigUelo {Y38). S "~ 41/045/0038
. Basilica y necrépolis paleocristiana (Y39). 41/045/0039
- Cortijo de La Ramira | {Y48). . 41/045/0048
__ Cortijo de La Ramira Il (Y49) 41/045/0049

Sevilla, Mayo de 2004

Félix S&dnchez Lancha, arquitecto.
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ANEXO. DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES.

Bajo la denominacion de dotaciones publicas se incluyen los siguientes tipos:
a) Eqguipamientos sociales pUblicos:

- Asistencial.
-  .Cultural.

- Deportivo.
- Docente.
- Religioso.
- Sanitario.
- Social.

b} Espacios libres publicos.

- Parques urbanos.
- Jardines.
- Areas de juego y recreo para hifios.

c) Servicios urbanos publicos.

-  Administrativo.

- Comercial.

- Comunicaciones.

- Judicial.

- Mortuorios.

- Seguridad y prevencién de incendios.

1. EQUIPAMIENTOS SOCIALES PUBLICOS.

Q) Equipcmién’ro asistencial.

—  Hogar del Pensionista, en la avenida Primero de Mayo. Cofresponde a
tipologia enfremedianeras de dos plantas de altura sobre parcela de 316

.m2. Buen estado de conservacion.

~  Geriafrico Ntra Sra del Carmen, en la calle Juan Ramén Jiménez.
Corresponde a un conjunto de edificios de tipologia aislada de una y dos -
plantas de altura sobre parcela de 8.622 m2. Buen estado de conservacién.

La propiedad y la gestién del centro es privada.

- b)  Equipamiento cultural.

- Escuela Municipal de MUsica, enla confluencia de las calles Fragua y
Nueva. Corresponde a tfipologia aislada de dos plantas de altura sobre
parcela de 674 m2. Construccién reciente y buen estado de conservacion,
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d)

o)

-

Equipamiento deportivo.

Polideportivo Municipal, en la margen derecha de la carretera a El Garrobo.

.Consta de un campo de futbol, una pista polideportiva de futbol sala, una

pista de tenis y una piscina de 25x12,5 m, con sus correspondientes vestuarios
y servicio de bar restaurante, sobre parcela de 17.976 m2.

Equipamiento docente.

Guarderia Municipal Centro Infantil de Gerena, en la calle Cristo de la
Veracruz. Corresppnde a tipologia semiaislada de una planta de altura
sobre parcela de 316 m2. Buen estado de conservacién. Estd destinado a
poblacién de 0 a 2 afios. :

Colegio Pdblico Fernando Felit, edificio Miguel de Cervantes, en la avenida
Primero de Mayo. Corresponde a tipologia semiaislada de una planta de
dltura sobre parcela de 2.227 m2. Buen estado de conservacién. Esta
destinado a 8 unidades de Educacion Infantil de 3 a 5 afios.

Colegio Publico Fernando Felit, edificio Plan Urgente Andaluz (PUA), en la
calle Alcalde Acufia Gonzdlez. Corresponde a tipologia aislada de unay
dos plantas de altura sobre parcela es 8.025 m2. Estd destinado a 11
unidades de Educacion Primaria de 1° a 4° cursos. El centro acoge ademds,
las dependencias administrativas del colegio vy los fondos de la Biblioteca
PUblica Municipal, con servicio al publico limitado -2 horas por las tardes-.
Buen estado de conservacion.

Colegio Publico Fernando Felid, edificio La Estacion, en la avenida de La
Estacion. Corresponde a tipologia aislada de dos plantas de altura sobre
parcela de 5.778 m2. Buen estado de conservacion. Estd destinado a 6

- unidades de Educacién Primaria de 5°y 6° curso, Y 2 unidades de Educcncxon '

Secundaria.
Equipamiento religioso.

Iglesia Parroquial de la Inmaculada Concepcién, en la calle de la Iglesia.
Corresponde a un edificio mudéjar del siglo XIV, de fres naves separadas por
pilares que sostienen arcos apuntados. Adosadas al muro lateral derecho se
disponen un conjunto de dependencias parroquiales. La superﬁae dela

-parcela en la que se ubica es 800 m2.

Capilla de La Veracruz, en la calle Cristo de La Veracruz. Edificio de una
nave sobre parcela de 430m2. Actualmente es sede de la Hermandad de La
Veracruz. :

-Capilla Nira Sra de La Soledad, junto a la Iglesia Parroquial. Edificio de una

nave sobre parcela de 600 m2. Actualmente es sede de la Hermandad de
La Soledad.

Equipamiento sanitario.

‘Consultorio de Gerena, en la plaza Pozuelos. Corresponde a tipologia
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agislada dedos plantas de altura sobre pqrcelc de 1.227 m2. Buen estado de
conservacion. :

g) Equipamiento socidl.
T - éen’rro Civico y Auditorio Municipal, en la avenida de Ic/ Estacion esquina al
camino del cementerio. Corresponde a tipologia enfremedianeras de dos

plantas de altura, sobre parcela de 589 m2 Construccién reciente y buen
estado de conservacion.

ESPACIOS LIBRES Pﬁnucos.

—  Plaza de San Benito. Espacio arbolado con algun mobiliario urbcno, en
buen estado de conservcxmon Superﬁcte, 900 m2.

~ = . Jardin en calle Cruz del Soldodo Espcmo gjardinado, en buen es’rodo de
conservacién. Superficie, 1 200 m2.

—  Plaza Cruz del Soldado. Espacio gjardinado, en buen estado de
conservacion. Superficie, 450 m2.

—  Ploza de La Encarnacion. Espacio arbolado y parcialmente pavimentado,
en buen estado de conservacién. Superficie, 1.230 m2.

—  Plaza entre calles Blas Infom‘é y Tartessos. Superficie qjardinada, en buen
estado de conservacion. Superficie, 350 m2.

-  Plaza Nira Sra de Los Reyes. Espacio gjardinado, en buen estado de
conservacion. Superficie, 430 m2.

— Plaza de San José. Espacio peo’ronql en buen esfcndo de conservomon
Superficie, 430 m2. :

—  Plaza de la anfino. Espacio peatonal y gjardinado, que incluye'uno pista
de baloncesto, en regular estado de conservacién. Superficie, 5.880 m2.

—  Plaza de Ferndndez Velasco. Espacio peatonal, en buen estado de
conservacion. Superficie, 1.240 m2.

— Parque de La Rodadera. Espacio gjardinado que incluye un auditorio, en
buen estado de conservacién. Superficie, 3.700 m2.

~  Plaza Pozuelo. Espacio ojcrdmc:do, en buen estado de conservacién.
- Superficie, 580 m2.

-~ Plaza Alonso Vicedo. Espacio peatondl bien fratado y conservado.
Superficie, 930 m2. '

— Plaza en calle Leandro Segueiro. Espacio pavimentado, en buen estado de
~conservacion. Superficie, 315 m2.
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Espacios libres en Urbanizacién Los Olivillos. Espacios en proceso de
urbanizacién. Superficie, 1.070 m2.

Espacios libres en Urbanizacién Los Zcrzcllejos. Espacios en mal estado de
conservacion. Superficie, 700 m2.

Espacio libre en Fuente de Los Cafios. Espacio en proceso de adecuacién.
Superficie, 7.768 m2.

Campo Municipal de Feria. Situada en el borde occidental del sector
correspondiente al Plan Parcial n° 1 y en la avenida del Puente Sin Baranda,
ocupa, con cardcter provisional, suelos privados en proceso de
urbanizacion, pendiente de un emplazamiento definitivo. Los suelos
ocupados por la feria tienen una superficie de 4.143 m2.

SERVICIOS URBANOS PUBLICOS.

a)

b)

Adminis’rrczﬁvo.

Ayuntamiento, en la plaza de La Constitucién. Edificio semiaislado de dos
plantas sobre parcela de 230 m2. Muy insuficiente y poco funcional, que a
obligado a relocalizar en edificios préximos servicios indispensables del
mismo como por ejemplo, el salén de plenos. Existen previsiones de fraslado
al edificio del antiguo Mercado de Abastos

Oficina Municipal de Urbanismo, en la plaza de La Constitucién. Edificio
entremedianeras de dos plantas sobre parcela de 77 m2, recientemente
rehabilitado:

Almacenes Municipales, en calle Cagancho. Consta de dos naves sobre
parcela de 1.319 m2. Se utiliza como escuela de formacién de jévenes y
para almacenamiento de materiales de construccién en el espacio libre de
la parcela.

Edificio Municipal, en calle Barrihondillo. Edificio entremedianeras, de dos
plantas, en buen estado de conservacién, sobre parcela de 247 m2. Usos
diversos. Actualmente acoge el Programa Comarcal Taller de apoyo y
seguimiento de nifios y jovenes discapacitados.

Edificio Municipel, en plaza de La Constitucién. Edificio entremedianeras, de
dos plantas, en buen estado de conservacién, sobre pdarcela de 133 m2.
Usos diversos. Actualmente acoge en la planta baja la ampliacién de la

-guarderia colindante y en la planta alta, un saldén de plenos del

Ayuntamiento.
Comercial.

Antiguo Mercado Municipal de abastos, en plaza Nira Sra de la
Encarnacién. Edificio con patio central, adosado a medianera en uno e sus
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f)

lados, de una planta de altura, en mal estado de conservacion, sobre
parcela de 482 m2. Actualmente, sin uso,

Nuevo Mercado Municipal de abastos, en plaza de Ferndndez Velasco.
Edificio semiadislado de una planta, de reciente construccién. Escaso nivel de
utilizacién, reducido a tres puestos. :

Comunicaciones.

- Oficinas de Correos, en calle Manolito Gil. Edificio entremedianeras de una

planta, en buen estfado de conservacién.

Oficinas de Telefénica de Espafia S.A., en calle Goya. Edificio

_entremedianeras de dos plantas, en buen estado de conservacion.

Judicial.

Juzgado de Paz, en plqza de Fernandez Velcsco Instalado en el edifico del
nuevo mercczdo

Mor’ruorio.

Cemen’reno Municipal, al norte del casco antiguo, con acceso por el

" camino que parte de la avenida de La Estacién, en regular estado de

conservacion. Superficie, 3.120 m2.
Seguridad y prevencién de incendios.

Policia Local, en avenida de Los Canteros, compcr’re el edificio de la Oficina
de Desarrollo Local. :

Cuartel de La Guardia Civil, junto a la plaza de San Benito. Edifico aislado

-de dos plantas, en aceptable estado de conservacion, sobre parcela de 747

m2.

Sevilla, mayo de 2004

Fdo: Félix Sdnchez Lancha, arquitecto.

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE GERENA
MEMORIA .



