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1.- INTRODUCCION.

El municipio de Guadalcanal cuenta con una Delimitacion de Perimetro Urbano aprobada
en 1.977. Tal proyecto, vigente en la actualidad, resultd inoperante para su actividad urbanistica

y edificatoria, ya desde principios de la década de los 80.

En Junio de 1.980 se formalizé un Convenio Ayuntamiento-Diputacién Provincial por el que
este Gltimo organismo prestaba asistencia técnica para la redaccion de las Normas Subsidiarias
Municipales. Como consecuencia de este Convenio, se redacté el documento de Avance por el
arquitecto Francisco Pavon Coloma , acordando el Ayuntamiento su exposicion plblica en pleno

de fecha 18 de Mayo de 1.981.

Posteriormente, a partir de 1984 asumié la redaccién del documento el Patronato
Provincial de Urbanismo, siendo el arquitecto Juan Alberto Villen Hidalgo quien redacto el
documento de Normas Subsidiarias, que fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento en fecha
17 de Noviembre de 1.986. Después de la preceptiva exposicion al ptblico, se presentaron dos
escritos de alegaciones que fueron informados por el Patronato en fecha 14 de Abril de 1.987.
Posteriormente, el 6 de Marzo de 1.989, el Ayuntamiento acordd introducir una serie de
modificaciones en el Documento, modificaciones que se recogieron en una nueva version que se
remitié al Ayuntamiento en fecha 12 de Febrero de 1.990, sin que se produjera ningln tramite

posterior.

En 1.992, el Ayuntamiento decidié impulsar de nuevo el Documento, para lo que se volvid
a poner en contacto con el Patronato Provincial de Urbanismo, asignandose la continuacion de
la redaccién al arquitecto que suscribe. En primer lugar, y para proteger el valioso Patrimonio
Arquitectonico del municipio (que tenia incoado Expediente de declaracion como Conjunto
Historico), se redactd y tramitd el Catalogo de edificios y elementos urbanos que fue aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento en fecha 8 de Noviembre de 1.993. En segundo lugar, como
consecuencia del tiempo transcurrido y de las nuevas necesidades urbanisticas, se crey6

conveniente incluir nuevas modificaciones (nuevo sector de suelo urbanizable residencial
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“Ensanche Sur” y ampliacién de la delimitacién del suelo urbano de uso industrial), lo que se

acordd en Pleno de fecha 21 de Diciembre de 1.992.

Al mismo tiempo, la promulgacién de la nueva legislacion del suelo (Texto Refundido de
la Ley del Suelo de 26 de Junio de 1.992), obligé a introducir las modificaciones necesarias para
adaptarlo al nuevo régimen legal. Por todo ello se prepard una nueva version del Documento de
Normas Subsidiarias, que incluia el documento tramitado hasta 1.992 y como anexos un
documento que reflejaba las modificaciones acordadas en pleno de 21 de Diciembre de 1.992, y

otro que recogia las determinaciones de adaptacion a la nueva Ley de Suelo.

El documento se sometidé a una nueva aprobacién inicial y exposicién al publico (acuerdo

del Pleno de 2 de noviembre de 1.994), acordandose también su remisién a los organismos
publicos con competencias sobre el término municipal para su informe. En especial, era importante
la opinién de la Consejeria de Medio Ambiente (al estar el municipio incluido en el parque natural
“Sierra Norte de Sevilla”) y de la Consejeria de Cultura (al estar incoado expediente de declaracién

como conjunto histérico del casco antiguo de Guadalcanal).

Como resultado del proceso de exposicion publica, se recibieron dos escritos de
alegaciones, en los que se pedia la inclusion en el suelo industrial de dos industrias existentes en
los alrededores del casco urbano. Al respecto, el Ayuntamiento adoptd en fecha 15 de Marzo de
1.995 el acuerdo de aprobacién provisional de las Normas, en el que se optaba por el
mantenimiento de las industrias, en el suelo no urbanizable, permitiéndoseles continuar la
actividad e incluso ampliarla siempre que la edificacién conservara su caracter aislado y continuara
solucionando de manera auténoma las infraestructuras de acceso rodado, agua, energia y vertidos,
También se pedia que las Normas mencionaran explicitamente a estas industrias y las condiciones

que debian cumplir en caso de futuras ampliaciones.

En cuanto a los informes de los organismos con competencias sectoriales, tres de ellos
(Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Demarcacion de Renfe y Departamento de

Carreteras de la Diputacion de Sevilla) dieron su conformidad a las Normas Subsidiarias,
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recordando las necesidades de que en su desarrollo se respetaria la legislacion sectorial aplicable

en cada caso.
El informe de la Consejeria de Medio Ambiente planteaba las siguientes objeciones:

- Insuficiente tratamiento de la problematica de gestion de residuos sélidos y

liquidos.

- Diversas objeciones a las Normas Urbanisticas en cuanto a insuficiente regulacién
de los usos industriales y de almacenaje en suelo urbano y condiciones de

contenido y tramitacion de los planes parciales en suelo apto para urbanizar.
- Exclusién de un ambito de suelo urbano industrial lindante con el parque natural.

- En cuanto al suelo no urbanizable, tanto la memoria como las normas
urbanisticas y planos de ordenacion, deberian recoger las determinaciones
de la Ley 2/89 de 18 de Junio en lo que se refiere al parque natural “Sierra Norte”,
asi como las del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales y Plan Rector de Uso
y Gestion del parque, recomendandose un nuevo esquema de calificacién del
suelo y una serie de modificaciones de las Normas Urbanisticas en cuanto a
regulacion de usos y actividades y tramitacién del expediente y de las licencias y

autorizaciones.

Este informe fue contestado por el Técnico Redactor, en el sentido de proponer la
rectificacién de las Normas Subsidiarias incorporando las objeciones de la Consejeria ﬂde Medio
Ambiente, excepto la relativa a clasificacion del suelo urbano industrial, en la unidad de ejecucién
n® 14, que se crefa necesaria dado el escaso suelo industrial vacante. De acuerdo con ello, se

redactaron las modificaciones al articulado y planos de las Normas Subsidiarias correspondientes.

El informe de la Consejeria de Cultura planteaba que las Normas Subsidiarias, aln
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conteniendo un catalogo de edificios protegidos muy extenso, no contenian las determinaciones
de proteccion del patrimonio suficientes para ser convalidadas como instrumento de ordenacion del
conjunto histérico tal como se define en el art. 32 de la Ley 1/1.991, de Patrimonio Histérico de
Andalucia. Ante ello, planteaba al Ayuntamiento dos posibilidades . La primera seria aprobar las
Normas sin completar estas determinaciones, con lo que las Normas no se podrian convalidar
segun el art. 32 de la Ley 1/1.991 y la Consejeria de Cultura tendria que autorizar todas las
licencias de obras en el conjunto histérico. La segunda seria convalidar las Normas como
instrumento de ordenacion del conjunto histérico, para lo cual se establecen en el informe una
lista de modificaciones a introducir . Estas modificaciones comprendian alteraciones de los planos
de ordenacién (incluyendo la delimitacién del conjunto histérico y de los entornos de bienes de
interés cultural y aportando la ordenacién indicativa de las unidades de ejecucién incluidas en
dicho limite), de las normas urbanisticas (introduciendo una serie de determinaciones
complementarias en cuanto a ordenanzas del suelo urbano y las determinaciones de proteccion
del conjunto histérico, de los bienes de interés cultural y del patrimonio arquitecténico) y del

catalogo (afiadiendo los bienes de interés cultural).

El informe fue contestado por el técnico redactor, en el sentido de optar por la
convalidacion del documento como instrumento de proteccién del patrimonio (por motivos de
agilidad y desconcentracion administrativa) y en consecuencia introducir las modificaciones
establecidas por la Consejeria de Cultura, excepto algunas que ya se consideraban contempladas
suficientemente (fijacién de las condiciones morfolégicas de los usos no residenciales y
tratamiento de los edificios fuera de ordenacién) y excepto la de incluir la ordenacién de las
unidades de ejecucion interiores al conjunto histérico, que se creia inviable y sustituible por el
informe preceptivo por la Consejeria de Cultura de los correspondientes estudios de detalle cuando
estos se redactasen. De acuerdo con estas opiniones se redactaron las correspondientes

modificaciones del documento de Normas Subsidiarias.

En fecha 4 de Diciembre de 1.995, el Ayuntamiento pleno tomé un acuerdo complementario
al de aprobacion provisional de las Normas Subsidiarias, por el que se aprobaron las

modificaciones propuestas por el técnico redactor como respuesta al informe de las Consejerias
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de Medio Ambiente y Cultura y se remitieron dichas modificaciones a la Comisién de Ordenacién

del Territorio y Urbanismo solicitando la aprobacién definitivas de las Normas Subsidiarias.

Dicha Comisién en sesion de 7-3-1.996, acordd aprobar definitivamente las Normas
Subsidiarias del Planeamiento y Catalogo del municipio de Guadalcanal, introduciendo las

siguientes correcciones:

A) De indole urbanistica:

1.- A las Unidades de Ejecucion en suelo urbano se las establece su
desarrollo a través de Estudios de Detalle. No obstante las directrices que
han de cumplir de ordenacién viaria, areas libres y zonas edificables,
superan las competencias de un Estudio de Detalle. Por tanto en las
Unidades de Ejecucién en que se dan estas circunstancias deben ser

desarrolladas a través P.E.R.L.

2.- En el art. 35, Determinaciones de Alineaciones y Rasantes, se especifica
que la alteracion de alineaciones oficiales pueden proponerse a través de
Estudio de Detalle. Es necesario indicar que tal como esta redactado €l

articulo, tendria que ser a través de modificacién de Normas Subsidiaras.

3.- En los articulos 74 y 78 se establece para el desarrollo de los sectores de
suelo apto para urbanizar planes parciales de legalizacion. Debe
eliminarse la terminologia de legalizacion, no recogida como tal en la

vigente Ley de Suelo.

4.- En el Plan Parcial Cuatro Jenales, art. 81, se reserva para suelo educativo
una superficie de 440 m2. Se advierte que en cumplimiento de los
estandares establecidos en el Reglamento de Planeamiento la superficie

minima seria de 1.000 m2.
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5.- En el plano n° 4, “Especificaciones Intervenciones Viarias”, se definen los
parametros para la ejecucion de nuevos viales. En el vial E tramo urbano
Camino de San Benito y en el tramo G Camino de Hamapega, se define
un acerado de anchura 1 mts. El Decreto 72/92 de 5 de Mayo, por el que
se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacion de
barreras arquitecténicas y urbanisticas, en su art. 6 establece que el

ancho del acerado ha de ser como minimo de 1,20 metros.

6.- Para que exista coherencia entre todos los documentos que conforman
el presente proyecto, deberian clarificarse los limites fisicos que las
Unidades de Ejecucién en suelo urbano, coordinandose el plano n® 2

Régimen del Suelo y Alineaciones y los planos n° 3 de las Unidades de

Ejecucién.
B) Errores detectados:
1.- En el punto 5.1 “ El suelo Urbano. Justificacién”, se hace referencia al

régimen del suelo urbano mediante el articulado de la Ley anterior a la

vigente. Debe hacerse referencia al articulado de la Ley de Suelo vigente.

2.- En el art. 20, “Sistema General de Comunicaciones”, se escribe

Intervencién 8, y debe decir Intervencién B.
3.- En la U.E. n° 8 (pag 41) se detecta un error en la medicién superficial.

4.- En la U.E. n° 13 (pag 43) se detecta error en la medicion superficial y en

el nimero de viviendas.

5.- En el plano n® 9 del Anexo 1, Insercién en la Estructura Urbana, en la

Zona sur se representa una zona de sistema general de areas libres, que
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no es materia de ordenacién del presente documento.

C) De indole medioambiental:

1.- En el anexo 1y en relacién con los R.S.U. debe hacerse referencia al
“Estudio para la determinaciéon del sistema idéneo de gestién de las

R.S.U. para el ambito del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla”.

2.- En el anexo 2, y en el plano n° 7 relativa a “Clasificacién del Suelo y
Estructura del Territorio”, debera modificarse la leyenda de denominacién
y anchura legal de Vias Pecuarias, sustituyéndola por la relacion

contenida en el informe ambiental.

3.- En el anexo 3, art. 83, agregar el punto B.2 “Areas de proteccion
paisajistica” y en el art. 90 corregir la normativa aplicable que es la Ley

3/95 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.

4.- En la Memoria de Informacién se introduciran aclaraciones en referencia
a las vias pecuarias. Asimismo se deberia introducir en relacion al Parque
Natural Sierra Norte los instrumentos de gestion en los siguientes planes
ya aprobados: El Plan de Ordenacién de Recursos Naturales y el Plan

Rector de Uso y Gestion.

El presente Texto Refundido se ha redactado con las finalidades de unificar la
documentacion contenida en el texto inicial con los diversos anexos que se han ido afiadiendo en
el proceso de tramitacion, y de introducir las modificaciones establecidas en el acuerdo de
aprobacién definitiva. Una vez realizada la refundicién, las Normas Subsidiarias constan de los

siguientes documentos:

- MEMORIA DE INFORMACION.
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- PLANOS DE INFORMACION DEL 0 AL 14.
- MEMORIA DE ORDENACION.

- PLANOS DE ORDENACION DEL 1 AL 7.

- NORMAS URBANISTICAS.

. CATALOGO TOMO 1.

. CATALOGO TOMO II.
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2.- CONVENIENCIA, FINES Y OBJETIVOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Para la ordenacion urbanistica de Guadalcanal, se eligieron unas Normas Subsidiarias
por considerarse suficientes para abordar la problematica urbanistica municipal, y mas acordes

con la capacidad de gestion urbanistica del municipio.

Los fines de las presentes Normas Subsidiarias responden a los definidos en el art. 91,
apartado b), del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo; esto es: “Clasificar
el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de
los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo urbano y de las areas aptas para
la urbanizacion que integran el suelo urbanizable y, en su caso, fijando las normas de proteccion

de suelo no urbanizable”.
De forma especifica, los objetivos de la presente documentacién pueden resumirse en:

- Establecer el control municipal de la expansion urbana mediante la clasificacion
de los suelos urbanos y las huevas areas aptas para la urbanizacion fijando las
figuras de planeamiento de desarrollo consecuentes para su desarrollo y en su
caso legalizacion, sin perjuicio de las obligaciones a propietarios y beneficios
legitimos que nuestra legislacion urbanistica dispone para la administracion

municipal.

- Incidir mediante la asignacién de usos y las determinaciones de sistemas

generales y complementarios en la racionalizacion de la actual estructura urbana.

- Facilitar la gestibn municipal estableciendo unas condiciones precisas de
desarrollo urbanistico de unidades de ejecucion en el suelo urbano y apto para
urbanizar, incidiendo claramente en la obligatoriedad de la iniciativa de
particulares del cumplimiento estricto de tales determinaciones en el planeamiento

de desarrollo.
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- Instrumentar la intervencién en el uso del suelo y la edificacion con una normativa

clara y operativa.

- Proteger los elementos del suelo no urbanizable-medio agricola y forestal- de sus
agentes patologicos en base a los preceptos del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico para la provincia de Sevilla, profundizandolos y complementandolos
desde el nivel municipal tal y como el Plan establece. Asimismo se recogeran y
desarrollaran las determinaciones que para el Parque Natural “Sierra Norte de
Sevilla” establece la Ley 2/89 de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de

Andalucia y el Plan de Ordenacion y Plan de Uso y Gestion del parque.

- Desarrollar las determinaciones en orden a la proteccién del Patrimonio Histérico,
Arquitectdnico y Urbano, que establece la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de
Andalucia {en especial las relativas a proteccion y ordenacién del conjunto

histérico de Guadalcanal) y la Ley del Suelo.
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3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION URBANISTICA.
3.1.- El Suelo Urbano.

La delimitacion del perimetro urbano se hace integrando en esta clasificacion los suelos
de edificacion y urbanizacion consolidada y los vacios rodeados de edificacién en mas de sus dos

terceras partes, tanto interiores como perimetrales .

Se da graficamente una fijacién de alineaciones de manzana, se hacen constar las
rasantes y se diferencia el suelo edificable del no edificable con la definicion de dominio publico en
suelo urbano, integrado por la vialidad y las areas libres. En la ampliacion industrial se programan
tres viales de nueva apertura y los vacios de edificacion, que son numerosos (14) se intervienen
como Unidades de Ejecucion a desarrollar segtin los preceptores en el art. 83, puntos 3y 4 de la
Ley del Suelo, hay que excluir la Unidad n° 3 que se propone como una actuacion de rehabilitacién

de espacio publico.

La asignacion de usos en suelo urbano se formula en base a dos calificaciones

generalizadas:

- Residencial y actividades compatibles con la vivienda, que integra todos los suelos
del caserio tradicional. Es una calificacién abierta, con una permisividad de usos
que altera un poco las que hasta ahora se vienen dando en la localidad. Como su
propio enunciado indica es excluyente sélo con aquellds usos no idéneos para

emplazarse en las tramas residenciales.

- Industrial, sin permisividad de viviendas, que integra los suelos al Este apoyados
en la Carreteraa Alanis . Son efectivamente ya suelos de vocacion industrial,
consolidados en su mayoria, pero que necesitan atencion en cuanto a su
terminacién urbanistica, asi como reglas especificas para la implantacion y

ordenacién de edificaciones.
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Se fijan los sistemas generales de comunicaciones, equipamientos y servicios urbanos

atendiendo a la situacion existente sin alteraciones.

Por dltimo, todo el cuerpo normativo de parcelacién, edificacion, uso y elementos y
materiales constructivos esta dirigido en el suelo residencial a la conservacion de la entrafiable
imagen urbana de Guadalcanal; respecto a la trama, a la tipologia parcelaria y edificatoria, a la
volumetria del caserio y al aspecto de conjunto homogéneo de edificaciones e instalaciones. En
el suelo industrial la normativa persigue la racionalizacién en las actuaciones y su propia

integracion como suelo urbano, de distinto caracter pero estructurado y saneado.

3.2.- El Suelo apto para Urbanizar. Justificacién de los aprovechamientos tipo.

En una parte de la clasificacion de suelo apto para urbanizar se propone la regularizacion

de actuaciones existentes de hecho.

Respecto de la actuacion “Tres Picos”, su estado actual no permite su inclusién como suelo
urbano, dadas su deficiencias y carencias infraestructurales que necesitan de una inversion para
su adecuacién. Un buen porcentaje de parcelas estan vendidas con la consiguiente frustracion de
sus adquirentes, sin energia eléctrica, vialidad inacabada y de pésima calidad, redes de aguay
alcantarillado de dudosa ejecucién y funcionamiento y sin conectar con los servicios generales; en
resumen, una situacion de responsabilidad de vendedores y compradores. Se dan condiciones

precisas para su adecuacion y control urbanistico.

La actuacion Cuatro Jenales consiste en una urbanizacién a 7 Km del pueblo en la
carretera de Alanis . Necesita de completar su urbanizacién y adecuarla a la nueva capacidad que
han solicitado los promotores al Ayuntamiento. Tiene un escaso grado de consolidacion. Se dan

igualmente las condiciones precisas para su adecuacion y control urbanistico.
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El tercer sector (“Ensanche Sur”) se ha clasificado con la finalidad de prever y ordenar la
extension sur del casco urbano, en una zona que, por la situacion inmediata a dicho casco y
cercana a sus elementos centrales (ayuntamiento, parque, escuela, zona deportiva), y sus
caracteristicas fisicas (orientacion, pendiente del terreno) resulta idénea para albergar dicho
crecimiento. Los limites del sector son hacia el N.E.y O. el casco urbano existente, y hacia el sur
la zona de cultivos de regadio y huertas alrededor del arroyo San Pedro (zona cuyo valor agrario
y paisajistico esta reconocido por su inclusion en el Catalogo del “Plan Especial del Medio Fisico

de la Provincia de Sevilla”).

El problema de la dificultad de articularse con la red viaria general, debido al efecto barrera
que ejercen los frentes edificados que lo separan del casco urbano sin apenas penetraciones
importantes, se ha resuelto apoyando el acceso con una nueva via principal que, haciendo de
borde sur del sector (y del pueblo), enlace con la red existente. La articulacion con la red principal
se ha previsto en el lugar del Coso Bajo, donde a partir de ia remodelacién prevista por las Normas
(U.E.13) se puede conectar con el nudo viario formado por las carreteras a Alanis y a Llerena. Ello
permite que esta via, ademas de servir para acceder al sector, puede ejercer en el futuro la funcioén
de variante del recorrido Cazalla-Alanis, prolongandola por el oeste hasta la carretera a Cazalla;
por lo que se ha previsto con un ancho de 15my un trazado y seccion adecuados a este caracter

de variante de carretera.

Las caracteristicas urbanisticas de los sectores son los siguientes:

Sector “Tres Picos”.

Superficie: 2,77 has.
Uso y tipo caracteristico: vivienda en edificacion unifamiliar en hilera.
Densidad maxima: 44 viviendas/ha.

Nimero maximo unifamiliar: 121.
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Dotaciones;
Parques y Jardines: 2.770 m2.
Equipamiento escolar: 1.210 m2.

Equipamiento comercial y social: 242 m2.

Sector “ 4 Jenales”.

Superficie: 14,16 Has.
Uso y tipo caracteristico: vivienda en edificacién aislada.
Densidad maxima: 3,1 vivienda/ha.
NuUmero maximo viviendas: 44.
Dotaciones:
Parques y Jardines: 14.160 m2.
Equipamiento escolar: 1.000 m2.

Equipamiento comercial y social: 88 m2.

Sector “Ensanche Sur”.

Superficie: 7,1 Has.
Uso y tipo caracteristico: vivienda en edificacién en hilera.
Densidad maxima: 35 viviendas/ha.
Numero méximo viviendas: 250.
Dotaciones:
Parques y Jardines: 7.100 m2.
Equipamiento escolar: 2.500 m2.
Equipamiento comercial y social: 500 m2.

Aparcamientos: 250 plazas.

En cuanto a la delimitacién de areas de reparto y asignacién de aprovechamientos tipo, se

han tenido en cuenta las caracteristicas dispares de los tres sectores de suelo apto para urbanizar
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clasificados (uno de ellos- “Ensanche Sur’- es la extension del caso antiguo, otro “Tres Picos™- es
un desarrollo residencial auténomo, y otro “Cuatro Jenales” una urbanizacién de segunda
residencia de baja densidad, alejada del ntcleo urbano), el alejamiento entre ellos, y la voluntad
municipal de obviar las compensaciones entre sectores. Por todo ello se han definido tres areas
de reparto de limites coincidentes con las de los tres sectores mencionados. Las areas de reparto,
al igual que los sectores, incluyen tanto las zonas como los sistemas generales vinculados a cada

una de ellas.

A continuacién se calculan los aprovechamientos tipo correspondientes a cada area de

reparto:
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AR.1 Residencial. 27.700 3.000 30.700 121 22.700 0'74
Tres Casas entre
Picos medianeras
AR.2 Residencial. 141.600 - 141.600 44 22.000 016
4 Jena | Casas
les aisladas
AR.3 Residencial. 61.500 9.500 71.000 248 33.600 0'47
Ensan - Casas entre
che Sur medianeras
Asi pues, los aprovechamientos tipo son los siguientes:

AREA DE REPARTO 1 (TRES PICOS): 0,74.

AREA DE REPARTO 2 (CUATRO JENALES): 0,16.

AREA DE REPARTO 3 (ENSANCHE SUR): 0,47.
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3.3.- El Suelo no Urbanizable.

El tratamiento de suelo no urbanizable del término municipal se ha hecho en orden a la
proteccion de los valores ecolégicos, paisajisticos y productivos del territorio y de acuerdo con las
determinaciones de la legislacion y planeamiento aplicable; en especial, del “Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla” (en cuyo catalogo de espacios protegidos
se incluyen los denominados “Lomas de Hamapega y Sierra de Agua” y “Huertas del Arroyo San
Pedro” por entero en el término municipal, y “Sierra de la Grana y ‘Candeledo ” afectando en parte
a dicho término) y de los Planes de Ordenacion y de Gestion del “Parque Natural Sierra Norte de
Sevilla” declarado por la Ley 2/1989 de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia

(que incluye a casi el 50% del término municipal de Guadalcanal).
Se ha dividido el suelo no urbanizable en las siguientes zonas:

A Suelo no Urbanizable incluido en el “Parque Natural Sierra Norte”.
A1.  Areas Forestales de Interés Naturalistico .
A2.  Zonas de Proteccion Paisajistica.
A3.  Huertos y Regadios Tradicionales.

A4.  Areas de Mantenimiento de Usos.

B. Suelo no Urbanizable no incluido en el “Parque Natural Sierra Norte”.
B.1. Zonas de Proteccion Paisajisticas.

B.2. Areas de Mantenimiento de Usos.

Independientemente de esta division y como é&reas especiales dentro de ellas se
determinan las zonas de Proteccion de Cauces Plblicos, las zonas de Proteccién del Sistema

General de Comunicaciones y zonas de Proteccién de Acuiferos.

En todas las zonas se establece una normativa de defensa frente a la edificacion,

urbanizacion y usos del suelo indiscriminado en base a la conservacion y proteccion del medio;
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limitaciones para la no formacién de ndcleos de poblacién, caracteristicas de las edificaciones
admisibles, usos admisibles por zonas, superficies minimas susceptibles de considerar en ellas
licencias de obras de instalaciones y viviendas integradas en las explotaciones, etc. mas la

clarificacién en el procedimiento a las posibles licencias en estos suelos.

Ademas, en las zonas incluidas en el Parque Natural, se establecen unas determinaciones
derivadas de la Ley 2/1989 y de los Planes de Ordenacion y de Uso y Gestién; entre ellos, la
obligacion de que las licencias de obras en el ambito del Parque deben ser autorizadas

previamente por la Administracion Ambiental.

3.4.- Las infraestructuras y la gestién de residuos.

Las Normas Subsidiarias prevén el completar las redes de infraestructuras técnicas en

funcién de los desarrollos previstos.

En cuanto a abastecimiento de agua, la red existente se completa con una nueva
conduccion principal que, saliendo del depésito, abastecera el sector “Tres Picos”, la zona industrial
y el sector “Ensanche Sur” y por la Avda . De la Constitucién enlazara con la red existente.
Ademas se prevén las conducciones secundarias para cubrir las areas del suelo urbano que no
cuentan con abastecimiento. La urbanizacion aislada "4 Jenales” debera solucionar de manera

auténoma el abastecimiento garantizando el caudal y calidad de agua al efecto.

La red de alcantarillado se completa con los colectores necesarios para las nuevas zonas
previstas, convergiendo todos ellos al sur del nucleo, en donde esta prevista la construccion de una
nueva estacion depuradora, en unos terrenos municipales situados mas al este que la depuradora
existente, a unos 200 m. del actual emisario, desde la que las aguas una vez depuradas se
verteran al arroyo San Pedro. El proyecto ha sido redactado por la Direccién General de Obras
Hidraulicas de la Junta de Andalucia, y prevé una inversion de 87 millones de pesetas, que sera

ejecutada por la Consejeria de Medio Ambiente. El sistema de tratamiento proyectado es el de
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lecho bacteriano en dos lineas en paralelo y 2 lechos con clarificadores; estando prevista la entrada

en servicio a finales de 1.997.

El sector “4 Jenales” debera solucionar de manera auténoma la depuracion de los vertidos,
con un sistema homologado cuyo proyecto y coste se debera incluir en el Plan Parcial que

desarrolle el sector.

La red de energia eléctrica se completa con tres nuevas estaciones transformadoras,
correspondientes a los dos sectores residenciales (“Tres Picos” y “Ensanche Sur”) y a la zona

industrial.

En cuanto a la gestion de los residuos solidos, el actual vertedero municipal situado al sur
del casco urbano no es satisfactorio, por el insuficiente nivel de tratamiento de los residuos y por
la proximidad al nucleo urbano, que hace que existan molestias por malos olores, ademas de

contaminacién medioambiental y deterioro paisajistico.

La solucién a estos problemas esta prevista en el "Estudio para la determinacion del
sistema idoneo de gestion delos R.S.U. para el ambito del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla”,
elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente, y en éste se contempla la construccion de una
planta de transferencia de R.S.U. como método de gestion idéneo para algunos municipios

incluidos en el Parque Natural, entre los que se encuentra Guadalcanal.

3.5.- Dimensién de las propuestas.

La poblacién del municipio segtin tltima revision del padrén (diciembre 1.995) es de 3.124
habitantes, siendo el nimero de viviendas (censo de 1991) de 1.405, lo que representa un potencial
de unos 5.000 habitantes. Sia éstos afiadimos el potencial resultante de las actuaciones previstas,

resulta la siguiente capacidad para las normas subsidiarias:
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Suelo Urbano existente(1991)
Unidades de ejecucion.

Total.

Suelo apto para urbanizar:
Sector “Tres Picos”.
Sector “Cuatro Jenales”.
Sector “Ensanche Sur”.

Total Municipio.

Viviendas.

1.405.
331.
1.736.

121.
44,
248.
2.149,

20

Habitantes.

4.916.
1.160.
6.076.

424,
154.
1.446.
7.522.

Las necesidades de suelo para espacios libres de nivel general (3,75 Has. , segln

las exigencias del articulo 72.2 d de la Ley de Suelo) se cubren con el Parque Municipal y los dos

nuevos parques urbanos previstos. Ademas, tanto las unidades de ejecucién en suelo urbano como

los sectores en suelo apto para urbanizar aportardn una superficie importante (1,96 has. en

conjunto) de jardines y areas libres de nivel local.

En cuanto a equipamientos comunitarios, al no existir déficit importante de suelo,

no se prevén actuaciones a nivel de sistema general, cubriéndose las necesidades con las

dotaciones existentes, las que aporte el desarrollo de los Planes Parciales ( en especial los 2.500

m2 de equipamiento escolar y los 500 m2 de equipamiento comercial y social que aportara el

sector “Ensanche Sur”), y las amplias posibilidades de afectacion de edificios existentes

actualmente sin uso.
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3.6.- Orden de prioridades.

La escasa capacidad de programacion y gestion de los municipios pequefios entre
los que se encuentra Guadalcanal, hacen dificil el establecer un orden de prioridades vinculante
para el Ayuntamiento. En cumplimiento de las exigencias legales, se redacta a continuacién una
relacion de las actuaciones propuestas por las Normas Subsidiarias que se consideran con mayor
grado de prioridad, elaborada con criterios exclusivamente técnicos y con el caracter de

recomendaciones del técnico redactor de las Normas al Ayuntamiento:

- Sector S.A.U. “Tres Picos”.

- Sector S.A.U. “Ensanche Sur” (12 Fase).

- Unidades de Ejecucién nims . 1,2,3,4,5,11,12,14 y 15 en suelo urbano.
- Adecuacion accesos desde Alanis y a la estacion.

- Urbanizacién del suelo urbano uso industrial.

- Reforma y terminacién de red de alcantarillado y construccion de nueva

estacién depuradora.

El resto de actuaciones se consideran con menor prioridad desde el punto de vista

de los técnicos redactores de las Normas ‘Subsidiarias.
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4.- DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO.

Como se ha dicho, las Normas Subsidiarias de Guadalcanal, ademas de ser el
instrumento de ordenacién urbanistica del Municipio, asumen la funcién de instrumento de
proteccion del patrimonio histérico y arqueolégico del municipio, y, en especial, del conjunto

histérico.

Las determinaciones de proteccion del patrimonio se establecen en el plano de
ordenacion n°® 7, Titulo VIl de las Normas Urbanisticas y Catalogo de Edificios y Elementos

Urbanos.

En el plano de ordenacién n° 7 se incluye la delimitacion del conjunto histérico
(hecha a partir de su descripcion literaria en la resolucion de 1-7-82 de la Direccién General de
Bellas Artes por la que se incod el expediente de declaracion), asi como la situacion de los bienes
de interés cultural y edificios catalogados por aplicacién de la legislacion del patrimonio estatal o
andaluza (lglesia de Santa Ana, e Iglesia de la Asuncién con resto del recinto amurallado) y su
entorno de proteccion, para cuya delimitacion se ha seguido el criterio de incluir los edificios y

espacios publicos colindantes y los edificios cuyas fachadas dan a estos espacios publicos.

El Titulo VIl de las Normas Urbanisticas contempla en su capitulo | una serie de
determinaciones generales de proteccién (administraciones competentes, obligaciones de los
propietarios, situacién de ruina, etc.). El capitulo 1l establece la regulacion del conjunto histérico,
definiendo las condiciones a las que se tienen que sujetar las parcelaciones y obras de
urbanizacién y edificacion, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio que desarrolla la ley andaluza. El capitulo il regula las obras e
intervenciones en los edificios declarados o catalogados en virtud de la legislacién del patrimonio
y en su entorno (que deberén obtener autorizacion de la Consejeria de Cultura previamente al
otorgamiento de licencia municipal). El capitulo IV es de aplicaciéon a los edificios y elementos

urbanos contenidas en el catalogo (redactado en aplicacion de la legislacién urbanistica), y en él
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se definen cuatro niveles de proteccion (integral, estructural, ambiental total y ambiental parcial)
para cada uno de los que se establece una regulacion de las obras e intervenciones permitidas.

Finalmente el capitulo V establece las normas de proteccion del patrimonio arqueol6gico.

El Catalogo se desarrolla en dos tomos, y consiste en unas fichas en las que se
identifica a los 158 edificios y elementos urbanos catalogados, se describen los valores que han
dado lugar a su catalogacion y se le asigna uno de los niveles de proteccion definidos en las
Normas Urbanisticas. Se trata de un documento abierto que podra ser ampliado y perfeccionado
pbr el Ayuntamiento segun lo establecido en los articulos 86 y 149 del Reglamento de Planeamiento

de la Ley de Suelo.

Sevilla, Junio de 1.996
EL ARQUITECTO REDACTOR DE LAS N.S.,

Fdo.: Albert Batiste Triadé.
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