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TITULO PRIMERO: NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1. Naturaleza juridica.

La presente documentacién de Normas Subsidiarias del Planeamiento de Guadalcanal
constituyen el instrumento de ordenacién integral del territorio municipal. Su finalidad esta
regulada y es la establecida en el articulo 91, apartado b, del Reglamento de Planeamiento

Urbanistico, que es:

- Clasificar el suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el ambito

territorial de cada uno de ellos.
- Establecer la ordenacion del suelo urbano y del suelo urbanizable.
- Fijar las normas de proteccién del suelo no urbanizable.
- Establecer la proteccion y ordenacion urbanistica del Conjunto Histérico, en

orden a lo dispuesto en el Articulo 32 de la Ley 1/1991 de Patrimonio Histérico
de Andalucia.

Articulo 2. Ambito.

El ambito de aplicacion lo constituyen todos los suelos del término municipal de

Guadalcanal.
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Articulo 3. Vigencia.

La vigencia de las presentes Normas Subsidiarias es, en principio, indefinida segin
prescribe el art.125 de la Ley del Suelo y el art. 154.1. del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, sin perjuicio de las posibles alteraciones de contenido que puedan tramitarse y
aprobarse mediante su revision o modificaciéon conforme a las regulaciones en los articulos

siguientes.

La vigencia prescribe si son sustituidas por un Plan General de Ordenacion.

Articulo 4. Revision.

La revision, o sustitucion por planeamiento de rango superior, procedera cuando se den
alguno de los supuestos que observa el art. 154, punto 3, del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, a saber:

- Por la necesidad justificada de alterar el modelo territorial en la ordenacion

vigente.

- Por la aparicién de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o

econdmico que incidan sustancialmente sobre la ordenacién vigente.
- Por el agotamiento de la capacidad de la ordenacion vigente.

Por agotamiento de la capacidad de las Normas Subsidiarias se entienden cualquiera
de los casos:

- Que el proceso de colmatacion por la edificacion del Conjunto de fas Unidades
de Ejecucién asi programadas en el suelo urbano calificado de residencial,

alcance las fres cuartas partes del nimero total resultante de parcelas
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edificables.

- Que habiendo alcanzado el proceso de colmatacion anterior la mitad del
nGmero total resultante de parcelas edificables, el suelo apto para urbanizar
alcance un grado de desarrollo tal que las tres cuartas partes del numero total

de sus parcelas edificables estén consolidadas por la edificacion.

Articulo 5. Modificaciones.

Tienen caracter de modificaciones las alteraciones a las Normas Subsidiarias que no
suponen cambio sensible de la estructura general y organica del territorio, asi como la
clasificacion de suelo que no obligue a la adopcién de un modelo territorial distinto, atn cuando

la alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificaciéon del suelo.

Las modificaciones observaran lo dispuesto en el art. 128 de la Ley del Suelo y, caso
de afectar a las zonas verdes o espacios libres previstos en las Normas Subsidiarias,
observaran las disposiciones del art. 129 del mismo Texto Legal. Comprenderan un anlisis
urbanistico determinando su incidencia sobre las previsiones de las presentes Normas

Subsidiarias y la viabilidad de la propuesta sin proceder a su Revision.

Cuando la modificacion afecte al Conjunto Histérico, se estara a lo dispuesto en el
Articulo 32 de la Ley 1/1991 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 6. Obligatoriedad.

Los particulares y la Administracion quedan obligados al cumplimiento de las
determinaciones contenidas en el presente planeamiento, y en especial al de las disposiciones
de estas Normas. Cualquier actuacién sobre el territorio, de caracter provisional o definitiva, de
iniciativa publica o privada, debera ajustarse a las mismas de acuerdo con lo previsto en los

arts. 134 y 136 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, sin perjuicio del obligado cumplimiento
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de cuanta normativa vigente, legal o reglamentaria, sea de aplicaciéon.

Articulo 7. Documentacion.

Las presentes Normas Subsidiarias las integran los siguientes documentos:

Memoria de Informacion.
Memoria de Ordenacion.
Normas Urbanisticas.
Planos de Informacion.

Planos de Ordenacion.

® o A w N o

Catalogo.

Las distintas regulaciones sobre los suelos son las determinadas graficamente en los
planos de ordenacién, sin que quepa deducir de ningun otro documento de las Normas

argumento alguno en contra de la clasificacion y calificacion que reflejen.

En la interpretacién de las determinaciones sobre los mismos suelos en planos a distinta
escala predominara la escala mas ampliada sobre {a de menor ampliacién dominando, por tanto,
la escala 1/2.000 sobre la 1/25.000.

Articulo 8. Desarrollo obligatorio.

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Guadalcanal se desarrollan con
caracter obligatorio a través de las siguientes figuras de planeamiento:

a) En suelo urbano: Planes Especiales de Reforma Interior o Estudio de Detalle,
concretando las determinaciones sobre cada una de las Unidades de Ejecucién

grafiadas en los Planos de Ordenacién, asi como sus correspondientes
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b)

Proyectos de Urbanizacion.

En suelo apto para ser urbanizado: Planes Parciales, asi como sus

correspondientes Proyectos de Urbanizacién.

Articulo 9. Desarrollo opcional.

Podran formarse, por causas que justifiquen su conveniencia y oportunidad, otras

figuras de planeamiento ademas de las obligatorias, a saber:

a)

b)

c)

d)

En suelo urbano exterior al Conjunto Histérico: Planes Especiales de Reforma
Interior, y de Saneamiento y Mejora Urbana.

Cuando en suelo urbano se den casos de imprecision o la necesidad de ligeras
modificaciones de las vigentes alineaciones y rasantes, o de redistribucion de
la edificacion de una manzana se redactaran y tramitaran Estudios de Detalle
que no podran en el suelo consolidado de edificacion reducir el ancho de
viales, ni la superficie destinada a areas libres, ni podran aumentar las alturas
maximas ni los volimenes edificables, ni podran alterar los usos asignados
salvo para la creacién de alguna vialidad o espacio libre complementarios. En
el caso de posibles actuaciones sobre vacios de edificacion en interiores de
manzana, no se autorizard mayor capacidad edificatoria que la de 40 viviendas
por hectarea.

En el interior del Conjunto Histérico se estara a lo dispuesto en el Titulo VI de
estas Normas.

En suelo apto para ser urbanizado: Estudios de Detalle completando los Planes
Parciales.

En suelo no urbanizable: Planes Especiales que no alteren las determinaciones

formuladas para el espacio rustico y forestal.
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Articulo 10. Proteccién del arbolado.

1. La utilizacién del suelo y las obras de edificacion seran respetuosas con la
vegetacion y el arbolado y, en general, no implicaran alteraciones de los
individuos y comunidades vegetales existentes.

2. La tala de arboles en el suelo urbano y apto para urbanizar se considera un

acto de uso del suelo y estara sujeto al otorgamiento de licencia municipal.

3. Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion
de ninguin arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en

cuyo caso se procurara afectar a los individuos de menor edad y porte.

4, Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios
publicos debera ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las

sanciones a que ello diera lugar.

5. Toda solicitud de licencia de obras de nueva edificacion, reforma o sustitucion
de edificios reflejara en el plano topografico el arbolado y vegetacion existente
en la parcela.

6. Las obras de nueva edificacién, reforma o sustitucion de edificios reflejara en

el plano topografico el arbolado y vegetacion existente en la parcela.

7. Las obras de nueva edificacion, reforma o sustitucién de edificios respetaran
en lo posible el arbolado existente en la parcela, en especial los individuos de
mas edad y porte, no pudiendo implicar la desaparicioén de ninguno que se sitte
en el espacio de la parcela no ocupado u ocupable por la edificacién principal.
En caso de que dicha edificacion comporte la desaparicion de individuos
singulares por su aspecto, porte o significacion botanica, el Ayuntamiento podra

exigir que el proyecto técnico respete dichos individuos, con indemnizacién al
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propietario si ello implica pérdida de aprovechamiento urbanistico.

8. En las obras que puedan afectar a algtin ejemplar arbéreo puiblico o privado,
se exigira que durante su transcurso se dote a los troncos de un adecuado
recubrimiento rigido hasta una altura de 1'80 m., con el fin de impedir su
deterioro.

9. Los propietarios estan obligados a mantener en buen estado los jardines,
plantaciones o arboles que se encuentren en sus terrenos. El incumplimiento
de esta obligacion podra dar lugar a la actuacién del Ayuntamiento en los
términos de los articulos 245 de la Ley del Suelo y 10 del Reglamento de

Disciplina Urbanistica.
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TITULO SEGUNDO: REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO I. CLASIFICACION.

Articulo 11. Tipos de Suelo y sus ambitos juridico-urbanisticos.

El territorio del término municipal de Guadalcanal queda clasificado en suelo urbano,
suelo apto para ser urbanizado y suelo no urbanizable, quedando limitados sus ambitos

respectivos en los planos de clasificacion del suelo a escalas 1:2.000 y 1:25.000.

Articulo 12. Determinaciones en suelo urbano.

En el ambito de los suelos bajo esta clasificacion, delimitados por un perimetro que se
define en base a los distintos niveles de consolidacién alcanzados por el proceso urbano, se
especifican las alineaciones de manzanas, o limites entre las zonas edificables y las no
edificables, en concordancia con las superficies de dominio publico integradas por las
superficies de vialidad y fas de jardines y parques urbanos, se relacionan las rasantes o cotas
de la vialidad, se sefialan los viales de nueva apertura y se establecen las superficies a

desarrollar mediante planeamiento de desarrollo, Unidades de Ejecucién, con distinto objetivo:

- De rehabilitacion de espacio publico y proteccién del patrimonio histérico; Una
unidad.

- De ordenacién y colmatacion de los vacios de edificacion de la trama urbana:
Nueve unidades.
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- De ordenacion de vacios en la trama urbana y Proteccion del Patrimonio

Historico: Cuatro unidades.

Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1:2.000 en el Plano de
Clasificacion del Suelo.

Articulo 13. Determinaciones en suelo apto para ser urbanizado.

Se delimitan dos sectores en base a la consideracion de situaciones de actuaciones
fisicas sin ningln soporte legal que se materializan hoy con distinto grado de urbanizacion,
aunque enambos casos insuficientes y no consolidadas por la edificacion. Su regularizacién se
posibilita mediante los correspondientes Planes Parciales con una ordenacion vial reflejada en
planos atendiendo a la existente, no condicionante, y con unas determinaciones especificas
minimas a cumplir en observancia de los preceptos al respecto del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico para la provincia

de Sevilla. Se delimita un tercer sector en base a las necesidades de ensanche de la poblacién.

Tales sectores y su organizacion vial se representan a escalas 1:2.000 y 1:25.000 en
los planos de Clasificacion del Suelo.

Articulo 14. Determinaciones en suelo no urbanizable.

Los ambitos de proteccion especifica se delimitan en base a su calificacion.en el
Capitulo siguiente. En el plano de Clasificacion del Suelo a escala 1:25.000 se grafian la
carretera, cauces publicos, tendido ferroviario a los efectos de las afecciones y servidumbres
sobre suelos colindantes propios de su normativa sectorial, ambito de proteccién del acuifero
cambrico a incluir en el planeamiento municipal segun las observaciones de! Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico para la provincia de Sevilla, y determinaciones del Parque Natural
"Sierra Norte de Sevilla".
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CAPITULO Ii. CALIFICACION.

Articulo 15. Determinaciones en suelo urbano.

Conforme a la Ley del Suelo y en concordancia con la clasificacién anterior se formula
una asignacion de usos a todos aquellos suelos no adscritos a sistemas. Tal calificacion se hace
en consideracion a las propias tendencias en la localidad en cuanto a lo que a actividades y
usos del suelo se refiere, reconociéndolas validas y sin necesidad de reestructuracion, por lo

que se diferencias dos areas con uso exclusivo la una de la otra en la siguiente forma:

- Area Residencial y de Actividades compatibles con la vivienda. Integrada por

todo el entramado urbano tradicional.

- Area Industrial, sin permisividad de viviendas. Integrada por los suelos al Este
de la poblacion, de menor grado de consolidacién pero con clara vocacion a

este destino.

Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1:2.000 en el Plano de
Calificacion del Suelo.

En las zonas no de dominio publico, ya diferenciadas mediante las alineaciones oficiales
en la clasificacién, podran los particulares dentro de sus limites y en ejercicio de sus facultades
dominicales llevar a cabo obras de edificacion con cumplimiento de los deberes establecidos

legal o reglamentariamente, y en especial los de las presentes Normas.

Articulo 16. Determinaciones en Suelo Apto para ser Urbanizado.

Genéricamente los sectores delimitados se califican de residenciales, sin Plan Parcial
aprobado y con la siguiente matizacion:
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1. Plan Parcial "Tres Picos", uso residencial intensivo.
2. . Plan Parcial "Cuatro Jenales", uso residencial extensivo.
3. Plan Parcial "Ensanche Sur", uso residencial intensivo.

La disposicién pormenorizada de usos en estos suelos para red viaria, solares
edificables, jardines, dotaciones y estacionamiento resultara de la ordenacion fisica que cada
Plan Parcial proponga de conformidad con la Ley del Suelo, Reglamento de Planeamiento, en

especial con las especificaciones al respecto en las presentes Normas.

Sus respectivos ambitos han quedado definidos en los planos de Clasificacion del
Suelo.

Articulo 17. Determinaciones en suelo no urbanizable.

Se delimitan en los suelos bajo esta clasificaciéon dos calificaciones territoriales

genéricas:

- Suelo no urbanizable incluido en el parque natural "Sierra Norte de Sevilla".

- Suelo no urbanizable no incluido en el parque natural "Sierra Norte de Sevilla".

Los usos y actividades sobre estos suelos, ademas de observar los preceptos al

respecto en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, deberan estar en conformidad con las

determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico para la provincia de Sevilla,

de los Planes de Ordenacién y de Uso y Gestion del parque natural.
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CAPITULO Iil. REGULACION DE LOS SISTEMAS.

Articulo 18. Sistemas Generales.

Son espacios, edificados o no, destinados a cubrir las necesidades de interés general

al servicio de la colectividad. Se definen graficamente en los planos de calificacion del suelo a

escalas 1:2.000 y 1:25.000.

Articulo 19. Estructuracion de los Sistemas.

Se dividen los Sistemas Generales definidos y regulados por las presentes Normas en

la siguiente forma:

a) Comunicaciones.
b) Areas Libres.

c) Equipamientos.

d) Servicios Urbanos.

Articulo 20. Sistema General de Comunicaciones.

Esta integrado por la Red Viaria y por la Red Ferroviaria. Son instalaciones adscritas
a tal Sistema, la Gasolinera y la Estacion de Ferrocarril.

El Subsistema viario esta integrado por las vias interurbanas y las vias urbanas. Las
interurbanas encauzan el trafico de acceso a otros municipios, asi como las comunicaciones
fundamentales en el area urbana del territorio municipal. Las urbanas enlazan con las anteriores

y -dan acceso a las edificaciones y espacios plblicos.
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La red interurbana y su entorno de proteccion estan sujetos al régimen dispuesto en la
Ley 25/1.988, de Carreteras. La red urbana es la delimitada en el Plano de Calificacion del Suelo
a escala 1:2.000, cuya superficie no podra ser en ningutin caso disminuida, a cuyo efecto se
establecen las alineaciones oficiales en las determinaciones graficas sobre el suelo urbano. Su

alteracion debera tramitarse y justificarse como Modificacién de las Normas Subsidiarias.
De forma especial se actuara sobre los tramos:

- Red urbana de acceso a Alanis y Llerena. Intervencion "B" del plano n° 3 de
Ordenacion.

- Tramo interurbano de acceso a la Estacion. Intervencion "D" del plano n° 3 de
Ordenacion.

El subsistema ferroviario y su entorno estan sujetos a la normativa especifica sobre la

materia.

Articulo 21. Sistemas Generales de Areas Libres.

Son los suelos determinados en el Plano de Callificacion a escala 1:2.000. Se definen
de uso puUblico y no edificables. Deberan ordenarse con arbolado, jardineria y elementos
construidos accesorios de altura total no mayor de 4 metros ni superficie mayor del 5% de cada

zona grafiada.

Se permiten en ellos usos provisionales o temporales de caracter publico, cultural o
recreativo, siempre que no comporten instalaciones fijas y que no supongan un deterioro para
el ajardinamiento y arbolado. Deberan ser autorizados en cada caso por el Ayuntamiento.
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Articulo 22. Sistema General de Equipamientos.

Esta integrado por los equipamientos de ambito municipal definidos en el Plano de
Calificacién del Suelo a escala 1:2.000. Estan subdivididos en los siguientes usos: Educativos,
Deportivos, Sanitario Asistencial y Administrativo-Social, y los suelos y edificaciones asi
grafiados se deberan a su uso especifico. En caso de desuso o innecesariedad de cualquiera
de ellos podra ser asignado a otro uso, siempre dentro de los aqui definidos como
Equipamientos o Servicios Urbanos.

Para aquellos equipamientos que precisen de edificacién o reforma, las condiciones
seran las propias de la zona donde se ubique, permiti€ndose modificaciones no sustanciales

en funcion de las necesidades de cada centro.

Articulo 23. Sistema General de Servicios Urbanos.

Definidos en el Plano de Calificacion del Suelo a escala 1:2.000, lo integran superficies
y edificaciones destinadas a servicios diversos, agrupados en tres tipos de uso: los de
seguridad, los de infraestructuras, y los de abastecimiento y distribucion, debiéndose cada uno
a su uso especifico. En caso de desuso o innecesariedad de cualquiera de ellos podia ser
asignado a otro uso, siempre dentro de los aqui definidos como Equipamientos o Servicios
Urbanos.

Sus condiciones de edificacion son las mismas que las sefialadas para los
equipamientos.

Articulo 24. Sistemas locales.

En suelo urbano los integran las zonas verdes de menor cuantia al servicio de
determinadas zonas de la localidad, las previstas en cuantia minima en las Unidades de

Ejecucion con aprovechamiento urbanistico y a determinar en su desarrollo, y las dotaciones
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religiosas. Los situados en las Unidades de Actuacion seran de cesion obligatoria y gratuita en
base a los preceptos del art. 20 de la Ley del Suelo y 46.2 del Reglamento de Gestion.

En suelo urbanizable son los que establezca cada Plan Parcial, observandose los
minimos de cesiones obligatorias y gratuitas preceptivos en el Anexo del Reglamento de

Planeamiento.

En suelo no urbanizable los integra los caminos rurales y las vias pecuarias. De forma

especial se actuara sobre los Caminos:

- Camino de San Benito. Intervencion "A" del plano n° 3 de Ordenacién.

- Camino de la Fabrica, en el limite con el Suelo Urbano. Intervencion "C" del
plano n°® 4 de Ordenacién "Especificaciones Intervenciones Viarias".

Articulo 25. Sobre ampliacién de equipamientos y servicios.

El Ayuntamiento podra en todo momento acordar la ampliacion de alguno de los
equipamientos o servicios generales existentes o introducir otros nuevos por causas
debidamente justificadas en base al bienestar de la colectividad. Tales ampliaciones deberan
ser cuantitativamente adecuadas a la escala poblacional de Guadalcanal, sin que sea preceptivo
para ello la Modificacion de las presentes Normas.
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TITULO TERCERO: ORDENANZAS DEL SUELO URBANO.

CAPITULO I. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Articulo 26. Unidades de Ejecucion. Condiciones generales de desarrolio.

En el caso de las Unidades de Ejecucion numeros 1, 2, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13
y 14, delimitadas en el plano de Clasificacién del Suelo a escala 1:2.000 como "Determinaciones

en Suelo Urbano", previamente a la concesion de licencias de edificacion, debera procederse

de la siguiente forma:

a)

b)

c)

Se redactara un Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.1.) en cada unidad,
localizando los suelos correspondientes a dotaciones de cesion bligatoria,
definiendo alineaciones y rasantes y definiendo volumenes, observando si es

el caso las alineaciones exteriores de manzana existentes.

Al objeto de la justa distribucién de cargas y beneficios derivados de su
ordenacién urbanistica los propietarios de terrenos en cada Unidad redactaran
el correspondiente Proyecto de Reparcelacién o Convenio Urbanistico

sustitutorio.

Se redactara y ejecutard en cada unidad el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, recibiéndose las obras por parte del Ayuntamiento totalmente
terminadas.

En el caso de la Unidad de Ejecucién n® 3, plaza de Santa Ana, se redactara un Plan

Especial de Rehabilitacién, mas su Proyecto de Urbanizacién y Ejecucién correspondientes.
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En el caso de las U.E. nums. 1, 2, 3, 6 y 12 se debera obtener informe favorable de la
Consejeria de Cuitura previamente a la aprobacién de los P.E.R.l. En el caso de las U.E. nus.
5,7, 8,9, 10y 11, sera oida dicha Consejeria en el tramite de aprobacion de los P.E.R.1,, tal
como establece el Articulo 31 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 27. Unidades de Ejecucién. Condiciones especificas de desarrolio.

U.E. n° 1. ORDENACION INTERIOR MANZANA SANTA MARIA.

- Superficie interior a ordenar 4.004 m2.
- Superficie minima zonas verdes 440 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible 22 viv.

- Otras condiciones: El P.E.R.1. se debera acompariar de un estudio histérico-
arqueolégico en el que se identifiquen los restos de la Iglesia de Sta. Maria,
recinto .amurallado y otras edificaciones de interés cultural y se defina el
espacio que deba quedar libre de edificacién para permitir la proteccién,
investigacion e intervencion en estos restos; y debera ser informado

favorablemente por la Consejeria de Cultura antes de su aprobacién definitiva.

U.E. n° 2. ANTIGUO CONVENTO DE SANTA CLARA.

- Superficie interior a ordenar 3.868 m2.
- Superficie minima zonas verdes 386 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible 19 viv.

- Otras condiciones: se respetara la fachada, claustro y otros restos del antiguo
convento. El P.E.R.I. debera ser informado favorablemente por la Consejeria
de Cultura antes de su aprobacién definitiva.
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U.E. n° 3. REHABILITACION PLAZA SANTA ANA.

- El Plan o Proyecto que ordene estos terrenos tendra por objeto su urbanizacion

como jardin de uso publico y la proteccion, valoracién y adecuacion del entorno

de la Iglesia de Santa Ana; y debera ser informado favorablemente por la
Consejeria de Cultura antes de su aprobacion definitiva.

U.E. n°4. ORDENACION TERRENOS FACHADA NORTE C/. CASTELO RODRIGUEZ.

Superficie total a ordenar (retranqueo

colector 1.000 m2.) 8.162 + 1.000 m2.
- Superficie minima zonas verdes 1.816 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible 41 viv.

- Otras condiciones: los espacios libres,
franjas paralelas a todo el largo c/Castelo

Rodriguez.

Dejar libre todo el espacio frente al colector.

U.E. n° 5. ORDENACION TERRENOS FACHADA ORIENTAL C/. JUAN PEREZ.

- Superficie total a ordenar 9.997 m2.
- Superficie minima zonas verdes 1.000 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible 5Q viv.

- Ofras condiciones: los espacios libres,

franja paralelas a todo el largo c/Juan Pérez.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUADALCANAL - TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANISTICAS




19

U.E. n° 6. ORDENACION HUERTO DE LA FABRICA:

- Superficie total a ordenar 10.752 m2.
- Superficie minima zonas verdes 1.075 m2.
- Capacidad residencial maxima: 54 viv.

Otras condiciones: El P.E.R.l. debera venir acompafiado de un estudio
histérico-arqueolégico en el que se identifique el patrimonio existente y los
terrenos que deberan quedar libres de edificacién para permitir su proteccion,
investigacion e intervencién. También tendra en cuenta la minimizacion del
impacto visual sobre el Conjunto Histérico, y debera obtener informe favorable

de la Consejeria de Cultura previo a su aprobacion definitiva.

U.E. n° 7. ORDENACION TERRENOS CARRETERA LLERENA/COSO ALTO.

- Superficie total a ordenar 10.800 m2.
- Superficie minima zonas verdes 1.080 m2.
- Superficie consolidada 5.800 m2.
- Superficie sin consolidar 5.000 m2.

- Capacidad residencial maxima:
Superficie consolidada: 12 viv.
Superficie sin consolidar: 25 viv.

Otras condiciones:

Vial de servicio a cargo de la C-432, dos accesos.
Lineas de edificacion a no menos de 13 m. de

la arista exterior occidental de la C-432.
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U.E. n° 8. ORDENACION ANTIGUA ALMAZARA TRES PICOS.

- Superficie total a ordenar: 4.100 m2.
- Superficie minima zonas verdes 410 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible: 20 viv.

- Otras condiciones: separacion minima a la arista
occidental de la C-432, 13 m.

U.E. n° 9. ORDENACION TERRENOS FACHADA SEVILLA/ TRES PICOS.

- Superficie total a ordenar: 2.132 m2.
- Superficie minima zonas verdes 213 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible: 11 viv.

U.E. n° 10. ORDENACION TERRENOS CONFLUENCIA MINAS/PROLONGACION

STA. ANA.
- Superficie total a ordenar 3.100 m2.
- Superficie minima zonas verdes 310 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible 15 viv.

- Otras condiciones: Acceso peatonal a Plaza

Santa Ana por el callején existente.

U.E. n° 11. ORDENACION TERRENOS FACHADA PROLONGACION SANTA ANA:

- Superficie total a ordenar 3.586 m2.
- Superficie minima zonas verdes 358 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible 18 viv.
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U.E. n° 12. ORDENACION TERRENOS C/ BERROCAL CHICO Y C/NUEVA
FORMACION SANTA ANA..

- Superficie total a ordenar 2.136 m2.
- Superficie minima zonas verdes 213 m2.
- Capacidad residencial, maximo admisible: 11 viv.

- Otras condiciones: El P.E.R.l. debera venir acompafiado de un estudio
histérico-arqueolégico en el que se identifique el patrimonio existente y los
terrenos que deberan quedar libres de edificacion para permitir su proteccion,
investigacion e intervencion. También tendra en cuenta la minimizacion del
impacto visual sobre el Conjunto Histérico, y debera obtener informe favorable

de la Consejeria de Cultura previo a su aprobacion definitiva.

U.E. n® 13. ORDENACION TERRENOS TRASERA COSO BAJO:

- Superficie a ordenar 12.800 m2.
- Superficie zonas verdes 1.280 m2.
- Capacidad residencial maxima: 41 viv.

U.E. n° 14. ZONA INDUSTRIAL EN CARRETERA A ALANIS:

- Superficie total 19.000 m2.
- Superficie zonas verdes 1.900 m2.
- Ancho minimo calles 12 m.
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Articulo 28. Unidades de Ejecucion. Otras actividades. Errores de superficie.

Caso de implantacion en los Suelos de las Unidades de uso residencial de otras
actividades, siempre compatibles con la vivienda, se reducira la capacidad residencial maxima
de la Unidad correspondiente en una vivienda por cada 100 m2. de suelo destinado a otros

usos. Sus fracciones de 100 se cuantificaran como una vivienda si son superiores a 50 m2.
En previsiéon de las posibles inexactitudes de medicién en las superficies de los

poligonos de actuacién, se ajustara la superficie minima de zonas verdes y la capacidad

residencial maxima proporcionalmente a las determinaciones cuantificadas en cada Unidad.

CAPITULO Il. SUELO URBANO RESIDENCIAL.

Articulo 29. Ambito.
El ambito de aplicacion de estas ordenanzas se circunscribe, dentro del suelo delimitado

como urbano en el Plano de Clasificacion a escala 1:2.000, al calificado como "Residencial y

Actividades Compatibles con la Vivienda" definido en el Plano de Calificacién a escala 1:2.000.

Seccion . Condiciones de parcelacion.

Articulo 30. Parcela edificable.

La unidad primaria de actuacion edificatoria es toda parcela preexistente, vinculada

totalmente a una propiedad aislada, considerada como elemento conformador basico del actual
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tejido urbano. Ninguna parcela se considerara inedificable por razdn de su forma o dimensiones.

Articulo 31. Tipologia.

La disposicién parcelaria es de unidades adosadas segln la alineacién vial. La
alineacion es el limite entre el Suelo no edificable y la parcela edificable, linea divisoria entre el

espacio urbano de uso y dominio publico y el privado.

Articulo 32. Agregacion de parcelas.

La agregacion de parcelas destinadas a la construccién de edificaciones residenciales
plurifamiliares no esta autorizada. Puede permitirse en los casos singulares de edificios
destinados a instalaciones hoteleras y equipamientos o servicios publicos de caracter colectivo.
Igualmente puede permitirse la agregaciéon de dos parcelas para una actuacién edificatoria
unifamiliar residencial, o para una vivienda en planta baja y otra en planta alta, cuando una de
elias tenga una longitud de fachada igual o inferior a 4 metros. La parcela asi obtenida se

considera como Unica en cuanto a la aplicacion del articulado de las presentes Normas.

Articulo 33. Segregacion de parcelas.

Toda parcela primitiva de las definidas en el art. 30, esté integrada o no en alguna de

las Unidades de Actuacion, podra ser segregada por el procedimiento de la Reparcelacién,

observando de obligatoriedad las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de cada parcela edificable resultante sera igual o superior
a 100 m2.
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La nueva parcela presentara fachada a la alineacion oficial, o a la previamente
aprobada en Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, en una

longitud minima igual o superior a seis metros.

Siempre sera inscriptible en cada unidad de parcela edificable resultante un
circulo de 6 m. de diametro.

Las parcelas minimas seran indivisibles, de acuerdo con lo previsto en el
parrafo 1, art. 94 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. Tal cualidad debera
hacerse constar obligatoriamente en la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Las parcelas resultantes seran a su vez divisibles o no segiin cumplan o no los
preceptos de este articulo.

Seccién ll. Condiciones de la edificacion.

Articulo 34. Solar.

Para que una parcela tenga la consideracion de solar, debera cumplir las condiciones

minimas de urbanizacion requeridas por el articulo 14 de la Ley del Suelo.

Articulo 35. Determinaci6n de Alineaciones y Rasantes.

Alineaciones: Son de aplicacién las consolidadas por la edificacion actual, sefialadas

graficamente en las determinaciones del suelo urbano a escala
1:2.000.
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Rasantes: Son de aplicacién las que definen los actuales viales, sumandole o ho

si es el caso la altura del acerado.

Simultaneamente con la solicitud de licencia municipal para la nueva edificacién debera

interesarse al Ayuntamiento en el sefialamiento de las correspondientes alineaciones y

rasantes.

El reajuste de las alineaciones y rasantes oficiales, o su complementacién, podran

proponerse mediante el correspondiente Estudio de Detalle, siempre que no superen los limites

marcados por el Reglamento de Planeamiento para tal figura urbanistica.

Articulo 36. Grado de Ocupacién.

a)

b)

c)

d)

El grado de ocupacion por la edificacién del solar sera de un maximo del 75%.
En el resto del solar libre de edificacion se autorizaran construcciones no
residenciales en una planta con ocupacion maxima del 20% de la superficie
libre e independiente de la edificacién principal, destinadas a cobertizo o

almacén.

En los solares definidos en el art. 30, parcelacién atipica y con fondo medio
desde la alineacion de fachada igual o menor a 10 metros, el grado de
ocupacion por la edificacion podra flegar a un maximo del 85%. Tal autorizacion
no sera extensible a los solares resultantes de las reparcelaciones de

agregacién o segregacion en los arts. 32 y 33 de estas Normas.

Para usos distintos del residencial y compatible con él, se autorizara la
ocupacién en planta baja del 100% del solar.

Para los usos de equipamientos, servicios urbanos y lugares de reunién que
ineludiblemente lo necesiten, podra ocuparse el 100% del solar en las dos

plantas, o bien ocupacién del 100% del solar en una planta de doble altura.
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Articulo 37. Tipologia edificatoria.
En concordancia con el art. 31, la edificacién corresponde basicamente al tipo de
entremedianeras, a lo largo del frente continuo de un vial, con condiciones de ocupacién de

solar y de altura.

En esta calificacién de suelo se desautorizan especialmente las construcciones de
viviendas colectivas y las naves.

Sobre solares adyacentes, las edificaciones se ajustaran a los viales oficialmente
aprobados, sin comunicacion ni servidumbre alguna entre ellos y con accesos independientes.
Articulo 38. Disposicion de la edificacién.

De obligatoriedad minimo de doble crujia paralela a fachada segln la alineacion vial.
Para los casos de solares del art. 36. punto b, serd autorizable una sola crujia total o
parcialmente.

No se autorizaran retranqueos de alineaciones oficiales.

En los casos de solar en esquina, se permite que la superficie no edificada de parcela
coincida con la alineacion de un vial, siempre que sea mediante un muro de altura no menor de
3 metros y que dé al vial de menor anchura.

Articulo 39. Alturas.

La altura maxima permisible de la nueva edificacion, expresada en niimero de plantas
e incluida la baja, es de dos, con las especificaciones:
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Se entiende por planta baja la primera planta habitable del edificio, a la que se
accede directamente desde la calle, y cuyo pavimento no podra estar por
encima de 0'50 m. medidos a partir de la cota rasante mas alta del frente de
parcela.

El precepto es aplicable a las obras de ampliacion.

El agotamiento de las alturas maximas debera siempre incluir las dos primeras
crujias paralelas a fachada. A partir de ellas las alturas de las crujias interiores
seran igual o menores.

Por encima de las dos plantas se permiten castilletes de escalera de acceso
a azoteas visitables, pero nunca se situaran en las dos primeras crujias de la
edificacion. En los casos de esquinas, y sin perjuicio en el cumplimiento de lo
anterior, estaran retranqueados un minimo de 4 metros desde la alineacion de

la calle de menor anchura.

La altura de la planta baja estara comprendida entre 2'75 y 4 metros, la de
planta superiores entre 2'50 y 3'25 metros; estas alturas se miden en el primer
caso de cada punto de la rasante a la cara inferior del forjado de primera
planta, y de suelo a techo terminado o a altura libre en caso de techos
inclinados, en el segundo caso. Por altura libre se entiende la distancia del

suelo al punto de arranque de la inclinacién.

En las parcelas en calles en pendiente, la diferencia de cotas rasantes entre el
punto mas alto y el mas bajo de la linea de fachada no podra ser mayor de 1'50
m.; si asi sucediera, se debera escalonar el edificio dividiendo la fachada en los

tramos necesarios para que se cumpla esta regla.
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Articulo 40. Remontes.

Los casos posibles de obras de remonte son:

a) El paso-de una a dos plantas.

b) El caso de planta baja y sobrado que puede ser ampliado en altura dentro de

los limites ya establecidos en el art. 39, apartado e) para las plantas superiores.

c) La ampliacién de la altura de una edificacién de una planta, en el caso del art.
36.d) para usos de equipamientos, servicios urbanos, lugares de reunion que

ineludiblemente lo necesiten.

Para que estos casos sean autorizables es imprescindible la reconstruccion y

reproduccion fidedigna de la cubierta existente.

Articulo 41. Cubiertas.

Seré de obligatoriedad la cubierta tradicional de teja curva en las dos primeras crujias

paralelas a fachada, a una y/o dos aguas y con pendiente en los faldones entre 15° y 25°,

A partir de las dos primeras crujias paralelas a fachada se autorizan las azoteas
visitables, bien entendido que en los casos del apartado b) del art. 36 y en coherencia con la
disposicién del primer parrafo de este articulo, tal autorizacién resulta imposible, salvo en el

caso especifico de entrante en fondo de solar de las dos primeras crujias.

Articulo 42. Patios.

Se situaran como minimo a partir de la segunda crujia paralela a fachada.

Excepcionalmente podran autorizarse a partir de la primera crujia paralela a fachada en los
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casos de solares definidos en el art. 36, punto b).

Pueden no existir en planta baja en el caso del art. 36, punto c).

No se autorizaran los patios abiertos a fachadas. En los casos de solares en esquina
podran disponerse en la formay condiciones especificadas en el art. 38, o también a partir de
una crujia paralela a fachada cuando a otra fachada haya dos crujias.

Los patios de luz y ventilacién permitiran inscribir en planta un circulo de didmetro igual
o superior a tres metros.

Articulo 43. Vuelos.

Tendran un maximo de 40 cms. en proyeccion horizontal a partir del plano de fachada
exterior. El canto igual o menor a 10 cms.

En las calles de anchura menor de 5 metros no sobresaldran mas de 20 cms. a partir
del plano de fachada exterior.

En planta baja los salientes e impostas no tendran mas de 10 cms. de proyeccion
horizontal desde el plano de fachada exterior.

Se autorizaran cierros en planta baja apoyados en el acerado. Su proyeccién horizontal
desde el plano de fachada no sera mayor de 25 cms. para acerados igual © menores a un.metro

de ancho, y 35 cms. para los mayores de un metro de ancho.

En las fachadas interiores a patios, los vuelos son libres.
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Articulo 44. Huecos.
En las fachadas exteriores se dispondran mediante ejes tradicionales de modulacion,
que seran de simetria para la definicion de los huecos. No podran sobrepasar el 30% de la
superficie de fachada, la altura de los dinteles sera comin a todos, y no se autorizaran las

terrazas retranqueadas.

En las obras de remonte autorizables, los huecos que se creen en la fachada exterior
estaran a eje con los de planta baja.

La disposicién y dimensiones de huecos a patios es libre.

Seccidn lll. Condiciones de uso.

Articulo 45. Uso de vivienda. Ocupacion.

La ocupacion residencial es el uso fundamental en los suelos bajo esta calificacion.

En los solares edificables que cumplan lo dispuesto en los Articulos 30 al 33 de estas
Normas, se podra autorizar el uso de vivienda unifamiliar o bifamiliar (una vivienda en planta
baja y otra en planta alta). En cualquier caso, las viviendas deberan cumplir las condiciones de
programa, dimensiones, asoleo, ventilacién y otras minimas exigidas por la normativa vigente
para las viviendas de proteccion oficial; y los accesos, pasillos y escaleras la normativa de

seguridad contra incendios, barreras arquitecténicas y otras que sean de aplicacion.
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Articulo 46. Uso de industria y almacenaje.

En el suelo urbano residencial se admitiran usos de industria y almacenaje, tal como

ha venido haciéndose tradicionalmente, si bien se deberan sujetar a las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

e)

Se excluyen las industrias y almacenes que estén clasificadas como nocivas,

insalubres o peligrosas segun la normativa vigente.

Las industrias y almacenes se deberan situar en edificios independientes de
uso exclusivo industrial, excepto los pequefios talleres artesanales, talleres de
reparacion, industrias o almacenes cuya actividad no esté clasificada como

molesta, que podran situarse en planta baja de un edificio de viviendas.

Las industrias y almacenes deberan tener acceso directo desde una calle de
un ancho minimo de 5 m.

Los edificios observaran las condiciones de edificacion de la Seccion 1l y en
especial las del Articulo 37, quedando desautorizada en estos suelos la
tipologia de nave industrial. La anchura de los huecos de acceso no sera
inferior a 2'40 m. ni superior a 3'00 m.

Las industrias estableceran las medidas correctoras necesarias para atenuar
el ruido hasta niveles compatibles con la actividad de la vivienda, no pudiendo
superar en ningun caso los 55 db A medidos en el medio exterior. Igualmente,
estableceran medidas para eliminar las molestias producidas por el :humo,
polvo y malos olores, mediante filtros y otras medidas al efecto; tratar los
residuos soélidos y liquidos de manera que sean asimilables por las
infraestructuras municipales y el medio ambiente, y otras que establezca la

legislacién y normativa medioambiental.
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Articulo 47. Otros usos.

Se admitiran los usos de comercio, garaje, hotelero, reunion y espectaculo, religioso,
cultural, deportivo, sanitario y asistencial, quedando expresamente prohibidos los que no se -
mencionan. Los usos de garaje individual o colectivo y comercio tendran huecos de acceso a
viales siempre de anchura mayor de 5 metros. La anchura de tales huecos no seras inferior a
2'40 m., ni superior a 3 m., y seran cerrados. Observaran las condiciones de edificacion de la
Seccion Il y en especial las de su art. 37, quedando desautorizada en estos suelos la tipologia

de nave industrial.

Los usos de reunion y espectaculos estan exentos de cumplimentar:

a) Las especificaciones del art. 36, apartados a) y b), pudiendo ocupar con la
edificacion el total del solar.

b) Las especificaciones del apartado e) del art. 39, pudiendo agotar la altura
maxima permisible en el mismo articulo, ain cuando la edificacion conste solo
de una planta total o parciaimente.

La misma permisividad es extensible a aquellos usos religiosos destinados a la reunién

y al culto.

Seccién IV. De los Elementos y de los Materiales de Construccién.

Articulo 48. Fachadas.

- Las terminaciones de fachada seran de texturas lisas color blanco.

- No se autorizaran los aplacados salvo en z6calos, impostas o molduras, y

nunca seran terrazos o ceramicas vidriadas.
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- Si es el caso de molduras en torno a los huecos, no tendran mas de 20 cm. de

anchura, ni sobresaldran mas de 6 cm. del plano de fachada.

- Las molduras en aleros no tendran mas de 20 cm. de anchura en proyeccion

perpendicular al plano de fachada.

- No se permitiran balcones cerrados con antepechos de fabrica.

- Las carpinterias seran de madera o de perfiles metalicos. Las de madera se
terminaran en su color, con barnices oscuros o pintadas rojo o verde oscuros

o blanco. Las metalicas se pintaran en rojo o verde oscuros o blanco.

- Los portones y las puertas de garajes se retranquearan un minimo de 25 cm.
respecto al plano de fachada. No podran en ningin caso abrir total o
parcialmente hacia la calle. Sus terminaciones seran analogas a las de las

carpinterias de madera o metalicas.

- Los elementos y materiales a patios interiores; se autorizan otros tipos de los

anteriormente permitidos.

Articulo 49. Rétulos, marquesinas, banderines y toldos.

- Los rétulos se autorizaran soélo en planta baja y en el plano de fachada, sobre

los huecos y con letras de altura no mayor de 50 cm.
- No se autorizaran marquesinas y banderines.
- Se autorizaran toldos con la condicion de que su vuelo sea 30 cm. menor que

el ancho de la acera. Altura minima desde la acera 2'25 m. Colores lisos, de

preferencia los autorizados para carpinteria.
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Articulo 50. Cubiertas.
Se realizaran en teja curva, siempre ceramica, en su color natural. No se autorizaran
las vidriadas. Los aleros no se produciran como prolongacion de forjados, sino por encima de

éstos.

Los casos permisibles de azotea visitable, nunca en las dos primeras crujias paralelas

a fachada segtin se ha especificado, se terminara en loseta ceramica en su color natural.

Las chimeneas y conductos de ventilacién sobre los faldones de teja curva seran
rematadas segtin modulacion tradicional en la localidad.

Los castilletes de escaleras a azoteas visitables se cubriran con teja curva ceramica,

no vidriada.

Canalones y bajantes vistos, de zinc.

Articulo 51. Escaleras.

Se autorizaran las cajas de escaleras con iluminacion cenital. Los lucernarios, de vidrio
plano y perfiles metalicos no anodizados.

Cuando las escaleras se sitGen en crujias a patios, deberan estar iluminadas con

huecos a dichos patios.

Articulo 52. Paredes medianeras.

Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque provisionalmente, se
revocaran y terminaran armonizando con la fachada y con el aspecto general del entorno. Se

prohiben las terminaciones de asfalto y otros impermeabilizantes bituminosos al descubierto.
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Seccidn V. Consideraciones finales.

Articulo 53. Consideraciones finales.

Los edificios e instalaciones ejecutadas con anterioridad a la aprobacion de estas
Normas quedan recogidos por este planeamiento y, en su virtud, especialmente se reconoce
la diversidad preexistente de ocupacion parcelaria y los casos excepcionales de altura de tres
plantas.

Los casos de vollimenes sin caracter histérico-patrimonial por encima de los anteriores,
asi como los de tipologias y usos en clara contradiccion con los preceptos de esta normativa,
no podran en ninguin caso ser objeto de obras de consolidacion ni de ampliacién. Tan sélo se
autorizaran en estas situaciones las obras menores de reparacion y mejora necesarias para la
habitabilidad y las condiciones higiénico-sanitarias. En el caso de procederse a la demolicién
total o parcial de estas construcciones, las que se fuesen a edificar se ajustaran a cuantas
determinaciones aqui se establecen para la nueva edificacion.

CAPITULO lil. SUELO URBANO INDUSTRIAL.

Articulo 54. Ambito.

El &mbito de aplicacion de estas ordenanzas se circunscribe, dentro del suelo delimitado
como urbano en el plano de clasificacion a escala 1:2.000, al calificado como "Industrial sin

permisividad de viviendas" definido en el plano de calificacién a escala 1:2.000.
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Seccion |. Viales de nueva apertura.

Articulo 55. Ambito de repercusion.

Los viales de nueva apertura son los definidos en el plano n° 3 de Ordenacion en la
siguiente forma:

E. Tramo urbano Camino de San Benito.
F. Conexion carretera de Llerena-Camino de la Fabrica.
G. Vial de servicio desde el Camino de Hamapega.

Su ejecucién es carga obligatoria para los propietarios del suelo al que sirven, con todas
las ejecuciones propias de servicios a sus solares: agua, luz, alcantarillado, alumbrado publico

y pavimentacion.

Articulo 56. Modalidades de actuacion.

Podra proceder en la siguiente forma:

a) Como actuacion unitaria y en comun entre los propietarios afectados,
proponiendo el proyecto a la aprobacion municipal y ejecutando directamente
la urbanizacion.

b) De forma subsidiaria y en cualquier momento por el Ayuntamiento,
repercutiendo proyecto y ejecucion entre los propietarios afectados.
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Articulo 57. Forma y excepciones.

La forma de reparto o repercusion de cargas segun el caso sera proporcional al niimero
de metros cuadrados de suelo de cada propietario en la Actuacion. Los propietarios de
instalaciones consolidadas podran estar exentos de las cargas siempre que den fachada a un
vial preexistente. Para abrir accesos a la nueva vialidad, previa, en, o posteriormente a la
Actuacion, deberan asumir las cargas correspondientes en la misma forma y proporcion que el
resto de los propietarios afectados.

Seccién ll. Condiciones de Parcelacion.

Articulo 58. Agregaciones y segregaciones.

Las agregaciones o segregaciones parcelarias tendran como limite en estos suelos la
superficie minima de 200 m2., sin mas condicién en cuanto a forma u otras dimensiones que
tengan fachada a un vial preexistente o a los definidos de nueva apertura en una longitud
minima de 8 m.

Articulo 59. Parcela minima indivisible.
Las parcelas minimas seran indivisibles, de acuerdo con lo previsto en el parrafo 1, art.
94 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. Tal cualidad debera de hacerse constar

obligatoriamente en la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Las parcelas resuitantes de una reparcelacion seran a su vez divisibles cuando todas
y cada una de ellas sean igual o mayores a 200 m2.
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Seccidn lll. Condiciones de la edificacién.

Articulo 60. Solar, alineaciones y rasantes.

Se observaran las mismas condiciones expresadas en los arts. 34y 35.

Las alineaciones a viales sefialadas en estos suelos en el plano de clasificacién deben

interpretarse como fachadas de la edificacion, o bien como vallados-fachada.

Articulo 61. Grado de ocupacion.

Se definen dos grados de ocupacion del solar por su edificacion:

Grado 1, ocupacion regular.

Grado 2, ocupacién intensiva.

En Grado 1, el porcentaje minimo de ocupacion del solar sera del 70%.

En Grado 2, el porcentaje maximo de ocupacion del solar sera del 100%.

Articulo 62. Tipologia y edificabilidad.

La tipologia edificatoria es 1a de nave industrial con cubiertas inclinadas o planas.

La edificabilidad maxima permisible es la siguiente;

Grado 1: 0'7 m2. construidos por m2. de solar, cuantificAndose aqui las

entreplantas, que no ocuparan mas del 20% del total construido.

Grado 2: 1 m2. construido por m2. de solar, con permisividad de edificabilidad

adicional de una entreplanta no superior al 20% del total construido.
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Articulo 63. Disposicion de la edificacion.

La forma de ocupacién del solar edificable podra ser:

Grado 1: Abierta, como minimo de 6 metros de separacion a la alineacién vial
mediante vallado-fachada, y 4 metros como minimo al resto de los
linderos de la parcela.

Segun alineacion vial, como minimo de 6 metros de separacion a la
alineacién vial con vallado-fachada y patio trasero opcional.

Grado 2: Segun alineacién vial, ocupando la edificacion el solar total o
parcialmente. En el tltimo caso la superficie libre de edificacion en

patio delantero, concretando la alineacion vial con vallado-fachada.

Articulo 64. Alturas.

La altura libre maxima permisible de la edificacién sera de 7 metros. Por altura libre se
entiende la distancia entre suelo y techo en cubierta plana, y la distancia entre suelo y el punto
de arranque de la cubierta en las inclinadas.

Seccidn IV. Condiciones de uso.

Articulo 65. Uso industrial.

1. El uso caracteristico de esta zona es el de industria y almacenaje,
entendiéndose como tal el de aquellas actividades de elaboracion,
transformacion, almacenaje y distribucién de productos sin venta al por menor

de los mismos.
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2. Se excluyen las industrias que, por considerarse insalubres o peligrosas por la
Adminsitracién competente, deban cumplir las condiciones de distancia al
ntcleo urbano que establece el "Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,

Insalubres o Peligrosas” (R.A.M.N..P.) o la normativa que lo sustituya.

3. Las industrias deberan cumplir las determinaciones en cuanto a emision de
humos, gases y vapores que establece el R A.M.LLN.P., Ley de Proteccién del
Ambiente Atmosférico, Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de Andalucia, y otras

que sean de aplicacion, estableciendo las medidas correctoras al efecto.

4, Las industrias deberan establecer las medidas para que el nivel sonoro maximo

en el medio exterior sea el siguiente:

De 8 a 22 horas: 70 db A
De 22 a 8 horas: 55 db A.
5. Las aguas residuales industriales deberan verter a la red urbana de

saneamiento, prohibiéndose su vertido directo a los cauces o el establecimiento
de pozos, zanjas o cualquier otro dispositivo destinado a facilitar la absorcién
de dichas aguas por el terreno. En caso de residuos especialmente toxicos o
contaminantes, se podra exigir su depuracién en la propia industria, previa al
vertido a la red municipal. En todo caso, se deberan cumplir las
determinaciones del R.A.M.LLN.P., Ley de Proteccién Ambiental, ley de Aguas,

Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia, y otras relativas a vertidos.

6. No se permitira la acumulaciéon permanente de residuos sélidos que causen
contaminacion, malos olores u otras molestias o riestos a la poblacion,

debiendo trasladarse a vertederos donde se les de un tratamiento adecuado.

7. Las actividades enumeradas en los Anexos de la Ley 7/94 de Proteccion
Ambiental de Andalucia, deberan someterse a los framites de impacto

ambiental establecidos en la mencionada ley, e incorporar las medidas
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correctoras que se establezcan en la resolucién de dichos tramites,

Articulo 66. Otros usos.

En grado 1 se autoriza el uso de viviendas destinadas a conserje o guarda, en edificio
independiente y de superficie construida no mayor de 75 m2., que no se considerara adicional
a la edificabilidad maxima permisible.

En grado 1y 2 se autorizan oficinas al servicio de las instalaciones.,

En grado 1 se autoriza el uso comercial en la actividad especifica de hipermercado,
debiendo destinarse la superficie libre del solar a aparcamientos y sus correspondientes
accesos.

En grado 1 se autorizan igualmente los usos deportivos.

Quedan expresamente prohibidos los usos que no se mencionan, en especial las

implantaciones de vivienda fuera del caso excepcional permitido en el primer parrafo.

Seccién V. De los Elementos y de los Materiales de Construccion.

Articulo 67. Disposiciones generales.

La composicion de elementos y materiales es libre, con la observancia de que se

materialicen las alineaciones, en grado 1 con vallado-fachada o edificacion segun caso.

Los vallados-fachada y las edificaciones deberan de quedar totalmente terminados y
en color blanco.
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Las cubiertas se adaptaran, en general, a las condiciones de los Articulos 41y 50, salvo
cuando se justifiqgue su imposibilidad por los requerimientos técnicos de la actividad.

Los materiales de fachadas y cubiertas seran, en lo posible, los tradicionales de la zona.
En todo caso, se procurara la maxima integracién en la arquitectura y el ambiente urbnao y el
minimo impacto visual, ya sea adecuando el disefio a dicho ambiente, ya estableciendo

pantallas vegetales u otras medidas correctoras.

Seccidn VI. Consideraciones finales.

Articulo 68. Consideraciones finales.

Los edificios e instalaciones ejecutados con anterioridad a estas Normas quedan
recogidos por este planeamiento. En el caso de procederse a la demolicion total o parcial de
estas construcciones, las que se fuesen a edificar se ajustaran a cuantas determinaciones aqui
se establecen para la nueva edificacion.

El Ayuntamiento velara porque se vayan cumplimentando las disposiciones del art. 68
que se consideran extensivas a los edificios e instalaciones preexistentes, a fin de conseguir
homogeneidad de conjunto, materializando alineaciones y terminando vallados vy

construcciones.
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TITULO CUARTO: NORMAS DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Articuio 69. Ambito.

El &mbito de aplicacion de estas Normas se circunscribe a los sectores delimitados

como apto para urbanizar en los planos a escalas 1:2.000 y 1:25.000 de clasificacion del suelo.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES.

Articulo 70. Condiciones de desarrollo.

No esta permitido el otorgamiento de licencias de obras de edificacion en este suelo
hasta tanto no sean aprobados los correspondientes Planes Parciales, Proyectos de
Compensacién o Reparcelacion (caso de mas de un propietario) y proyecto y ejecucion de las
obras de urbanizacion. Los Planes y Proyectos seran formulados por los propietarios dentro del
plazo de un afio a contar desde la aprobacion definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.
Cumplido este periodo el Ayuntamiento podra asumir la redaccion de dichos Planes y
Proyectos, gravando a los propietarios afectados con los gastos correspondientes a tales
trabajos con cantidades directamente proporcionales a la superficie de suelo de cada propietario
en el Plan.

En el tramite del Plan Parcial "Ensanche Sur", sera oida la Consejeria de Cultura, en

virtud de lo establecido en el Articulo 31 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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Articulo 71. Areas de reparto y aprovechamientos tipo.

Se definen tres areas de reparto de limites coincidentes con los de los sectores "Tres
Picos", "Cuatro Jenales" y "Ensanche Sur". Las areas de reparto, al igual que los sectores,

incluyen tanto las zonas como los sistemas generales vinculados a cada una de ellas.

El calculo del aprovechamiento tipo de cada area de reparto es el siguiente:

AR1 Residencial 27.700 3.000 30.700 121 22.700 0'74
Tres Casas
Picos entre
medianeras
A.R2 Residencial 141.600 - 141.600 44 22.000 016
4 Jena Casas
les aisladas
A.R3 Residencial 61.500 9.500 71.000 248 33.600 0'47
Ensan- Casas
che entre
Sur medianeras
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Asi pues, los aprovechamientos tipo son los siguientes:

- AREA DE REPARTO 1 (TRES PICOS): 0'74.
- AREA DE REPARTO 2 (CUATRO JENALES): 0'16.
- AREA DE REPARTO 3 (ENSANCHE SUR): 0'47.

Articulo 72. Localizacion de cesiones.

Las cesiones obligatorias y gratuitas deberan ser localizadas sobre las superficies que
debe de reservar a tal fin cada Plan Parcial.

Los Planes Parciales definiran la superficie neta total en todas sus zonas, a fin de
cuantificar exactamente la cesién obligatoria y gratuita del aprovechamiento en parcelas
edificables a favor del Excmo. Ayuntamiento.

Articulo 73. Ejecucién de las cesiones.

Las cesiones de suelo para reserva de equipamiento y zonas libres, asi como las
correspondientes al aprovechamiento que corresponda al Excmo. Ayuntamiento, se elevaran
a escritura publica a favor del mismo en el plazo de tres meses desde la aprobacion definitiva

del Plan Parcial y Proyectos de Compensacién o Reparcelacién y Urbanizacion.
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CAPITULO Il. NORMAS ESPECIFICAS.

Seccidn I. Sector Tres Picos.

Articulo 74. Naturaleza del Plan Parcial.

La parcelacion ilegal Tres Picos, actualmente sin adecuacion infraestructural ni
consolidacion edificatoria, debera desarrollarse como suelo apto para urbanizar de nueva planta
mediante Plan Parcial.

La calificacién del Sector es de Residencial y Actividades Compatibles con la vivienda
y el grado de ocupacién de estos suelos se define como Residencial Intensivo.

Articulo 75. Condiciones del Plan Parcial.

En la formulacién del Plan Parcial de Legalizacién Tres Picos sera de obligatoriedad la
inclusién de las siguientes condiciones:

- Tipologia edificatoria entre medianeras, en alineacién segtn vial.

- Parcela minima: 125 m2.

- Ocupacién méaxima del solar por la edificacion: 75%.

- Altura maxima autorizable: 2 plantas.

- Red de saneamiento conectada a la red municipal.
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- Descripcion del sistema de recogida de residuos sélidos urbanos.

- El volumen, color y forma de las edificaciones se ajustaran a los recogidos en

la arquitectura tradicional de la zona.

El Plan Parcial propondra otras condiciones necesarias en cuanto a parcelacion,

edificacion, uso y composicion.

Articulo 76. Superficies y densidad maxima.

La superficie bruta del Sector es de 30.700 m2., de la que se excluyen 3.000 m2. de
franja de proteccion y talud del cruce de carreteras Llerena-Malcocinado, por lo que a todos los

efectos la superficie de actuacion se define de 27.700 m2., que se distribuyen en la forma:

Red viaria 7.000 m2.
Pasos peatonales 800 m2.
Solares edificables, areas libres

y dotaciones 19.900 m2.

TOTAL 27.700 m2.

Sobre esta cuantificacion se admite una variacién del 10% en las superficies de red
viaria y pasos peatonales, alterando consecuentemente la superficie restante, pero no la

superficie total de actuacion.

l.a capacidad residencial maxima del Sector es de 121 parcelas edificables destinadas

a vivienda unifamiliar.
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Articulo 77. Cesiones obligatorias y gratuitas.

Las cesiones minimas al Excmo. Ayuntamiento con caracter obligatorio y gratuito, se
fijan en:

Sistemna de espacios libres de

dominio y uso publico 2770 m2.
Reserva suelo educativo 1.210 m2.
Servicios de interés plblico y social 242 m2.
TOTAL 4222 m2.

Iguaimente, son de cesion obligatoria y gratuita:
- La red viaria y pasos peatonales una vez ejecutados en su integridad y en
correcto funcionamiento los servicios de agua, energia eléctrica, alcantarillado

y alumbrado publico.

- Las parcelas edificables que correspondan al Ayuntamiento, que pasaran a
formar parte del patrimonio municipal del suelo.

Seccion ll. Sector Cuatro Jenales.

Articulo 78. Naturaleza del Plan Parcial.

La parcelacion ilegal Cuatro Jenales, actualmente con insuficiente dotacion
infraestructural y sin consolidacién edificatoria, debera desarrollarse como suelo apto para
urbanizar de nueva planta mediante Plan Parcial.
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La calificacion del Sector es residencial y su grado de ocupacién se define como

extensivo.

Articulo 79. Condiciones del Plan Parcial.

En la formulacién del Plan Parcial de Legalizacién Cuatro Jenales sera de obligatoriedad

la inclusion de las siguientes condiciones:

Tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar aislada.

- Parcela minima: 2.500 m2.

- Ocupacién maxima parcela; 10%.

- Altura méaxima autorizable: dos plantas.

- Acreditacién técnica de la suficiencia del caudal de agua potable disponible,

- Prohibicion de construccion de piscinas o aljibes en las parcelas edificables. Se
autorizara exclusivamente una piscina de uso general integrada en las areas
libres.

- Medidas de depuracién de vertidos con tratamiento de alta eficacia

garantizando la no contaminacién al acuifero cambrico. Condiciones expresas

de mantenimiento de la planta depuradora, con penalizacion de su

incumplimiento.

- El Plan Parcial propondra otras condiciones necesarias en cuanto a
parcelacién, edificacion, uso y composicion.
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Articulo 80. Superficies y densidad maxima.

La superficie bruta del sector es de 141.585 m2., que se distribuira en la forma:

Red viaria 7.100 m2,
Pasos peatonales 485 m2.
Solares edificables, areas libres

y dotaciones 134.000 m2.

141.585 m2.

La capacidad residencial méxima del sector es de 44 parcelas edificables destinadas

a vivienda unifamiliar.

Articulo 81. Cesiones obligatorias y gratuitas.

Las cesiones minimas al Excmo. Ayuntamiento con caracter obligatorio y gratuito se

fijan en:

Sistema de espacios libres de
dominio y uso publico 14.158 m2.
Reserva suelo educativo 1.000 m2.
Servicios de interés publico y

social 88 m2.
Igualmente, son de cesion obligatoria y gratuita:
- La red viaria y pasos peatonales una vez ejecutados en su integridad y en

correcto funcionamiento los servicios de agua, energia eléctrica, alcantarillado

y alumbrado publico.
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- Las parcelas edificables que correspondan al Ayuntamiento, que si es el caso
podra ser compensado econdémicamente o bien en terrenos que pasen a
formar parte del patrimonio municipal, segun lo establecido en los articulos 27
y 151 de la Ley del Suelo.

Seccidn lli. Sector Ensanche Sur.

Articulo 82. Naturaleza del Plan Parcial.

El Plan Parcial del sector Ensanche Sur tendra por objeto desarrollar la ordenacion
pormenorizada de este sector de suelo apto para urbanizar y prever los sistemas generales y
locales necesarios para su implantacién.

Articulo 83. Condiciones del Plan Parcial.

- Condiciones de implantacién: La via perimetral, que en futuro ejerza de variante del

recorrido Cazalla-Alanis, separara el suelo no urbanizable de proteccion especial
"Huertos y regadios tradicionales" del casco urbano del municipio, y servira de linea
divisoria entre el pueblo y el suelo no urbanizable protegido. En ningtin caso, ni de
manera provisional, la ejecucion del citado suelo urbanizable afectara negativamente

al Arroyo San Pedro o a las huertas y regadios colindantes.

- Condiciones de parcelacién: Las parcelas no podran tener menos de 6 m. de fachada
y 12 m. de fondo, y una superficie no menor de 90 m2.

- Condiciones de uso: Se permiten los usos de vivienda, comercio, garaje, hotelero,
oficinas, reunién y espectaculos, religioso, cultural, deportivo, sanitario y asistencial, en

la forma como se regulan para el suelo urbano en los articulos 45, 46 y 47. Se prohiben
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los usos industrial y de almacenaje.

- Condiciones de edificacién: La tipologia sera la de edificacion entre medianeras con
fachada a alineacion de vial. No obstante, el Plan Parcial podra establecer zonas de
edificacion aislada o pareada para uso de vivienda unifamiliar o para usos permitidos
distintos de la vivienda.

La ocupacion maxima del solar por la edificacion sera del 75%, y la altura maxima
autorizable 2 plantas.

En el Plan Parcial se recogeran las condiciones de edificacién necesarias para que la
tipologia edificatoria y las condiciones estéticas de las viviendas armonicen con la

arquitectura tradicional del casco urbano del municipio.

- Condiciones de urbanizacién: Las calles tendran un ancho minimo de 9 m. y contaran

con arbolado y superficies de aparcamiento suficientes en funcién de lo establecido en

el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

La red de saneamiento que dé servicio a este sector, debera verter a la misma
subcuenca que el resto del municipio y las aguas residuales generadas habran de ser
tratadas en la misma depuradora municipal que se habilite para el resto de las aguas

negras municipales.
La solucién que finalmente se adopte se detallara suficientemente en el Plan Parcial.

Dicho Plan Parcial contemplara asimismo un nuevo trazado de la linea de alta tension
que actualmente cruza los terrenos del citado Sector, o bien se propondra su

enterramiento.

- Condiciones de gestion: El Plan Parcial definira uno o varios poligonos para su
ejecucion, debiendo incluirse en los proyectos de compensacion o de reparcelacion la

ejecucién del sistema general viario definido. No obstante, al tratarse de una obra que
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en parte es de interés general del pueblo, la Administracion se hara cargo de una parte
de los costes de urbanizacion de dicha via, porcentaje que se fijara en la tramitacion del
Plan Parcial.

- Condiciones de tramitacién: El Plan Parcial que desarrolle el Sector "Ensanche Sur” de

Suelo Urbanizable debera ser informado por la Consejeria de Medio Ambiente con
caracter previo a su aprobacion definitiva.

Articulo 84. Densidad maxima y cesiones.

La densidad maxima resultante de la Ordenacién del Plan Parcial sera de 35 viv./Ha.
l.as cesiones de terrenos para dotaciones y aprovechamiento edificable correspondiente al
Ayuntamiento seran las establecidas por la legislacion urbanistica para el suelo apto para
urbanizar.
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TITULO QUINTO: NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 85. Ambito.

El ambito de aplicacién de estas Normas se circunscribe a los suelos clasificados como

no urbanizables en los planos a escalas 1:25.000 y 1:2.000 de clasificacion de suelo.

CAPITULO I: NORMAS GENERALES.

Articulo 86. Division en Zonas.

El suelo clasificado No Urbanizable se divide en dos tipos de zonas, grafiadas en los

planos a escala 1:25.000 y 1:2.000 de calificacién del suelo:

A.

A1
A2
A3.
A4.

SUELO NO URBANIZABLE INCLUIDO EN EL "PARQUE NATURAL SIERRA
NORTE"™

Areas Forestales de Interés Naturalistico.

Zonas de Proteccién Paisajistica.

Huertos y Regadios Tradicionales.

Areas de Mantenimiento de Usos.
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B. SUELO NO URBANIZABLE NO INCLUIDO EN EL "PARQUE NATURAL
SIERRA NORTE"
B.1.  Areas de Proteccién Paisajistica.

B.2. Areas de mantenimiento de Usos.

Independientemente de esta division y como 4reas especiales dentro de ellas se
determinan las zonas de Proteccion de Cauces Publicos, las zonas de Proteccion del Sistema

General de Comunicaciones y zonas de Proteccién de Acuiferos.

Articulo 87. Edificacion permisible.

En suelo No Urbanizable no se autorizara més edificacion que la imprescindible para
el desarrollo de las actividades agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de

la finca.

Podran autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, instalaciones pecuarias y edificios aislados destinados
a vivienda ligada a la explotacion, unifamiliar y en lugares en los que no exista la posibilidad de
formacion de nucleo de poblacién, siempre que se cumplan las determinaciones de estas
Normas, del Plan de Ordenaciéon de los Recursos Naturales del Parque Natural y otras
normativas de aplicacion, y sean autorizadas por la Comisién Provincial de Urbanismo segun

establece el Articulo 16 de la Ley del Suelo y, en su caso, por la Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 88. Niicleos de poblacién.

Se define nucleo de poblacién cuando existan o tengan licencia concedida mas de tres

edificaciones con uso de vivienda familiar en un radio de 150 metros con centro en cualquier

otra vivienda existente o en la localizacién donde se solicita licencia de edificacion.
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Toda solicitud instando la edificacién de una vivienda de nueva planta que por su

localizacién caiga dentro del concepto de nticleo de poblacién sera desautorizada.

Articulo 89. Condiciones de la edificaci6n.

Los edificios en suelo no urbanizable habran de ser adecuados a su condicién de
aislados, ajustandose a la tipologia de la edificacion rural tradicional en el territorio.

Los proyectos de edificacion de nueva planta deberan responder a una volumetria

simple, con una altura maxima de dos plantas y cubierta inclinada.

El material de cubierta debera ser obligatoriamente la teja curva en el caso de
construcciones destinadas a vivienda rural. Las fachadas deberan en todos los casos de
terminarse encaladas.

Articulo 90. Condiciones higiénicas.

Debera de observarse la normativa vigente en cuanto a vertido y depuracién de aguas
residuales. Las fosas sépticas y los drenajes deberan situarse como minimo a una distancia
mayor de 100 metros de los pozos de alumbramiento de aguas.

Articulo 91. Proteccién de los cauces pfiblicos.

Se definen como dos bandas de 100 metros de anchura a ambos lados del eje de los
cauces y son zonas inedificables.
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Articulo 92. Proteccion de las carreteras.

Se definen como zonas de proteccion dos bandas de 30 metros de ancho a ambos

lados de las aristas exteriores de explanacion de las carreteras comarcales.

Se definen como zonas sin permisividad de edificacion dos bandas de 18 metros de
ancho a ambos lados de los bordes exteriores de la calzada de las Carreteras Comarcales. Las

dos lineas exteriores de ambas bandas se definen como lineas minimas de edificacion.

Entre el borde de la calzada y la linea minima de edificacién no se autoriza ningun tipo

de edificacion.

Entre la linea minima de edificacion y el limite mas alejado desde la carretera de la zona
de proteccién, deberd observarse para edificar el dictamen favorable del Organismo
competente, Diputacion Provincial o Administracion Autonémica, sin perjuicio del cumplimiento

de sus especificaciones como suelo no urbanizable.

Articulo 93. Proteccién de vias pecuarias.

Las vias pecuarias que cruzan el término municipal deberan sujetarse a las limitaciones
de uso y otras determinaciones de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y disposiciones que la

desarrollen.

Se considerara Via Pecuaria y por tanto, de dominio publico, los terrenos incluidos en

los trazados que se definen en el Plano de Ordenacion n° 5, con las anchuras siguientes:

Vereda de Llerena o del Ttnel (también se llama colada). Anchura legal: 20'89 m.
Corden Travesia (o colada) de Trapos de Arrope. Anchura legal: 37'61 m.

Canada Real de Esteban Nufiez o de las Merinas. Anchura legal: 7522 m.

Pl A

Cordel de los Molinos o de la Sierra del Viento. Anchura legal: 37'61 m.
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5 Cordel de la Hoya Caleros. Anchura legal: 37'61 m.
6 Cordel Real de Jayales o Senda. Anchura legal: 75'22 m.
7. Vereda de Constantina (colada). Anchura legal: 20'89 m.
8 Vereda de Cabeza Sancha (colada). Anchura legal: 20'89 m.
9 Vereda de Cazalla. Anchura legal: 20'89 m.

10. Vereda de Amoladera. Anchura legal: 20'89 m.

11. Vereda del Madrofial. Anchura legal: 20'89 m.

12. Vereda de los Molinos. Anchura legal: 20'89 m.

Articulo 94. Proteccion del ferrocarril.

En el subsistema ferroviario se incluyen las lineas de ferrocarril a cielo abierto
existentes, asi como su enforno de proteccion. Las obras e instalaciones para estos usos
quedan sujetas a la normativa especifica sobre la materia.

La edificacion se alejara 40 metros como minimo de los ejes de las vias férreas, sin
perjuicio del cumplimiento de sus especificaciones como suelo no urbanizable.

Articulo 95. Proteccion de los acuiferos.

Se consideran protegidas las afloraciones cambricas y sus areas de influencia,

delimitadas en el Plano de Informacién correspondiente.

Se prohiben expresamente los vertidos libres en estos suelos, debiendo ser

previamente depurados con tratamientos eficaces garantizados por técnicos competentes.
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CAPITULO Il: NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE INCLUIDO EN EL
PARQUE NATURAL "SIERRA NORTE".

Seccién |. Normas Generales.

Articulo 96. Normas generales.

1. En los terrenos del suelo no urbanizable incluidos en la delimitacion del parque
natural "Sierra Norte" declarado en virtud de la Ley 2/1989 de "Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia”, seran de aplicacion las
determinaciones de dicha Ley y las que, en su desarrollo, establecen el Plan
de Ordenacién de Recursos Naturales (P.O.R.N.) y el Plan Rector de Uso y
Gestion (P.R.U.G.) aprobados por Decreto 120/1993 de 31 de Mayo, ademas

de las previstas en las presentes Normas.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 13 de la Ley 12/1989, cualquier
nueva actuacién en sulo no urbanizable incluido en el parque natural debera
ser autorizada por la Consejeria de Medio Ambiente, segun los tramites
definidos en el Articulo 16 de la mencionada Ley y Titulo Il del P.O.R.N.

Seccidn |ll. Areas Forestales de Interés Naturalistico.

Articulo 97. Ambito.

Estas zonas estan integradas por la vertiente Sur de la Sierra del Agua, la Loma de

Hamapega y el sector occidental de la Sierra de Guadalcanal, y su limite conjunto con el del

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUADALCANAL - TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANISTICAS



60

“Complejo Serrano de Interés Ambiental” del mismo nombre catalogado por el Plan Especial de

Proteccién del Medio Fisico de la Provincia, y con el del "Espacio Sobresaliente” del mismo

nombre delimitado en el Plan de Ordenacion del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla.

Articulo 98. Usos y actividades autorizables.

Se consideran autorizables las siguientes actuaciones:

a)

b)

)

d)

e)

La tala de arboles y demas actuaciones forestales integradas en las labores de

mantenimiento debidamente autorizadas por el organismo competente.

Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion

de los recursos vivos.

Las actuaciones relacionadas con las explotaciones de recursos mineros, en

cuanto no contradigan lo especificado en el presente Plan.

Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y parques rurales apoyadas en
la rehabilitacion de las edificaciones existentes, excluyendo a las edificaciones
permanentes de nueva construccion y permitiéndose las obras e instalaciones
menores, en general desmontables, destinadas a facilitar la observacion,

estudio y disfrute de la naturaleza.

Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas
aisladas siempre que afecten a una superficie no superior al 5% del espacio
protegido, no implique alteracion de la cobertura arbérea o de la topografia

originaria y no restrinja el disfrute pablico del resto del espacio.

La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos
turisticos, recreativos y residenciales en edificaciones legales existentes previo

cumplimiento de la normativa urbanistica.
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Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de los recursos
agrarios, el entretenimiento de obras publicas y la guarderia de complejos

situados en medio rural.

Las actuaciones de caracter infraestructural que inevitablemente deban

localizarse en estos espacios, segun lo establecido en el presente Plan.

Articulo 99. Usos y actividades prohibidos.

Se prohiben los siguientes usos y actividades:

a)

b)

d)

e)

La tala de arboles que implique transformacién del uso forestal del suelo.

Las construcciones y modificaciones industriales excepto las de almacén de

productos asociados a las actividades agrarias o similares.

Los vertederos de cualquier tipo en cauces, barrancos y sus cercanias.

Los parques de atracciones.

Las viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas

directas, o de servicio publico, o las de guarderia.

Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.
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Seccion lil. Zonas de Proteccion Paisajistica.

Articulo 100. Ambito.

Incluye las vertientes Norte de la Sierra del Agua.

Articulo 101. Usos y actividades especificamente prohibidos.

a) Se prohiben en estas zonas las edificaciones de nueva planta de las del art. 87,

salvo las imprescindibles para la explotacion de las fincas.

b) Queda prohibida la instalacion de cualquier clase de publicidad exterior.
c) Se prohibe la localizacion de vertederos de residuos sélidos.
d) Se prohiben las actividades extractivas con cualquier caracter.

Articulo 102. Usos y actividades autorizadas.

a) Se fomentaran los usos compatibles con el mantenimiento de los suelos de una
cobertura vegetal densa y estable y de las cualidades paisajisticas de estas
zonas, siempre que cumplan lo establecido en el Articulo 14 del P.O.R.N. sobre

condiciones de cambio de uso.

b) Las edificaciones imprescindibles para la explotacion de las fincas quedaran
integradas y no sobresaldran de la cobertura vegetal.

) La superficie de la explotacion sera superior a 10 Has.
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Seccién IV. Huertos y regadios fradicionales.

Articulo 103. Ambito.

Se sittian en el territorio de Guadalcanal en torno al Arroyo de los Molinos, y en el Valle

del Arroyo de San Pedro.

Articulo 104. Usos y actividades especificamente prohibidos.

a) Quedan expresamente prohibidas las edificaciones e infraestructuras de
cualquier tipo, excepto las que requieran las explotaciones para el

mantenimiento y fomento de su potencial productivo.

b) Con caréacter general, se prohiben todos aquellos usos y actividades que
mermen e incompatibilicen la dedicacion agricola de estas zonas, o
contravengan lo establecido en el Capitulo VIl del P.O.R.N. referente a los

recursos agricolas.
Articulo 105. Usos y actividades autorizadas.
Ademas de cumplimentar la normativa general del suelo no urbanizable, las

construcciones agrarias se autorizaran en explotaciones mayores de 2 Has., con acreditacion
técnica de ser finca en regadio.
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Seccion V. Areas de Mantenimiento de Usos.

Articulo 106. Ambito.

Incluye el resto del término municipal incluido en el Parque. El Plan Especial de
Proteccion del medio Fisico denomina estos suelos "Cuencas Alimentadoras de Embalses de
Regulaciéon™.

Articulo 107. Normativa especifica.

a) Se prohiben los movimientos de tierra y desmontes que dejen sin cubierta

vegetal parcelas de superficies superior a 10 Has.

b) Podran localizarse actividades que, necesaria y excepcionalmente, deban
instalarse en el medio rural; en cualquier caso, la implantacion de actividades
generadoras de vertidos en Suelo No Urbanizable, las actividades mineras y
localizacion de vertederos de residuos solidos deberan contar a la hora de
concesion de licencias urbanisticas con previo informe de los organismos
competentes en cada caso, en el que se valorara la posible incidencia sobre

la calidad de las aguas y el establecimiento de los embalses afectados.

c) Las adecuaciones recreativas podran ser autorizadas siempre que no
comporten generacion de vertidos con incidencia negativa sobre los valores

que se pretenden proteger.

d) Las actividades permitidas que se desarrollen en el perimetro de los 500 m. a
partir de la linea de maximo embalse, requeriran informe previo del organismo

de cuenca, ademas de los otros que sean preceptivos.
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e) Se favorecera el mantenimeinto y promocién del régimen de aprovechamientos
tradicionales agropastoriles en consonancia con los objetivos de conservacion

del agua y defensa de las infraestructuras hidraulicas.
f) La superficie minima de las explotaciones para instar una licencia de
edificacion de vivienda de la permisible en el Articulo 87, sera de 4 Has. Caso

de acreditarse por técnico competente que la explotacién es en regadio, la

superficie minima sera de 2 Has.

CAPITULO Il NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE NO INCLUIDO EN EL. PARQUE
NATURAL "SIERRA NORTE".

Seccién 1. Zonas de Proteccién Paisajistica.

Articulo 108. Ambito.

Incluye los terrenos al Norte del casco urbano entre éste y la carretera Guadalcanal-

Llerena.

Articulo 109. Usos y actividades especificamente prohibidos.

a) Se prohiben en estas zonas las edificaciones de nueva planta de las del

Articulo 87, salvo las imprescindibles para la explotacion de las fincas.
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b) Queda prohibida la instalacién de cualquier clase de publicidad exterior.
c) Se prohibe la localizacion de vertederos de residuos s6lidos.
d) Se prohiben las actividades extractivas con cualquier caracter.

Articulo 110. Usos y actividades autorizadas.
a) Se fomentaran los usos compatibles con el mantenimiento de los suelos de una
cobertura vegetal densa y estable y de las cualidades paisajisticas de estas

zonas.

b) Las edificaciones imprescindibles para la explotacion de las fincas quedaran

integradas y no sobresaldran de la cobertura vegetal.
c) La superficie de la explotacion sera superior a 10 Has.
d) Las edificaciones existentes en el momento de aprobacion de las Normas, no

se consideraran fuera de ordenacion, pudiéndose efectuar obras de mejora 'y

ampliacion siempre que se adectien a las condiciones del Articulo 89.

Seccion ll. Areas de Mantenimiento de Usos.

Articulo 111. Ambito.

Incluye el resto del término municipal no incluido en el parque, denominado en el Plan

Especial del medio Fisico de la Provincia "Cuenca Alimentadora de Embalse”.
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Articulo 112. Normativa especifica.

a)

b)

c)

d)

9)

Se prohiben los movimientos de tierra y desmontes que dejen sin cubierta

vegetal parcelas de superficies superiores a 10 Has.

Podran localizarse actividades que, necesaria y excepcionalmente, deban
instalarse en el medio rural; en cualquier caso, la implantacion de actividades
generadoras de vertidos en Suelo No Urbanizable, las actividades mineras 'y
localizacion de vertederos de residuos sélidos deberan contar a la hora de
concesién de licencias urbanisticas con previo informe de los organismos
competentes en cada caso, en el que se valorara la posible incidencia sobre

la calidad de las aguas y el establecimiento de los embalses afectados.

Las adecuaciones recreativas podran ser autorizadas siempre que no
comporten generacion de vertidos con incidencia negativa sobre los valores

que se pretenden proteger.

Las actividades permitidas que se desarrollen en el perimetro de los 500 m. a
partir de la linea de maximo embalse, requerirén informe previo del organismo

de cuenca, ademas de los otros que sean preceptivos.

Se favorecera el mantenimiento y promocién del régimen de aprovechamientos
tradicionales agropastoriles en consonancia con los objetivos de conservacion

del agua y defensa de las infraestructuras hidraulicas.

La superficie minima de las explotaciones para instar una licencia de
edificacion de vivienda de la permisible en el Articulo 87, sera de 4 Has. Caso
de acreditarse por técnico competente que la explotacion es en regadio, la

superficie minima sera de 2 Has.

Las industrias existentes “Ladrillos Refractarios San José€” y “Maderas y

Muebles Guadalcanal” podran seguir desarrollando la actividad existente en el
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momento de aprobacién de las Normas Subsidiarias; e incluso ampliaria

siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

- La ampliacién se situara dentro de la parcela afecta a la industria en

el momento de aprobacién de las Normas.

- La nueva edificacion no superara el 50% del techo existente en el
momento de aprobacién de las Normas, y cumplira las condiciones

generales de los Articulos 89 y 90.

- La industria continuara solucionando de manera autonoma las
infraestructuras de acceso rodado, agua, energia y vertidos, teniendo
en cuenta lo establecido en el apartado b) de este Articulo en cuanto

a cumplimiento de la legislacion medioambiental.
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TITULO SEXTO: NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA, INTERVENCION
EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION, CONTROL E
INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE URBANIZACIONES.

CAPITULO I: NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA.

Articulo 113. Publicidad de los documentos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de planeamiento y demas
disposiciones reguladoras del uso de los terrenos y de la edificacion son publicos. El
Ayuntamiento dispondra de un ejemplar de cada uno de dichos documentos debidamente

diligenciado para consulta de los administrados.

Articulo 114. Informacion escrita.

1. Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito

del régimen urbanistico aplicable a una determinada finca.

2. La solicitud de informacién debera contener la identificacion catastral y registral
de la finca, su situacion, superficie y linderos, y acompafiarse de un plano de
emplazamiento, a escala 1:2.000 en el caso de fincas urbanas, 01:10.000 en

el caso de fincas rasticas.

3. La informacion del régimen urbanistico aplicable se expedira en certificado del

Sr. Secretario de la Corporacién por orden y con el visto bueno de la Alcaidia.
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Articulo 115. Certificado de Servicios de Infraestructura.

El certificado de Servicios de Infraestructura acredita que la finca objeto del mismo esta
dotada de los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro
de energia eléctrica y accesos pavimentados con las caracteristicas adecuadas para servir,

conforme a planeamiento, a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir.

A la solicitud del mismo, se acompafiara plano de emplazamiento de la finca a escala
1:2.000.

CAPITULO II: NORMAS DE INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION.

Articulo 116. Actos sometidos a licencia.

1. Estan sujetos a licencia municipal, ademas de los actos a que se refieren los
arts. 242 de la Ley del Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, los
actos de apertura de pozos, instalacion de cercas, vallados y cerramientos de

todo tipo, y apertura de caminos y senderos.

2. La obligacion de obtener previamente la licencia en los supuestos indjcados
afecta también a los sectores o actividades sujetos a otras competencias. En
ning(n caso, la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de ofras
Administraciones deja sin efecto la obligacion de obtener la licencia municipal
correspondiente, de manera que sin ésta la autorizacion de ofras instancias

administrativas no es suficiente para iniciar la actividad u obra.
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Articulo 117. Caducidad y prérroga de las licencias.
1. Las licencias caducan:

a) A los seis meses de su otorgamiento, si no se han iniciado las obras
o actividades autorizadas.

b) Cuando transcurridos mas de dos afios no estuvieran terminadas las

obras.

Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicién de la licencia,

pudiendo ser modificadas en casos especiales.

2. Las prorrogas de ambos plazos, como solicitud previa del titular de la licencia
antes de la caducidad de la misma, se entendera concedida "ope legis", por la

mitad del plazo de que se trate.

Articulo 118. Requisitos generales para la concesion de licencias de edificacién en

suelo urbano.

1. Para el otorgamiento de licencias de edificacion en suelo urbano, la parcela
correspondiente debera contar con accesos pavimentados, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica con las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos se haya

de construir.

2. Caso de estar la parcela incluida en alguna de las Unidades de Ejecucion
previstas en estas Normas, deberan ademas estar aprobados definitivamente
los planeamientos de desarrollo previstos, repartidas las cargas y beneficios

en su caso, y efectuadas las cesiones procedentes a favor del Municipio.
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3. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, podran concederse
licencias de edificacién en terrenos que no tengan condicién de solary no se
incluyan en unidades de actuacion, con las condiciones y requisitos

establecidos en el art. 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 119. Licencias en Suelo No Urbanizable.

1. En la solicitud de licencia, ademas de los documentos exigidos por la

legislacion aplicable, debera adjuntarse:
a) Plano de situacion a escala 1:10.000.

b) Certificacion registral de la finca donde se pretenda construir, con

expresion de su superficie, linderos y régimen de explotacion.

2. Las licencias de edificacion e instalacion de utilidad publica o interés social
reguladas en el art. 87 de estas Normas deberan ser previamente autorizadas
por la Comision Provincial de Urbanismo, 'segun el procedimiento previsto en
el art. 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica; para ello, en el expediente
debera acreditarse la existencia de declaracion de utilidad publica, asi como la

necesidad de ubicarse en el medio rural.

Si la declaracion de utilidad publica o interés social no viene atribuida por
legislacion especifica, debera ser el propio municipio el que efectue la citada
declaracion.

Si la necesidad de ubicarse en el medio rural no deviniera porque la edificacion
o instalacion esta ligada o al servicio de algo que se encuentre en el medio
rural, el Ayuntamiento sefialara expresamente las razones por las que valore
positivamente la justificacion de la imposibilidad de ubicarse en suelo urbano

0 urbanizable.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUADALCANAL - TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANISTICAS




CAPITULO Iil:

73

Las licencias de edificios aislados destinados a vivienda familiar reguladas en
el art. 87 de estas Normas deberan, asimismo, ser previamente autorizadas por
la Comisién Provincial de Urbanismo, seguin el procedimiento previsto en el art.
44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica; para ello, en el expediente se
acreditara, mediante informe de funcionario municipal tras la correspondiente
visita al lugar donde se pretende construir, que se cumplen cuantas
condiciones establecen estas Normas en el suelo no urbanizable, las generales

y las especificas de la zona que se trate.

Ademas, en los terrenos incluidos en la delimitacion del parque natural "Sierra
Norte" se debera obtener autorizacion previa de la Consejeria de Medio
Ambiente, en virtud de lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 2/1989 de 18
de Julio. Los tramites para obtener dicha autorizacion seran los definidos en el
Articulo 16 de dicha Ley y Articulo 12 del Plan de Ordenacion de Recursos
Naturales del Parque.

CONTROL E |INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES.

Articulo 120. Inspeccion de las obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra inspeccionar, cada vez

que lo estime oportuno, las obras que se realicen en su término municipal, al objeto de

comprobar que se ajustan a la licencia concedida.
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Articulo 121. Inspecciones preceptivas.

Articulo 122.

En todas las obras de edificacion, el particular debera pone en conocimiento

del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.

b) La terminacién de las obras.

En todas las obras de urbanizacion, el particular habra de poner en

conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.
b) La terminacion de las instalaciones de alcantarillado, suministro de
agua y electricidad, antes de proceder a taparlas.

c) La Recepcién Provisional y Definitiva de las obras.

Las actas de Recepcion Provisional y Definitiva de las obras de urbanizacion
deberan ser suscritas por el Municipio como propietario de derecho de los

terrenos y futuro propietario de las obras de urbanizaciones.

Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicion de

licencia y en las actas de compromiso, en su caso.

Cesion de terrenos y obras de urbanizacion. Conservacién de la

urbanizacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacién produce la cesion de
derecho al municipio en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita.
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2. La cesién de las obras de urbanizacion se efectuara dentro de un plazo no
superior a tres meses desde la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion, formalizandose al efecto el acta correspondiente que sera

suscrita por el Municipio y el Promotor.

3. La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos seran de cargo del
municipio, una vez que se haya edificado conforme al Plan en el 60% de las
parcelas correspondientes. mientras tanto, la conservacion correspondera a los
propietarios de las parcelas comprendidas en el poligono o unidad de

actuacion, a cuyo efecto habran de integrarse en una Entidad de conservacién.
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TITULO SEPTIMO: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

CAPITULO L.

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 123. Normativa Marco.

El presente capitulo tiene por objeto el desarroliar lo establecido en la Ley
16/1985 del Patrimonio Historico Espariol, Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico
de Andalucia, y Decreto 19/1995 de Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia, en lo que afecta al patrimonio histérico y

arqueolégico del municipio de Guadalcanal.

También se desarrollan las determinaciones de la Ley del Suelo y su
Reglamento de Planeamiento relativas a proteccion de los edificios y elementos

urbanos con interés histdrico, artistico, arquitectdnico o cultural.

Articulo 124. Competencias.

Las Administraciones Publicas velaran por la proteccién del Patrimonio
Historico en la esfera de sus respectivas competencias. Corresponde al
Ayuntamiento el dar a conocer el valor cultural de los bienes integrantes de
dicho patrimonio, y el adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares
para salvaguardarlo en caso de que estuviera amenazado, notificando dichas
amenazas a la Administracién competente, asi como las dificultades que
tengan para su salvaguarda; y ofras competencias que le otorgue la legislacion

del Patrimonio. Asimismo le corresponde la aplicacién de las medidas de
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proteccién establecidas en el Catalogo de Edificios y Elementos Urbanos.

2. Sera necesario obtener previa autorizacion de la Consejeria de Cultura para
realizar cualquier obra o modificacion en los bienes objeto de inscripcion
especifica en el Catélogo del Patrimonio Andaluz definido en la Ley 1/1991 o
declarados Bien de Interés Cultural por la Ley 16/1985, y en los terrenos
incluidos en la delimitaciéon del entorno definido en dichas leyes. El
Ayuntamiento podra autorizar, por delegacién de dicha Consejeria, las obras
y actuaciones en los inmuebles incluidos en el Conjunto Histdrico que no entren
en la definicién anterior. Igualmente podra autorizar directamente las obras en
los edificios integrantes del Catalogo no incluidos en las categorias anteriores.
Todo ello, sin perjuicio de las licencias y demas autorizaciones que sean

exigibles.

Articulo 125. Obligaciones de los propietarios.

1. Los propietarios de toda clase de edificios y construcciones deberan
mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablico.
El Ayuntamiento garantizara el mantenimiento de tales condiciones mediante
las correspondientes 6rdenes de ejecucion y, en su caso, ejecucién subsidiaria

de las obras.

2. En el caso de los edificios incluidos en el Catélogo, el deber de conservacion
se extiende a la conservacion de las partes o elementos del edificio que estén
protegidos en funcion del nivel de proteccion asignado. Los propietarios podran
recabar a tal efecto la cooperacion de las Administraciones competentes, tal

como establece el Articulo 246 de la Ley del Suelo.

3. En el caso de los bienes declarados de Interés Cultural o integrantes del

Patrimonio Historico Andaluz, los propietarios tienen el deber de conservarlos,
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mantenerlos y custodiarlos de manera que se garantice la salvaguarda de sus
valores, asi como de facilitar la inspeccién y trabajos de investigacion por los
Organismos competentes. La Consejeria de Cultura tutelara el cumplimiento
de dichos deberes y, en su caso, podra imponer las sanciones y desarrollar las
actuaciones de expropiacion o ejecucion subsidiaria que se contemplan en los
Articulos 15 al 20 de la Ley 1/1991 y concordantes del Reglamento de
Proteccién y Fomento del Patrimonio de Andalucia.

Articulo 126. Declaracion de ruina.

1. Si a pesar de lo dispuesto en el Articulo anterior se produjera un supuesto de
ruina en cualquiera de los inmuebles objeto de declaracion o catalogacion
especifica, se incoard el correspondiente expediente de ruina, y en su
resolucion no se acordara la demolicién salvo en casos de peligro inminente,
en que se acordara la ejecucion de las obras de demolicién estrictamente

necesarias para garantizar la seguridad de las personas.

2. Si el expediente de ruina se refiere a un monumento declarado en virtud de la
Ley 16/1985 o catalogado en virtud de la Ley 1/1991, 0 a un inmueble incluido
en su entorno de proteccion, se notificara a la Consejeria de Cultura, sin cuya

autorizacion no podra procederse a ningun tipo de demolicién.

Articulo 127. Planeamiento de Desarrollo.

Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle que desarrollen las
Normas Subsidiarias y afecten a bienes integrantes del Patrimonio Histérico o catalogados,
deberan recoger y desarrollar las determinaciones de proteccion de este Titulo y las de la

legislacion del Patrimonio que les sean de aplicacion.
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CAPITULO Il. CONJUNTO HISTORICO.

Articulo 128. Ambito.

Las Normas de este Capitulo son de aplicacion a los bienes inmuebles incluidos en el
Conjunto Histérico de Guadalcanal, incoado por Resolucion de 1 de Julio de 1.982 de la
Direccién General de Bellas Artes (B.O.E. 11-XI-82) y cuyo perimetro aparece grafiado en el
Plano de Ordenacion n° 7 de fas Normas Subsidiarias.

Articulo 129. Obras permitidas.

1. En los inmuebles objeto de declaracién o catalogacion especifica, las obras y
actuaciones se regiran por lo establecido en los Capitulos Ill, IV y V de este

Titulo y por la legislacion del Patrimonio aplicable.

2. En los edificios no incluidos en los supuestos anteriores, se podran realizar
todo tipo de obras de conservacién, reformas o sustitucion, siempre que se
sujeten a las condiciones de los articulos siguientes de este Capitulo y de la

zona "residencial y actividades compatibles con la vivienda".

3. Asimismo se podran realizar obras de urbanizacion, respetando lo establecido

en este Capitulo y demas disposiciones de las Normas Subsidiarias.

Articulo 130. Normas de proteccion de la estructura urbana.

1. Las obras o intervenciones en el Conjunto Histérico mantendran las

alineaciones existentes. Solamente se permitirda el trazado de nuevas

alineaciones interiores en el caso de las Unidades de Ejecucién nims. 1, 2, 6
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y 12 previstas en las Normas Subsidiarias, siempre que la Consejeria de
Cultura informe favorablemente los Planes Especiales que ordenen cada una
de ellas.

2. En general, se mantendra el parcelario y el uso tradicional, de acuerdo con las
condiciones generales previstas para la zona "residencial y actividades
compatibles con la vivienda".

Articulo 131. Normas de proteccion de la arquitectura y el ambiente urbano.

1. En las obras de nueva edificacién o de sustitucion, reforma y ampliacion de
edificios existentes, se debera estudiar el entorno arquitecténico y urbano del
edificio, y procurar su correcta integracion, utilizando en lo posible tipos
compositivos propios de dicho entorno.

2. Cuando la obra colinde con un edificio objeto de proteccién especifica por la
legislacion del Patrimonio o por el Catalogo de estas Normas Subsidiarias, la
composicion de la fachada se adecuara a los elementos protegidos del edificio
preexistente, armonizando las lineas fijas de referencia (cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zécalos, recercados) y adecuando el ritmo y proporcién entre
huecos y macizos a las caracteristicas tipolégicas de la edificacién
preexistente.

3. La instalaciéon de aparatos de refrigeracion, aire acondicionado, extraccion o
evacuacién de humos, visibles desde la via publica, requerira un estudio del
alzado del edificio, , debiendo instalarse en la posicién que menos perjudique
la estética de la fachada y sin sobresalir mas de 30 cm. del plano de fachada.
Los aparatos de aire acondicionado deberan colocarse integrados en los

huecos de puertas y ventanas y sin romper los cerramientos de fabrica.
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4, Las cubiertas se adecuaran a la regulacién general de los articulos 41y 50, sin
excepcion. Por encima del plano de cubierta s6lo se permitiran antenas,
paneles solares, chimeneas de humos y ventilacién con remate tradicional,

remates, cresterias y adornos tradicionales.

5. Las obras de urbanizacion en espacios publicos en general no comportaran
alteraciones del ambiente urbano preexistente, y en lo posible conservaran los
elementos de urbanizacién (pavimentos, escaleras, rampas, niveles, bordillos,
etc.) o de mobiliario urbano (farolas, fuentes, quioscos, bancos, efc.) que
definan este ambiente o tengan valor historico o artistico. Los jardines y
arbolado se conservaran en virtud de lo establecido en el Articulo 10 de estas

Normas.

6. En todo el &mbito del Conjunto Histérico se prohibe la colocacién de cables o
conducciones de los servicios técnicos (agua, gas, teléfono, etc.) visibles desde

la via publica, debiendo discurrir enterrados o integrados en los edificios.

Articulo 132. Licencias, autorizaciones y requisitos de los Proyectos Técnicos.

1. En el ambito del Conjunto Histérico, las solicitudes de licencias de obras de

edificacién deberan cumplir las siguientes reglas:

a) Obras en edificios y entornos de edificios declarados monumento u
otro tipo de proteccion especifica en virtud de la legislacion del

Patrimonio: se sujetaran a las condiciones definidas en el Articulo 134.

b) Obras en edificios incluidos en el Catalogo de las Normas Subsidiarias:

se sujetaran a las condiciones definidas en el Articulo 139.

c) Obras en edificios o solares no incluidos en los apartados a) y b): se

adecuaran a lo establecido en los nimeros 2 y 3 de este articulo.
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2. Los Proyectos Técnicos de las obras a que se refiere el apartado 1.c de este

Articulo, contendrén, ademas de la documentacion ordinaria exigible, la

siguiente documentacién complementaria:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacion detallada escala minima 1:2.000.

c) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya
esquema de punto de vista de las tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos
exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

9) Memoria descriptiva de las caracteristicas del entorno del edificio y
justificativa del cumplimiento de las condiciones establecidas en los
Articulos 130 y 131 de estas Normas.

3. Las solicitudes de licencias de obras a las que se refiere el apartado 1.c de

este Articulo, seguiran el tramite municipal normal, con las siguientes

excepciones:

Si comportan demolicién de edificios o parte de ellos, deberén ser
informadas favorablemente por la Consejeria de Cultura en virtud de
lo establecido en el Articulo 37 de la Ley 1/1991.

Tanto en el informe téchico como en la Resolucién municipal del

expediente, se debera valorar la adecuacién de las obras a las
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determinaciones de este Capitulo de las Normas Subsidiarias y otras

aplicables de la legislacién y normativa de proteccién del Patrimonio.

- La resolucién del expediente se notificard a la Consejeria de Cultura
en virtud de lo establecido en el Articulo 60 del Reglamento de la Ley
del Patrimonio Histérico de Andalucia,

CAPITULO HI. MONUMENTOS DECLARADOS O CATALOGADOS EN VIRTUD DE
LA LEGISLACION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Articulo 133. Ambito.
Las determinaciones de este Capitulo son aplicables a los siguientes inmuebles:

- Iglesia de Santa Ana, declarada Bien de Interés Cultural por Real Decreto de
20 de Febrero de 1.979 (B.O.E. 9-4-79) en aplicacion de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico Espariol.

- Ermita de San Benito, inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz por Resolucién de la Direccién General de Bienes Culturales de 21 de
Noviembre de 1.994 (BOJA 3-1-95).

- Iglesia de La Asuncion y restos del recinto amurallado, declarados parcialmente
Bien de Interés Cultural por Resolucion de la Direccién General de Bellas Artes
de fecha 22-6-93 y propuesta su inscripcién integra en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Artistico.
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Castillo de La Ventosilla, declarado Bien de Interés Cultural por Resolucién de
la Direccion General de Bellas Artes de fecha 22-6-93.

Y a los edificios y solares incluidos en el entorno de proteccién que, en aplicacion de
lo establecido en el Articulo 29 de la Ley 1/1991, se delimita en el Plano de Ordenacién n® 7 de

estas Normas.

Asimismo se aplicaran a los bienes y entornos que se cataloguen con posterioridad a
la aprobacién de estas Normas.

Articulo 134. Obras y actuaciones permitidas.

1. En los inmuebles declarados o catalogados, sélo se podran realizar las obras
y actuaciones que autorice la Consejeria de Cultura, debiendo someterse a
dicha autorizacion cualquier obra, cambio de uso, modificacion en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la

inscripcion.

2. En los inmuebles o solares incluidos en el entorno de proteccion, las obras y
actuaciones se adecuaran en todos los extremos a lo establecido en los
Articulos 130 y 131 de estas Normas, y a las condiciones que establezca la
Consejeria de Cultura, cuyo informe favorable sera necesario para poder
llevarlas a cabo.

3. Las obras de urbanizacién en el entorno de proteccién definido para los
monumentos, igualmente se adecuaran a los extremos establecidos en el

numero anterior.
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Articulo 135. Licencias, autorizaciones y requisitos de los Proyectos Técnicos.

1. Las obras y actuaciones en los inmuebles declarados o catalogados se
deberan recoger en un Proyecto de Conservacién redactado de acuerdo a lo
previsto en el Articulo 22 de la Ley 1/1991.

2. Las obras de edificacion en inmuebles o solares y las obras de urbanizacion en
espacios publicos integrados en el entorno de proteccion de los monumentos,
se deberan recoger en un Proyecto Técnico que contendra las determinaciones

que se establecen en el Articulo 132.2 de estas Normas.

3. Los expedientes relativos a las obras y actuaciones relacionadas en los
nimeros 1y 2 de este Articulo, deberan obtener autorizacion de la Consejeria
de Cultura previa al otorgamiento de licencia municipal; para lo cual se
seguiran los tramites establecidos en el Articulo 34 de la Ley 1/1991 y Articulos

44 al 48 del Reglamento de dicha Ley.

CAPITULO IV. CATALOGO.

Articulo 136. Ambito.

Las determinaciones de este Capitulo son de aplicacién a los inmuebles y otros bienes
incluidos en el "Catélogo de Edificios y Elementos Urbanos" de las Normas Subsidiarias de

Guadalcanal.
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Articulo 137. Tipos de intervencion en la edificacién.

1. Las intervenciones en los edificios y elementos podran ser:

- De conservacion.
- De renovacion.

2. Se consideraran intervenciones de conservacion las siguientes:

a) Conservacion estricta: aquellas en las que las obras a llevar a cabo
son de consolidacion, restauracion, reposicion y/o modernizacion de

instalaciones.

b) Conservacion estructural: comprenden las obras de redistribucion que
no supongan modificacion estructural, las sustituciones parciales de
elementos no caracteristicos y ampliaciones por colmatacion de la

parcela sobre espacios no cualificados arquitecténicamente.

c) Conservaciéon ambiental: comprende cualquier obra de reforma o
ampliacién siempre que no afecte a la fachada o fachadas o a

cualesquiera elementos visibles desde el espacio publico.

3. Se consideraréan intervenciones de renovacion, todas aquellas que no entren

en los supuestos anteriores.

Articulo 138. Proteccién de edificios y construcciones.

1. Para la proteccién de los edificios y elementos urbanos catalogados, se
establecen cuatro niveles: proteccion integrai (Nivel 1), proteccion estructural
(Nivel ll), y proteccién ambiental en dos modalidades: total (Nivel Ill) y parcial
(V).
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2. El nivel de proteccién integral (Nivel 1) protege la totalidad de cada edificio,
preservando la integridad de sus caracteristicas arquitecténicas y su forma de

ocupacion de la parcela.

3. El nivel de proteccién estructural (Nivel Il) protege la conservacion de los
elementos arquitecténicos basicos, es decir, los que definen su forma,
apariencia interna y externa, modo de articulacién y ocupacion de la parcela.

4, El nivel de proteccién ambiental protege la conservacion de los elementos
importantes del paisaje urbano caracteristico de la ciudad; distinguiendo entre
aquellos en los que se protege la totalidad de la fachada o parte visible desde
el espacio publico (nivel lll) y aquellos en los que se protegen algunos de los

elementos de esta fachada o parte visible (nivel IV).

Articulo 139. Obras permitidas.

1. En los edificios y elementos catalogados con el Nivel de proteccién |,

solamente se permitiran las obras de conservacion estricta.

2. En los edificios y elementos catalogados con el Nivel de proteccion I, el grado

maximo de intervencion sera el de conservacion estructural.

3. En los edificios y elementos catalogados con el Nivel de proteccion Hl, el grado

maximo de intervencion sera el de conservacion ambiental.

4, En los edificios y elementos catalogados con el Nivel de proteccion IV, se
podran autorizar intervenciones de renovacion siempre que cumplan las
condiciones particulares enumeradas en la ficha del catalogo correspondiente

al edificio o elemento.
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Articulo 140. Licencias, autorizaciones y requisitos de los Proyectos Técnicos.

1. Cualquier intervencién sobre el patrimonio catalogado debera contar
previamente con un levantamiento del edificio o elemento, con plantas y
alzados a escala minima 1:200 y fotografias a color de fachadas, patios y
estancias significativas.

2. Los Proyecios Técnicos de intervencién en los edificios y elementos
catalogados deberan contener, ademas de la documentacion ordinaria, la
siguiente documentacion complementaria;

a) Nivel I: Las intervenciones se recogeran en un proyecto de
conservacion tal como se definen en los Articulos 21 al 23 de la Ley
1/1991.

b) Niveles Il, Hl y IV: Contendran las determinaciones exigidas en el
apartado 2 del Articulo 132 de estas Normas, y una Memoria en la que
se describiran los valores patrimoniales del inmueble y la incidencia de
las obras en dichos valores, justificando el cumplimiento de las
condiciones de estas Normas en funcion del nivel de proteccion
asignado al edificio.

3. Las solicitudes de licencias de obras, cuando el edificio o elemento esté
integrado en el Conjunto Histérico, seguiran los tramites establecidos en el
Articulo 132. Si no lo estan, seguiran el trdmite normal, con la salvedad de que,
tanto en el informe técnico como en la resolucion municipal, se debera valorar
la adecuacion a las determinaciones de estas Normas y otras aplicables de la

legislacién del patrimonio.
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CAPITULO V: PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Articulo 141. Ambito.

1. En virtud de lo establecido en la Ley 16/1985, forman parte del Patrimonio
Histérico Espariol los bienes inmuebles susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y se encuentren en la
superficie 0 en el subsuelo.

2. Forman parte de dicho patrimonio, ademas de los que se puedan descubrir con
posterioridad, los siguientes yacimientos inventariados por la Consejeria de
Cultura:

Castillo de la Ventosilla.

Dolmen de la Piedra Corcobada.

Cuya situacion se recoge en el Plano de Ordenacién n° 5 de estas Normas; asi
como los terrenos incluidos en el perimetro de proteccién de dichos

yacimientos, que se establece en un circulo de radio 150 m.

Articulo 142. Usos y actividades permitidos.

1. En los bienes integrantes del patrimonio arqueolégico, se prohiben las obras
de construcciones de nueva planta, explotaciones extractivas, movimientos de
tierras y cualquier ofra que pueda afectar las labores de investigacion o el
mantenimiento del yacimiento; pudiendo autorizarse solamente las obras
derivadas de las actividades arqueolégicas y de las actividades de explotacion

de los recursos agrarios y forestales, siempre que cuenten con autorizacion de
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la Consejeria de Cultura.

En el entorno de proteccioén de estos bienes, sera aplicable lo dispuesto en el
apartado anterior, si bien se podran autorizar por la Consejeria de Cultura
obras tales como aterrazamientos, rellenos, desmontes y otros movimientos de

tierras, tras investigacion arqueoldgica previa con resultados negativos

Articulo 143. Licencias, autorizaciones y requisitos de los Proyectos.

1.

Cualquier actividad que implique modificacion del subsuelo, requiera o no de

licencia municipal, debera ser autorizada por la Consejeria de Cultura.

Las solicitudes de licencias para las obras o actividades permitidas, deberan
acompafiarse de un estudio arqueologico en el que se valoraran con
repercusiones de la actividad o instalacién sobre el yacimiento; asi como
obtener autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo previo informe de

la Consejeria de Cultura.

Articulo 144. Hallazgos casuales.

Cualquier hallazgo casual de restos arqueologicos debera ser comunicado

inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, quienes tfomaran las medidas

oportunas segun establece el Articulo 50 de la Ley 1/1991.

Sevilla, Junio de 1.996
EL ARQUITECTO REDACTOR DE LAS N.S.,

Fdo.: Albert Batiste Triado.
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